PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.1045115.2024

UCHWALA NR ....ccoeevvuvereene
RADY MIASTA GLIWICE
z dnia .........ceeeeeeeee. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie Kapieliska Lesnego przy ulicach Toszeckiej i Oriona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U. z2024r. poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, 1597), w zwiagzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg nr XL1/848/2022 Rady Miasta
Gliwice zdnia 10 listopada 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo przyjete uchwalg
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzes$nia 2022 r. oraz uchwala
nr XLVI1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r. i uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w potocno-§rodkowej czgsci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
55,16 ha, ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zalacznik nr 2.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowe;j.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej;

5) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

6) strefy optaty planistycznej;

7) numery i symbole klas przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkoéw z wytaczeniem:

a) docieplen, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wejs¢ i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku,

b) podjazdow dla 0sob z niepelnosprawnosciami, schodéw zewngtrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow Iub ich czesci, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
tacznie w tresci uchwaly i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejagcych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, a w przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg¢ — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegélowe dotyczace
poszczegblnych terendow nie stanowig inaczej;

7) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dzialce budowlanej lub terenie, jako
uzupetienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdows;

10) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny, po ktéorym mogg poruszac si¢ rowery;
11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Gliwice;
12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:

a) ushug wykorzystujacych instalacje mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, uslug handlu wielkopowierzchniowego, uslug logistycznych, ushug
produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego Iub sprzetu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,

c)ustug zwigzanych zobstuga pojazdéw samochodowych, tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodow, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenéw i ich symbole:

HU - teren ustug;

2) US-KOG-KOP - teren ustug sportu i rekreacji lub garazu, lub parkingu;
3) KDG - teren drogi gtdwnej;

4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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6) IW - teren wodociagow;

7) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych;
)L - teren lasu;
9) ZN - teren zieleni naturalne;j;
10) ZP - teren zieleni urzadzone;.
Rozdzial 2

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
1) infrastruktury technicznej;
2) drog.

2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych dla terenow, ustala sig:

1) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich
zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roélin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem;

4) nakaz zachowania i ochrony starodrzewu oraz drzew o duzych walorach przyrodniczych, kulturowych lub
krajobrazowych, z dopuszczeniem wycinki tylko ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow.

4. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta
niespetniajacych warunkow okreslonych w § 11 ust. 8.

5.Ustala si¢ nakaz utrzymania 1iochrony istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych,
z dopuszczeniem realizacji urzadzen wodnych.

6. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujgcego zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 6. 1. Wyznacza si¢ strefe B posredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach wyznaczonych na rysunku
planu.
2. W granicach strefy B obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym:
1) historyczne kamienne murki;
2) historyczne kamienne schody.
3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2:
1) nakazuje si¢ zachowanie i renowacj¢ istniejacych historycznych murkéws;

2) nakazuje si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak kamien
famany.
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4. Na obszarze planu wystgpuja nastepujace obiekty, ktore obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym:

Wiek/rok
Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu zakonczenia
budowy
1 Toszecka zabytkowy zespot budynkow Kapieliska Lesnego | ok. 1940 .
dz.nr4/1,  obreb Kopernik wraz z podcieniami i wiatg — dawna szatnia
Toszecka zabytkowy zespot budynkow Kapieliska Lesnego | ok. 1941 r.
2 | dz.nr5, obreb Kopernik | — dawny budynek kregielni

5. Dla obiektoéw wymienionych w ust. 4 w tabeli poz. 1 12:
1) nakazuje si¢ ochrong bryt obiektow;
2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachow;
3) nakazuje si¢ stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej dachowki;

4) nakazuje si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak tynk
w kolorze naturalnym, kamien;

5) nakazuje si¢ utrzymanie czesci elewacji wykonczonych kamieniem.

6. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow wymienionych w ust. 4, objetych ochrona w planie miejscowym,
wytacznie w przypadku bardzo ztego stanu technicznego.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
nr WK 337 Gliwice.

2. Cz¢$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 —
Zbiornik Gliwice.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowg od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1ipodzialu nieruchomosci,
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisow dzialuIll, rozdzialu 2, ustawy
o gospodarce nieruchomosciami:

1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie mniejsza niz 300 m?
dla terenu U;

2) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m
dla terenu U,

3) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi w przedziale pomiedzy 60°
a 120°.
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Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez:
1) droge gtowna (KDG) — ul. Toszecka;
2) drogi zbiorcze (KDZ) — ul. Zygmuntowska, ul. Oriona;
3) droge wewngtrzng (KR).
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych na terenach 1ZN, 1L, 2L,
IWS, 2WS 1 3WS.

4. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji zostaty okreslone
w §25,§26,§271§28.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Nakazuje sig:

1) sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej;

2) stosowanie rozwigzan technicznych, wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
nasadzen), uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg niecek basenowych ze zbiornikéw wodnych usytuowanych na Potoku
Le$nym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekdw komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie oczyszczonych $ciekdw do wod lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) do wod lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem utrzymania
cigglosci przeptywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia;
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2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci cieptowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,

d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

e) kottowni gazowych z indywidualnych Iub lokalnych zbiornikow gazu.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep
do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, atakze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu.

Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. 1. W zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow, z zastrzezeniem
ustalen ust. 21 § 6 ust. 5:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych
powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla elewacji z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, ceglta dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barwy czerwone;.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow, tarasow i$cian z nawierzchnig urzadzona w sposdb zapewniajacy

naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

§ 13. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych dla terendéw, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciggow pieszych.

§ 14. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych dla terenow.

§ 15. 1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie
nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) 1 stanowisko postojowe dla obiektéw ushug sportu i rekreacji na 10 uzytkownikéw obiektu przebywajacych
w nim jednoczes$nie, ale nie mniej niz 1 stanowisko.

2. Nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych, w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych dla terenow.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktoéremu te stanowiska towarzysza, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dla terenu 2U dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bilansowania stanowisk postojowych na terenie 1US-KOG-KOP.

5. W ramach ogoélnodostepnych stanowisk postojowych, liczacych wiecej niz 10 stanowisk, nakazuje si¢
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6. Ustala si¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow,
o ktérych mowa w ust. 115, zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;j.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren 1U, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren ustug.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — ustala si¢ urzadzanie ustug wylgcznie
jako nieucigzliwych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren 2U, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ urzadzanie ustug wytacznie jako nieucigzliwych;
2) nakazuje si¢ utrzymanie ciaggltosci przeptywu waod istniejacego cieku naturalnego — Potok Lesny.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren 1US-KOG-KOP, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug sportu i rekreacji;
b) teren garazu;
¢) teren parkingu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — stanowiska postojowe nalezy realizowac
w formie garazy wielopoziomowych lub terenowych stanowisk postojowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 1,2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren 1IW, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wodociagow;
2) przeznaczenie uzupeltniajace — teren zieleni urzadzone;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny 1WS, 2WS, 3WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
wod powierzchniowych §rddladowych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglosci przeplywu wod istniejacego cieku naturalnego — Potok Lesny,
2) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ budowe przepustow i ktadek.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren 1L, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — obowigzuja przepisy odrebne w zakresie
lasow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny 2L, 3L dla ktorych ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu,
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) obowigzuja przepisy odrebne w zakresie lasow;
2) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglo$ci przeplywu wod istniejacego cieku naturalnego — Potok Lesny.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren 1ZN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni
naturalnej.

2. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terend6w — minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren 1ZP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni
urzadzone;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw — minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren 1KDG, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtownej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujgcego si¢ w granicach planu zgodnie
z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu);

2) nakazuje si¢ utrzymanie ciaggltosci przeptywu waod istniejacego cieku naturalnego — Potok Lesny.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren 1KDZ, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu zgodnie
z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu);

2) nakazuje si¢ utrzymanie ciaggltosci przeptywu waéd istniejacego cieku naturalnego — Potok Lesny.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren 2KDZ, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego
znajdujacego si¢ w granicach planu zgodnie zrysunkiem planu (czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza
granicami planu).

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren 1KR, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) przeznaczenie uzupekiajgce — teren wod powierzchniowych $rédladowych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeptywu waod istniejacego cieku naturalnego — Potok Lesny.
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Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 29. Dla teren6éw, na ktorych warto$¢ nieruchomosci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy oplaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca do naliczania
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego orazna stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie Kapieliska Lesnego przy ulicach Toszeckiej i Oriona

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr ..
Rady Miasta Gliwice
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Sporzadzono w ukfadzie wspotrzednych PL-2000 strefa 6 z wykorzystaniem mapy pochodzacej
z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Katowicach.

LEGENDA

Ustalenia planu

: l granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
-A—— nieprzekraczalne linie zabudowy
strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

E strefy opfaty planistycznej

- U - teren ustug

E US-KOG-KOP - teren ustug sportu i rekreacji lub garazu lub parkingu
D KDG - teren drogi gtownej
E KDZ - teren drogi zbiorczej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

IW - teren wodociggow

WS - teren wod powierzchniowych srodlagdowych

L - teren lasu

ZN - teren zieleni naturalnej

ZP - teren zieleni urzadzonej
Oznaczenia informacyjne
444 granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice
wybrane gazociagi - istniejace
caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK 337 Gliwice

caty obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXI/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r.
oraz uchwatg nr XLVI/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.)

Pomniejszenie ze skali 1:10 000

____ 1 Granice obszaru objetego planem
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gliwice
zdnia ..o 2024 r
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty nr XLI1/848/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia
10 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, w ktorej dopuszczone jest etapowe sporzadzanie iuchwalanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego rejon Osiedla Kopernik (uchwata nr XLII1/907/2014 Rady Miasta Gliwice z dnia
20 lipca 2017r., Dz Urz. Woj. Slaskiego zdnia 27 lipca 2017r. poz. 4403, zmieniona uchwala
nr XXIV/608/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 30 marca 2017 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 11 kwietnia
2017 r. poz. 2537).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wej$ciu w zycie spowoduje utrate waznosci w czesci dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest zaktualizowanie zapisOw obecnie obowigzujacego planu, zapewnienie mozliwosci sprawnego
funkcjonowania kgpieliska miejskiego oraz umozliwienie wykorzystania odnawialnych zrddet energii na
danym terenie.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
7 2023 r. poz. 1688):

1. Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)  wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,,Przepisach ogoélnych” (rozdziat 1), ,,Zasadach ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego” (rozdziat9), atakze w ustaleniach ogdlnych iszczegdtowych oraz na zalaczniku
graficznym; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy; ustalono szczegdétowo parametry zabudowy, takie jak: maksymalna wysoko$¢
zabudowy, nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogolnych § 5, a takze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczes$nie ze wzgledu na potozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 82) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze;
W rozumieniu ww. ustawy w granicach opracowania nie wystepujg grunty lesne;

4)  wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej — zostaty
spetlnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych dobr
kultury wspotczesnej i zabytkow, ze wzgledu na brak takich dobr kultury i zabytkéw na obszarze opracowania
planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegolnymi
potrzebami — zostaly spetnione miedzy innymi poprzez zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu,
powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie
ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostepnosc
terenéw dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenow pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia przysziego zagospodarowania terenu;
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ponadto dla terenow, ktorych warto$¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke
stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) prawa wlasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych
pod inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podzialéw geodezyjnych i wiasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaty spetione poprzez uzyskanie uzgodnien od
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacych na zgodnosé
zapiséw planu z wlasciwos$cia rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 18,
§21, §22,§23, §24, § 25, §26, § 27 i § 28 obszaréw przeznaczonych na cele publiczne (tereny pod garaze
lub parkingi, lub zielen urzadzona, drogi publiczne, las, zielen);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spetione poprzez ustalenia zawarte w § 11 uchwaly; w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia wudzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spelione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
21 grudnia 2023 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen
Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia
ww. projektu planu miejscowego w ustawowym terminie wplynat jeden wniosek (art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym); projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko zostal udostgpniony, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w Biuletynie Informacji
Publicznej; udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej i umozliwienie sktadania uwag do projektu
planu;

12) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 5 1 6, dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajac przeznaczenie terenow lub
okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania ikorzystania zterenéw, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wptywu ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust.4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — zostaty spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
1 znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylto sgsiedztwem i klasg techniczng
istniejacego 1 projektowanego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie wprowadzono regulacji ze
wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru opracowania planu zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zostaty spetnione poprzez wprowadzone w § 13 uchwaly dopuszczenia realizacji takich rozwigzan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zrownowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreSlenie linii zabudowy, minimalnego
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, atakze maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy, oraz
poprzez kierowanie si¢ dostgpnoscia i mozliwo$cig uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu zostata podjeta
w czasie obowigzywania Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny
aktualnosci Studium iplanéw miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-2018.
Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice podj¢la uchwate
nr XLI1/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z ktérej wynikato, ze O6wczesnie
obowigzujacy na terenie opracowania plan miejscowy byt aktualny. W lutym 2024 r. zostata sporzadzona nowa
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planow
miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2018-2024. Na podstawie wnioskow wynikajgcych
z ww. analizy 21 marca 2024 r. Rada Miasta Gliwice podjeta uchwale nr LV/1161/2024 w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, z ktérej wynika, ze obecnie obowigzujacy na terenie opracowania plan
miejscowy jest aktualny. Zgodnie z Analizg fakt uznania planéw za aktualne, nie wyklucza mozliwosci
prowadzenia zmian punktowych w ich obszarach, ktore sa realizowane w zwiazku ze zlozonymi wnioskami
0 zmiang¢ przeznaczenia terenu, sukcesywnie, w miar¢ potrzeb i mozliwosci.

Przedmiotowy projekt planu zostal ujety w Analizie w tabeli nr 3 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w trakcie opracowania.

W zwiazku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami ww. Analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie 2z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz ulatwiajgce
dostep dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podjazdow dla osob niepelnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek
zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz ustalone planem elementow uktadu
komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
1 prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzic,
iz przeksztatcenia planistyczne wprowadzone w projekcie planu nie bedg mialy wplywu na budzet gminy.
Gmina nie bedzie ponosi¢ kosztow zwigzanych z wykupem oraz realizacja, nalezacej do zadan wlasnych
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gminy, infrastruktury drogowej i technicznej. Uchwalenie planu nie przysporzy tez gminie dochodu z tytulu
oplaty planistycznej oraz nie wystapia roszczenia odszkodowawcze. Przeksztalcenia planistyczne
wprowadzone w projekcie planu nie maja znaczenia w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, 1597),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zgodnie z ustawg o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien,
projekt zostal wylozony do publicznego wgladu od dnia 25 pazdziernika 2024 r. do dnia 15 listopada 2024 r.
W trakcie wylozenia, na dzien 7 listopada 2024 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej, na ktorg nie przybyt
zaden zainteresowany. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 29 listopada 2024 r., wniesiono jedng uwage
dotyczacg rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15 ust. 2 pkt4, 7111 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

- zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na
niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

- terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzglgdu na
nie wystgpowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na nie sporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Uchwata nie zawiera zatgcznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, poniewaz ustalenia
planu nie powodujg koniecznosci realizacji nowych inwestycji z tego zakresu w granicach jego opracowania.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami wprowadzonymi
uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwatg nr XLVI1/953/2023
Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), ktére dla terendw objetych projektem planu przewiduja
tereny uslug sportu (US), tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia realizacji ustug (ZU/U), tereny ustug
roéznych (U), tereny lesne i dolesien (ZL), tereny ulic zbiorczych (Z).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spehnia cel,
jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktorego zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajagce na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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