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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego cz¢$¢ ,,dzielnicy Bojkéw”, polozong pomiedzy ulicami Rybnicks i Knurowskg oraz
poludniowg granicg miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1875 zpdzn. zm.), art. 20 ust.] ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostalo przyjete uchwalg
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan stanowi realizacjg Uchwaly Nr X/235/2015 zdnia 8 pazdziernika 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujacego czes$¢ ,,dzielnicy Bojkéw”, potozong pomiedzy ulicami Rybnickg i Knurowska oraz
poludniowg granicg miasta.

2. Plan obejmuje obszar potozony przy granicy z miastem Knuréw, w potudniowej czesci miasta Gliwice,
o powierzchni okoto 115 hektaréw, ktérego granice wyznaczajg:

1) od strony péinocnej i wschodniej — ulica Knurowska;
2) od strony zachodniej — ulica Rybnicka;
3) od strony potudniowej — granica administracyjna miasta Gliwice i miasta Knurow.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wytozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) granica strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j;
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6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;
7) numery i symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w §4.
2. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia elementéw informacyjnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne AZP;
3) linia elektroenergetyczna istniejaca napowietrzna 110k V;
4) granica miasta.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojagcy lub przybudowany budynek
umozliwiajgcy funkcjonowanie wiasciwego obiektu ustugowego badz produkcyjnego, spetiajacy
w szczegolnosci role magazynu (maszyn narzedzi), strézowki, szatni, portierni;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;
3) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ garaz zapewniajgcy min. 4 miejsca postojowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego, dopuszcza sig¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, z zastrzezeniem §
5 ust. 3;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalefi zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terendéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — o ile ustalenia szczeg6towe dotyczace poszczegélnych
terendw nie stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie, przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa moga wystepowac samodzielnie lub acznie, w dowolnych proporcjach;

11) terenach ustugowo — produkeyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych funkcje ushugowa
i produkcyjna, wtym magazynowa, mogg Wwystgpowat samodzielnie lub tgcznie, w dowolnych
proporcjach;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice;
13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytgczeniem:

a) ushug, ktére naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatbw, wtym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdéw, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw,

¢) ustug powodujgcych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii oraz hatasu,
d) ustug zwiagzanych ze zbieraniem odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych;
14) wysoko$ei zabudowy — nalezy przez to rozumieg:

a) wysoko$é budynkéw,
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b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/n — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nowe;
3) MN/U — tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy;
4) MN/U/n — tereny mieszkaniowo-ushugowe o niskiej intensywnosci zabudowy - nowe;
5) MW/n — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nowe;
6) U — tereny zabudowy ustugowej;
7) U/n —tereny zabudowy ustugowej — nowe;
8) U/P — tereny ustugowo-produkcyjne;
9) U/P/n — tereny ustugowo-produkcyjne — nowe;
10) U/UC/n — tereny zabudowy ustugowej i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych — nowe;
11) ZNW — tereny zieleni niskiej i wysokiej;
12) ZL — lasy;
13) WS —tereny wod powierzchniowych srédlagdowych;
14) IT-K — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
15) KDGP — tereny drdég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
16) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
17) KDD — tereny drdég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu — 35m, o ile ustalenia szczegdtowe dla terenéw
nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem § 10.

2.Na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, MW/n, U, U/n, U/P, U/P/n, U/UC/n, z zastrzezeniem
szczegbtowych ustalen planu, dopuszcza sie:

1) lokalizacje:
a) drog wewnetrznych, parkingdéw, miejsc postojowych, ciagéw pieszych, drég rowerowych,
b) budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, garazy,
c) zieleni towarzyszacej,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) obiektéw matlej architektury,
f) urzadzen i obiektow stuzacych ochronie srodowiska i zdrowia, urzadzen ochrony przed hatasem,
g) uzbrojenia terenu;
2) realizacje kondygnacji podziemnych.
3. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg:
1) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz o wysokosci do 0,5m ponad poziom terenu;

2) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, zadaszen oraz, wejsé i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8m poza zewnetrzng powierzchnig $ciany budynku;

3) podjazdéw dla niepelnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych;

4) budynkéw istniejacych, wykraczajgcych poza te linie, dla ktoérych dopuszcza sie wylgcznie przebudowe;
pozostate roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy.
dlr
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4. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ustalen §7 ust. 5, ustala sie:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych stopniach nasycenia, z wylgczeniem materialéw w kolorach dla nich naturalnych
np. materiatéw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkia, drewna , betonu, itp.;

2) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachdw spadzistych barw — czerwonej, bragzowej, grafitowej, szarej;

3) na terenach MW/n, U, U/n, U/P, U/P/n, U/UC/n, dopuszcza sie dla elewacji i pokry¢ dachowych,
wykonywanych w nowych technologiach, stosowanie barw wynikajacych z zastosowanego materiatu
oktadziny.

5. Ustala si¢ zakaz:
1) na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, MW/n, realizacji dachéw wklestych (pogrgzonych);

2) stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j,
odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwigzan materialowych, w poszczegdlnych segmentach zabudowy.

6. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza sie roboty budowlane, ktére
nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw iparametréw, oile zapisy planu dla
poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
budynkéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania okre$lonych dla terenu, na ktérym sie znajduja.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, uzbrojenia terenu
i drog publicznych oraz wydobywania kopalin ze zt6z metoda podziemnag;

2) realizacja funkcji ustugowej i produkcyjnej nie moze powodowaé ograniczen w uzytkowaniu terendéw
sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Elementy systemu przyrodniczego stanowia lasy, zielen i wody otwarte, potozone w obrebie terendw
oznaczonych symbolami ZL, ZNW i WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, ustugowe;j i produkcyjnej, a takze drzewa wzdtuz drég.

3. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciggtosci elementéw systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz stosowania betonowych i zelbetowych obudéw koryt istniejacych ciekéw wodnych, za wyjatkiem
elementow zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

2) zakaz likwidacji urzadzen i rowéw melioracyjnych — dopuszcza sie ich przebudowe.
4. W zakresie postepowania z odpadami:

1) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
$rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) ustala si¢ zakaz magazynowania odpadéw, zwyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada tytut
prawny;

3) dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalno$ci
prowadzonej na terenie, do ktérego wytwdrca posiada tytut prawny;

4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz miejsc zbierania odpaddéw.
5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie zakaz:
1) stosowania zrodet ciepta, nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w §13 ust. 8;

2) magazynowania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych substancji i materialow
powodujacych wtérne pylenie.
o’
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6. Ustala sig:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegdlnosdcei zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw bez ich oczyszczenia;

2) nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Wskazuje si¢ informacyjnie na rysunku planu, slad kolejki waskotorowej, na dziatkach nr 1564,
1565 obr. Bojkéw, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomosci wojewddztwa $laskiego pod numerem
A/1478/93, podlegajacy ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wskazuje si¢ obiekty chronione na mocy prawa miejscowego, oznaczone na rysunku planu:

Lp. adres

Rodzaj wiek styl

uwagi

1) Lakowa 5

dom, po pol. XIX w. bezstylowy

2) Lakowa 11

dom, po potl. XIX w. bezstylowy

3) Knurowska 8

dom, kon. XIX w. bezstylowy

3. Dla obiektéw wymienionych w ust 2:

1) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw obiektéw objetych ochrona nalezy zachowa¢é istniejace,
pierwotne formy dachéw tj. dachy dwuspadowe, wielospadowe, oraz spadki dachow;

2) nalezy stosowac¢ barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalna, a takze materialy wykonczeniowe
nawigzujace do oryginalnych (tynk, dachéwka ceramiczna, cegla);

3) ustala si¢ zakaz licowania innymi materiatami (np. styropian) elewacji z detalami wykonanymi w cegle,

ceramice, tynku.

4. Wskazuje sig¢ obiekty chronione na mocy prawa miejscowego - kapliczki i krzyze przydrozne, oznaczone

na rysunku planu:

1) ul. Knurowska przy skrzyzowaniu z ul. Rolnikéw, z II pot. XIX w.;

2) ul. Rybnicka (ok. 300m za skrzyzowaniem z ul. Knurowskg), XIX/XX w.

5. Dla obiektéw wymienionych w ust. 4, ustala sie:

1) utrzymanie obecnej lokalizacji kapliczki przy ul. Rolnikdw;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie kapliczki przy ul. Rybnickiej na tereny sasiednie w przypadku przebudowy

drogi;

3) utrzymanie obecnych ksztattéw i form obiektéw oraz detali architektonicznych;

4) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalna;

5) utrzymanie zieleni towarzyszacej obiektom, w stanie nie pogarszajacym stanu technicznego obiektow.

6. Wskazuje sie stanowiska archeologiczne znajdujgce si¢ na obszarze planu:

Nr stan. w obrebie obszaru Nr stanowiska Typ stanowiska Przynalezno$¢
AZP (Archeologicznego w obrebie chronologiczna
Zdjecia Polski) miejscowosci
98-44/5 . stanowisko archiwalne
Bojkéw 5 . .
o znanej lokalizacji
s fortyfikacje polowe - | okres IT wojny $wiatowej
251180 Bigfltor 33 rowy strzeleckie (1944-45)

7. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych wokét stanowisk, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza sie
granice strefy ,,W” ochrony archeologicznej.

8. Wyznacza si¢ granicg strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujacej fragment obszaru planu na
potocny — wschdd od ulicy Gronowej, zgodnie z rysunkiem, o domniemanej, na podstawie badan lub innych
wskazoéwek, zawartosci reliktéw archeologicznych.

.
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9. W obrebie stref ,,W” i,,0W”, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, moze byé wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty, kwalifikujace si¢ do objecia zasadami ochrony
dziedzictwa débr kultury wspoétczesne;.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastgpujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne - tereny drég publicznych - KDGP, KDZ,
KDD.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 2, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaly
w ustaleniach szczeg6towych dla terendw.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Obszar planu polozony jest w granicach zloza wegla kamiennego imetanu jako kopaliny
towarzyszacej pokladom wegla, Nr WK 345, o nazwie Knurdw.

2. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Knur6w”, ustanowionego dla
eksploatacji ztoza wegla kamiennego.

3. W granicach obszaru planu nie wystepujg:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Obszar planu znajduje si¢ wstrefie Skm od granicy lotniska, w ktdrej zabrania sie¢ budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowié Zrédto zerowania ptakow.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujagce parametry nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW/n,
b) 350 m? dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1IMN,

c) 600 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2MN, IMN/n oraz dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — MN/U,

d) 500 m? dla terenéw zabudowy ustugowej — U, U/n, ustugowo-produkcyjnej — U/P, U/P/n i zabudowy
ustugowej i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych - U/UC/n;

2) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

<
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a) 20 m dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW/n,
b) 6 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN,

c)14,5m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2MN, 1MN/n oraz dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — MN/U,

d) 10 m dla terené6w zabudowy ustugowej — U, U/n, ustugowo-produkcyjnej — U/P, U/P/n i zabudowy
ustugowej i wielkopowierzchniowych obiektow handlowych - U/UC/n;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 70° a 110°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym
poprzez:

1) droge publiczng klasy gtéwnej (KDGP) — ul. Rybnicka — droge krajowa Nr 78, taczaca sie poza obszarem
planu z autostrada A4 poprzez wezet Gliwice Bojkdw;

2) drogg publiczna klasy zbiorczej (KDZ) — ul. Knurowska;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD).

2.Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacjg, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, oile nie uniemozliwig realizacji
docelowego przeznaczenia podstawowego.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek jednorodzinny,

c) dla zabudowy ustugowej — 2 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

d) dla obiektéw handlu — 4 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

e) dla obiektéw gastronomii — 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

f) dla zaktadéw produkcyjnych, hurtowni, magazynéw, placéw sktadowych — 20 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2)na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie
terenowych miejsc do parkowania, wiat, garazy, z wylaczeniem garazy wielopoziomowych;

3) na terenach MW/n, U, U/n, U/P, U/P/n i U/UC/n, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie
terenowych miejsc do parkowania, wiat, garazy zbiorowych, w tym wielopoziomowych;

4)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz
wielkopowierzchniowych — obiektéw  handlowych, obowigzuje dodatkowo zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogélnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogélnie od 21 do 40,
c) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40.
Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza sig¢ remonty, przebudowg oraz likwidacje istniejacego uzbrojenia terenu, w sposéb
zapewniajacy ciaglos¢ systemow zaopatrzenia w media.
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2. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem ust 6 pkt 4.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociagowe;j;
2) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych:
1) ustala si¢ rozbudowg istniejacej i budowe nowej sieci kanalizacyjne;j;
2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia sciekéw do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) ustala si¢ obowigzek neutralizowania $ciekéw przemystowych przed przyjeciem do kolektoréw miejskich,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowe;j,
b) do rowéw lub ciekdéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszeza sig retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej
dziatki w sposob niezaklocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe 1iroztopowe zterendw o trwalej
nawierzchni, wtym drég, ulic, placéw iparkingdw oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia Srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zZrédet energii;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym réwniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drég — wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

4) w przypadku przebudowy istniejagcych napowietrznych linii energetycznych nalezy wykonaé je jako
kablowe podziemne, zewentualnoscia dopuszczenia sieci napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

5) dopuszcza sig realizacj¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog;
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej;

2) w przypadku braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci podiaczenia do sieci cieptowniczej
centralnej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state (w tym biomasa);

3) dopuszcza sig:

a) stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

e

1d: 9A194EE9-BB55-47EC-AE24-DDIFDC6B0A4S. Projekt Strona 8




J

b) stosowanie indywidualnych systeméw ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kottownie gazowe lub
olejowe,

c) stosowanie ciepta powstalego w wyniku kogeneracji;

4) jako dodatkowe zrédto ogrzewania do ogrzewania podstawowego dopuszcza sie do stosowania kominki na
drewno z dotrzymaniem wskaznikéw emisji jak dla wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegblnych lokalizacji;

3) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 11.
Obszary przeznaczone na cele publiczne

§ 14. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych — KDGP, KDZ, KDD, jako obszary przeznaczone do realizacji
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 12.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN/n, MW/n, MN/U/n, U/n, U/P/n, U/UC/n, ustala
si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie teren6éw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§17.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wytacznie w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajagcego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego, zgodnie zdefinicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslona w przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
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a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 200m? dla jednego segmentu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j.

§18.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslong w przepisach
odrebnych;

3) ustala sig¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,7,
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
w przedziale 20°—45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,

b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej.

s
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§19.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/n, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajagcego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslona w przepisach
odrebnych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢é zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna —0,7;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$é budynkow:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
w przedziale 20°—45°,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15°—40;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej.

§20. 1. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieuciagzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane
wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub bliZzniacze;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢é zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4
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4) maksymalna wysoko$¢ budynkdow:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) pomocniczych, gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej.

§21.1. Wyznacza si¢ teren mieszkaniowo-ustugowy o niskiej intensywnosci zabudowy - nowy,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U/n, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane
wylacznie w zabudowie wolnostojgcej lub bliZniaczej.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) pomocniczych, gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 20°—45°,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 15°-40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,

b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;.
g

.,
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW/n, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) pomocniczych, gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz Sm;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,
a) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz Sm,
b) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachéw:
a) dla budynkéw ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkdéw pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°,

<,
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- dachy ptlaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi;
2) magazyny, centra logistyczne.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢é budynkow:
a) ustugowych — nie wyzsza niz 12m,
b) pomocniczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachéw:
a) dla budynkoéw ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 20°—
45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40,
- dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej - nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/n,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
c) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,
d) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz 5m,
e) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:

.
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- dachy plaskie,

- dachy jedno lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—
30°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§26. 1. Wyznacza si¢ teren ustugowo — produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne;
2) parki biznesu i technologiczne;
3) ustugi.

2. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu IMW/n, IMN/U/n, o szerokosci
minimum 5m, w formie nasadzen ro$linnoscig zimozielona, o trzech strefach wzrostu: strefa poszycia,
krzewéw i drzew.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —2,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych, produkcyjnych, magazynowych — nie wyzsza niz 20m,
b) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz 5m,
c) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy tukowe,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 12°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§27. 1. Wyznacza si¢ teren ustugowo — produkcyjny — nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/P/n, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne;
2) parki biznesu i technologiczne;
3) ustugi.

2. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu IMW/n, o szerokosci minimum
5m, w formie nasadzen ro$linnoscig zimozielong, o trzech strefach wzrostu: strefa poszycia, krzewéw i drzew.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 2,0;

.
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) ustugowych, produkeyjnych, magazynowych — nie wyzsza niz 15m,
b) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz 5m,
¢) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachéw:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 12°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§28.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych —
nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/UC/n, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi;
2) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢é zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,
b) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz 5m,
¢) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachéw:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 12°—40°,
- dachy ptaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§29. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej i wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZNW,
2ZNW i 3ZNW, dla ktérych ustala sie:

.
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1) przeznaczenie podstawowe — zielen niska i wysoka oraz tgki wraz z zadrzewieniami;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe,

b) urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

c) uzbrojenie terenu,

d) drogi wewnetrzne, ciggi piesze lub rowerowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala si¢ zakaz budowy budynkdéw.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrebnych, w zakresie lasow.

§31.1. Wyznacza si¢ tereny woéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS i 3WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wadd
powierzchniowych §rédlagdowych.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie wod,;

2) ustala si¢ utrzymanie koryt ciekéw wodnych, przejazdéw i przepustdw w stanie speiniajagcym wymogi
ochrony przeciwpowodziowej.

§32. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IT-K i 2IT-K, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) uzbrojenie terenu,

b) urzadzenia i obiekty stuzace ochronie srodowiska i zdrowia,

c) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne, dojscia.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — zachowanie istniejacej przepompowni z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$é budynku - nie wyzsza niz Sm;
5) geometria dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—45°,
b) dachy ptaskie.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (fragment ul.
Rybnickiej);

2) przeznaczenie uzupetniajace:

<’
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a) drogi zbierajaco - rozprowadzajace, ciggi piesze lub rowerowe,

b) zielen towarzyszaca,

c) uzbrojenie terenu,

d) urzadzenia i obiekty stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia, urzadzenia ochrony przed hatasem.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacej drogi klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, dwujezdniowej,
o czterech pasach ruchu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, czesci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu - od 17m do 29m;

3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacja drogi.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ, dla ktdérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej (fragment ul. Knurowskiej);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciggi piesze lub rowerowe,
b) zielen towarzyszaca,
c) uzbrojenie terenu,
d) urzadzenia i obiekty stuzace ochronie srodowiska i zdrowia, urzgdzenia ochrony przed hatasem.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie lub przebudowa istniejacej drogi klasy zbiorczej, jednojezdniowej, o dwéch pasach ruchu;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, czgsci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu - od 7m do 13m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacja drogi.

§ 35. 1. Wyznacza sig¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1IKDD, 2KDD i 3KDD, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) miejsca postojowe, ciagi piesze lub rowerowe,
b) zielen towarzyszaca,
c) uzbrojenie terenu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budowa oraz utrzymanie i przebudowa drég dojazdowych, jednojezdniowych, o dwéch pasach ruchu;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla IKDD — od 10m do 11m, z poszerzeniem do 19m w rejonie skrzyzowan,
b) dla 2KDD - 10m, z poszerzeniem do 20m w rejonie skrzyzowan,
c) dla 3KDD - 12m, z poszerzeniem do 17m w rejonie skrzyzowania;
3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacja drogi.

Rozdziat 15.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

&

1d: 9A194EE9-BB55-47EC-AE24-DD9FDC6B0A48. Projekt Strona 18




§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Prezyd MLiasta

Zygmunt Hrankiewicz

1. MAR. 2018

-
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego cze$é ,,dzielnicy Bojkow”,
polozong pomigdzy ulicami Rybnicks i Knurowska oraz poludniows granicg miasta.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22017 . poz. 1875 zp6zn. zm.) oraz ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czesé ,dzielnicy
Bojkéw”, potozong pomigdzy ulicami Rybnicka i Knurowska oraz potudniowa granica miasta.

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona
ponizsza lista uwag, ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana zostala Radzie
Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miasta Gliwice po zapoznaniu sie z zarzadzeniem
Nr PM-5174/17 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 5 pazdziernika 2017 roku w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego czgs¢ ,,dzielnicy Bojkow”, potozong pomigdzy ulicami Rybnicka i Knurowska oraz potudniowa
granica miasta, po jego wylozeniu do publicznego wgladu, nie uwzglednia uwag wymienionych w ponizszej
liscie:

Lp Data wpltywu Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu
uwagi i imig, nieruchomosci, dla nieruchomosci
nazwa jednostki ktorej dotyczy
organizacyjnej uwaga
1. 07.09.2017r. | osoba fizyczna Po zapoznaniu sig z projektem panu dziatka nr 1405, 2U - teren zabudowy
2.)! zagospodarowania przestrzennego dla terenu j.w. [ 639/3, 638/6, 639/6 ustugowe;j.
wnoszg uwage dla dziatki 1405. obreb Bojkow

Przewidziano dla niej w szerokosci okolto 65 m liczac
od granicy drogi, pas oznaczony symbolem 2U -
teren  zabudowy uslugowej  z ograniczeniem
wysokosci do 10 m, w pozostalej czesci dziatki jako
UP z zabudowa do 20 m. Wnosze:

B 0 zmniejszenie szerokosci pasa 2U do szerokosci

30 m.
2. 08.09.2017 r. osoba prawna niniejszym, przedktadamy uwagi do w/w projektu dziatki nr 1396- 1U/P - tereny ustugowo-
3.) miejscowego planu zagospodarowania 1411 produkcyjne
przestrzennego, uprzejmie prosimy oich obreb Bojkow 2U - teren zabudowy
uwzglednienie: ustugowej

I.na rysunku planu, na terenie oznaczonym
symbolem 1U/P, przy granicy z terenem oznaczonym
symbolem 2U, widnieje stup elektroenergetyczny,
ktory fizycznie nie istnieje - wnioskujemy o jego
usuniecie zrysunku planu (odpowiednio z terenu
oznaczonego symbolem 1MW/n),

2.czy moze zosta¢ okreslona strefa ochronng od linii 1U/P - tereny ustugowo-
WN, wzachodniej czgsci terenu oznaczonego produkcyjne

symbolem 1U/P, zgodna z wymaganiami zarzadcy

sieci ?,

3w tresci  planu  niema  jednoznacznego
stwierdzenia, ze obszary oznaczone symbolami W -
strefa ochrony konserwatorskiej oraz OW - strefa
obserwacji  archeologicznej mozna zabudowaé,
wnosimy o uzupelnienie,

4.w tresci planu nie ma wskazanej drogi, z ktérej
skomunikowa¢ mozna teren oznaczony symbolem
1U/P, prosimy o uzupetnienie,

5.wnosimy o dodanie zapisow wtresci planu, 1U/P - tereny ustugowo-
0 mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z wlasnego ujecia produkcyjne

<
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wody  imozliwosci  instalowania  agregatow
pradotworczych  w przypadku braku mozliwosci
zaopatrzenia z sieci,

2U - teren zabudowy
ustugowej

numer podany w nawiasach stanowi oznaczenie uwagi w tabeli stanowigcej zalgcznik nr 1 do

zarzgdzenia nr PM-5174/17 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 5 pazdziernika 2017. w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego czgs¢ ,.dzielnicy Bojkéw™, potozong pomiedzy ulicami Rybnickg i Knurowska oraz

potudniowg granicg miasta.

NacAe!nik Wydziatu

I.-. ~d W TV
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga:

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

{ § 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujacego czes¢ ,,dzielnicy Bojkow”, potozona pomiedzy ulicami Rybnickg i Knurowska oraz
potudniowg granica miasta, miasto Gliwice moze ponies¢ nastepujace koszty inwestycyjne z zakresu
infrastruktury:

1) infrastrukture drogowa obejmujaca:
a) realizacje poszerzenia drég publicznych (KDGP, KDZ, KDD),
b) realizacj¢ chodnikéw wzdtuz w/w drég publicznych;

2) infrastrukture techniczng obejmujgcg realizacje oswietlenia ulicznego drég publicznych.
§ 2. Zrédlem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) $rodki wlasne miasta Gliwice,

2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé sie bedzie sukcesywnie w miare pozyskania
$rodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Naczelnik Wydzidiu

& " i Y L7
mar inz. argroRidagzata Seweryn
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaly X/235/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia
8 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czesé ,,dzielnicy Bojkéw”, potozong pomiedzy
ulicami Rybnickq i Knurowskq oraz poludniowqg granicq miasta. Na podstawie tej uchwaly w dniu
22 pazdziernika 2015 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogloszen Urzgdu Miejskiego w Gliwicach oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu.

Na catej powierzchni przedmiotowego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego po poludniowej stronie autostrady A-4, stanowigcego
dzielnicg Bojkéw w Gliwicach (uchwata Nr XXXVIII/963/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
22 grudnia 2005r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 11 z dnia 7 lutego 2006r., poz. 409).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas
obowigzujgcego (od 10 marca 2006r.) planu, w czesci znajdujacej sie w granicach obszaru objetego
niniejsza uchwata.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
wyzej obszaru byto uporzadkowanie zapiséw dotyczacych istniejgcej zabudowy oraz umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej, na terenach, dla ktérych w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwatla
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku) jako kierunek rozwoju
ustalono zabudowg mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowo-produkcyjng, aktére w aktualnym planie,
uchwalonym w oparciu o poprzednio obowigzujace Studium, nadal pozostaja terenami rolniczymi.

Z uwagi na sasiednie obowigzujace plany miejscowe dla miasta Gliwice sporzadzone w skali 1:2000,
a takze wielko$¢ obszaru opracowania przedmiotowy projekt planu zostat rowniez wykonany w takiej skali,
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z§ 6 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Korzystanie z planu
na styku z planami sgsiednimi jest tatwiejsze, jezeli wszystkie sporzadzone sg wtej samej skali, stad
zastosowanie dopuszczalnej skali 1:2000 jest uzasadnione.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan: tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly speinione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czeSci opisowej uchwaty jak réwniez na zatgczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono obowigzujace lub
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czgsci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego
zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw oraz w §5 uchwaty;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w §5 i §6 uchwaty;

3)wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty;

dywymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej — zostaly
spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych débr kultury wspdtczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi imienia, atakie potrzeb o0séb
niepelnosprawnych — zostaly spetnione poprzez zapisy zawarte w §6 i §12 uchwaty;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne lub
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czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenow gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci  w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuizaca do naliczenia
jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartoéci nieruchomogci. Uzyskane ztytulu ww. oplaty $rodki
stanowig dochéd wlasny gminy;

Tprawa wlasnosci — zostaly spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie wiasnosci publicznej pod
inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczefi na gruntach prywatnych
z mozliwoscig inwestowania i realizacji prawa wiasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa pakhstwa — zostaly spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa wskazujacego na zgodnogé
zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

Opotrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez zapisy zawarte w §8 uchwaty. W planie
miejscowym wyznaczono tereny istniejacych drég publicznych do obstugi terenéw zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez dla zapewnienia ciggtosci i spojnosci systemu komunikacji;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwéj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zapewnienia udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostaty spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 22 pazdziernika 2015 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo réwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego  wplynely  wterminie 4 wnioski wtrybie  art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 9 wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace
W trybie art. 17 ust. 2, ktére zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$é
udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 27 lipca
2017 roku ogloszenia w prasie, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy
0 wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 3 sierpnia 2017 do
1 wrzesnia 2017 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
udostepniony zostal réwniez w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gliwicach, w dniu 22 sierpnia 2017 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan
przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktérg przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wptynety 4 uwagi;

W wyniku rozpatrzenia uwag iuwzglednienia czesci zawartych w nich postulatéw, ponowiono
w niezbgdnym zakresie uzgodnienia i wytozono ponownie do publicznego wgladu fragmenty w/w projektu
planu.

W dniu 7 grudnia 2017 roku zamieszczono ogloszenie w prasie, ktére zostalo réwniez umieszczone na
stronie internetowej gminy, o ponownym wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu,
w dniach od 14 grudnia 2017 r. do 16 stycznia 2018 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej. W trakcie
ponownego wylozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gliwicach, w dniu 9 stycznia 2018 roku odbyta
si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na skiadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wplynely zadne
uwagi.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnogci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaly
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spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode, oraz §6
dotyczacym zapewnienia ochrony wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajqc przeznaczenie terenéw lub
okreslajqc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu  zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne - zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa whasnosci
i istniejagcego  zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwoéé udziatu
spofeczefistwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktérej
dokonano oceny wpltywu planu na srodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreslonym
W obowigzujacych przepisach prawa.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostaly spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania
ukfadu drogowego, zuwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzgdzeniem. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa techniczna Wwyznaczonego
i istniejagcego ukfadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajqcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - zostaly spetnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw w sposéb taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojscia do
istniejgcych przystankéw komunikacji publiczne;j;

3) zapewnianie rozwigzar przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow -
zostaly spetnione w wyniku rozplanowania ukfadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §5
ust. 2 uchwaly ustalenia;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréownowazonego rozwoju
i poszanowania fadu przestrzennego - zostaly spetnione poprzez wykorzystanie terenéw zainwestowanych
pod zabudowe kubaturows i zapewnienie korzystnych wspétezynnikéw powierzchni biologicznie czynnej.
Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano sie dostepnoscia i mozliwoscia uzbrojenia
terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W sierpniu 2014r. zostata sporzadzona , Analiza zmian W zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych” nastepnie Rada Miasta Gliwice w dniu
25 wrze$nia 2014r. podjeta uchwate Nr XLV1/1001/2014 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktérej wynika, ze obecnie obowiazujacy na obszarze sporzadzanego nowego planu,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest cze$ciowo nieaktualny, gléwnie z powodu duzej
ilosci wnioskéw o zmiane przeznaczenia terendw. Jednocze$nie wskazano, ze obszary objete planami
uznanymi za nieaktualne, mogg by¢ dzielone na mniejsze fragmenty, dla ktérych beda sporzadzane odrebne

plany.
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Podjete dzialania planistyczne sa wigc zgodne z zapisami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych”.

3. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat
wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno—prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz.U. z2016 roku, poz.353 zpézn. zm.). Zgodnie
z obowigzujgcym trybem formalno-prawnym projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.
W projekcie planu nie uwzgledniono negatywnej opinii Ministerstwa Srodowiska w sprawie ujawnienia na
rysunku planu granic ztoza wegla kamiennego Gliwice (nr K 337). Caly obszar planu znajduje si¢ w obrebie
ww. zfoza, nie ma wigc mozliwosci oznaczenia graficznie jego granic na rysunku planu. Zapis odnoszacy
sig do potozenia obszaru objetego granicami planu w granicach ww. zloza znajduje sie w §9 ust. 1 uchwaty.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 sierpnia 2017 roku do 1 wrzesnia
2017 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu
22 sierpnia 2017 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 15 wrzesnia 2017 roku wptynely 4 uwagi,
ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Zarzadzeniem Nr PM-5174/17 Prezydenta Miasta
Gliwice z dnia 5 pazdziernika 2017 roku. W wyniku rozpatrzenia uwag i uwzglednienia czesci zawartych
w nich postulatéw, w dniach od 14 grudnia 2017 r. do 16 stycznia 2018 roku wytozono ponownie do
publicznego wgladu fragmenty w/w projektu planu. W trakcie ponownego wytozenia, w dniu 9 stycznia
2018 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag, do projektu planu miejscowego
nie wplynely zadne uwagi.

W projekcie planu miejscowego nie uwzglgdniono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, gdyz nie zostal jeszcze
opracowany audyt krajobrazowy dla wojewddztwa $lgskiego.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta dla
przedmiotowego obszaru, w szczegélnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sa
zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej
w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepiséw, a takze spenia
cel, jakiemu ma stuzy¢ — okre$la przeznaczenie teren6w objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$é ksztaltowania fadu
przestrzennego ipozwoli na prawidtowe funkcjonowanie irozwéj tej czeSci miasta, dla ktérej zostat
opracowany.

Naczelnik Wy dziat

r:_@i%ﬁlﬁ@b %{1%{@"){&7 tQ Sewe!

Id: 9A194EE9-BB55-47EC-AE24-DD9FDC6B0A48. Projekt Strona 4




