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Nr korespondencji SOD: UM.126084.2017 —r henilih

UCHWALA NR ....uuuuvveeeeenee
RADY MIASTA GLIWICE
Z dnia .......uuueeeeueee. 2017 r

zmieniajgca uchwal¢ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego rejon Osiedla Kopernika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 r., poz. 446 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi
zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo przyjete
uchwala Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XLIII/907/2014 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 8 maja 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego rejon
Osiedla Kopernika (Dz. Urz. Woj. $1. z 2014 r. , poz. 2862) wprowadza si¢ zmiane, zgodnie z ktora paragraf 39
otrzymuje brzmienie:

»Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1C, 2C, 3C, 4C, 5C, 6C obowiazuja nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa - ushugi drobne, handel detaliczny, gastronomia,
- infrastruktura cieptownicza,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budowa nowych obiektow,
b) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupehienie istniejgcej zabudowy,
c) obstuga komunikacyjna terenéw:

- 1C — od terenu drogi dojazdowej kategorii gminnej 3KDD1/2, istniejaca droga wewnetrzng, poprzez
teren 4AMW,

-4C — od terenu drogi lokalnej kategorii gminnej 1KDL1/2, istniejaca drogg wewnetrzna, poprzez
teren 6MW,

b

Id: F926BAD7-EB62-4D2B-BC6B-EAD7DD923454. Projekt _ ‘ » Strona 1




e
= ’
F ¥,
F) E)

.

e
~ #
f 4

W 2
&

- 6C — od terenu drogi zbiorczej kategorii éminnejISKc]\:jZl/Z, istniejacg droga wewnetrzng, poprzez

teren 6MW, R
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
- dla terendw 1C, 2C, 3C, 4C, 6C nie wieksza niz 15 m,
- dla terenu 5C nie wieksza niz 35 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- dla terenow 1C, 2C, 3C, 4C, 6C nie wicksza niz 5,
- dla terenu 5C nie wieksza niz 12,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 2,5 dla terenéw 1C, 2C, 3C, 4C, 6C,
- maksymalna — 3,5 dla terenu 5C,
e) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) zasady ochrony §rodowiska i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami § 5;
5) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 9;

6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z ustaleniami § 10.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slqskiego oraz na stronie

internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slqskiego.

Prezydept M'\asta

Zygmune ik gwicz

Naczelnik Wydzlatu

ngrinz. greh. Maigorzata Sewaryn
01.03.201%
f ‘ ", |/

Mariusz Pajon,
Kt-DAA
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje¢ uchwaty Nr XV1/393/2016 Rady Miasta Gliwice z dnia
19 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego rejon Osiedla Kopernika. Na podstawie tej uchwaty
w dniu 16 czerwca 2016 r. zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gliwicach oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia
Www. zmiany planu.

Obowigzujacy obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujqcego rejon Osiedla Kopernika, zostal przyjety uchwala Nr XLIII/907/2014 Rady Miejskiej w
Gliwicach z dnia 8 maja 2014 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego poz. 2862
w dniu 16 maja 2014 r.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest dokonanie zmiany ustalen planu dla terenéw oznaczonych symbolami 1C-6C na zapisy
umozliwiajace realizacj¢ na tych terenach jako funkcji podstawowej roéwniez zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej. Rozpoczgcie prac nad projektem zmiany planu zwigzane bylo z wnioskiem zlozonym przez
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej — Gliwice Spétka z o0.0. popartym przez Rade Osiedla Kopernika.
Zmiana planu miejscowego pozwoli na racjonalne wykorzystanie istniejacych obiektow znajdujgcych si¢ na
terenach 1C-6C w zakresie wyznaczonym w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r.).

Opracowywana zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej i polegala na rozszerzeniu zapisow § 39 —
dotyczacych przeznaczenia terendw infrastruktury cieptowniczej, oznaczonych symbolami 1C-6C.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1 Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
czgsci opisowej uchwaly odnoszace si¢ do ustalen szczegétowych dlaterenéw 1C-6C. W treSci zapisow
ustalono: parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, linie zabudowy, wysoko$¢ budynkow, liczbe
kondygnacji, geometri¢ dachu, powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie biologicznie czynna;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla przedmiotowych terendéw;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych — nie
dotyczy — przedmiotowa zmiana planu obejmuje wylgcznie tereny juz zainwestowane;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej —
nie dotyczy — istniejace budynki wymiennikowni ciepta nie posiadajg waloréw wartych ochrony;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb niepetnosprawnych
— zostalo spetnione poprzez dopuszczenie wylacznie ustug drobnych, nieucigzliwych dla otoczenia, natomiast
w zakresie potrzeb oséb niepetnosprawnych — szczegélowe wymagania regulujg przepisy odrebne;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez rozszerzenie funkcji o mieszkaniows i
ustugowa, co umozliwi bardziej racjonalne wykorzystanie istniejgcych obiektow ;

7) prawa wiasnosci — zmiana planu obejmuje obecne tereny infrastruktury cieptowniczej i przeprowadzana
byta na wniosek PEC;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa — nie dotyczy;
9) potrzeb interesu publicznego — nie dotyczy;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — nie
dotyczy;

11) zapewnienia udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego; na umieszczone w dniu
16 czerwca 2016 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. projektu zmiany planu miejscowego nie wplynely wnioski
indywidualne (4 wnioski wptyngty przed przystgpieniem do sporzadzania zmiany planu), natomiast instytucje
opiniujgce/uzgadniajace ztozyly 4 wnioski;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego, cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zmiany planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
prawidtowosci przeprowadzenia procedury opracowania zmiany planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — nie dotyczy
— budynki znajduja si¢ na terenie istniejgcego osiedla zabudowy wielorodzinne;.

1.2 Spetnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 3 ustawy zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa
wiasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany
planu miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie skladania
wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu miejscowego oraz zorganizowanie dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostala przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, w ktoérej dokonano oceny wplywu przyjecia
zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, pismem z dnia 7 czerwca 2016 r., znak:
WOO0S.410.243.2016.RK1 uzgodnil odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego rejon Osiedla Kopernika. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach
pismem z dnia 6 czerwca 2016 r., znak: NS/ZNS-G-522-12(1)/16 na potrzeby opracowywanego ww. projektu
zmiany miejscowego planu réwniez uzgodnil odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatlywania na srodowisko.

Dopuszczenie w istniejgcych budynkach wymiennikowi ciepta funkcji mieszkaniowej i ustug drobnych —
nie bedzie miato innego wplywu na srodowisko niz ten, ktéry zostat okreslony w prognozie sporzadzonej do
obowigzujacego planu obejmujgcego cate Osiedle Kopernika.

1.3. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy: nie dotyczy — zmiana planu dotyczy zapiséw
dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych na terenie osiedla zabudowy wielorodzinne;j.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy.

W sierpniu 2014 r. zostata sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych” nastepnie Rada Miasta Gliwice w dniu 25 wrzesnia
2014 r. podjeta uchwate Nr XLVI/1001/2014 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z
ktérej wynika, Zze obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujgcego rejon Osiedla Kopernika jest aktualny. Jednoczesnie z wnioskow przedmiotowej
analizy wynika, Zze mozliwe jest rowniez podjecie uchwal w sprawie zmiany planéw nie ujetych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie.
Podjete dziatania planistyczne sg wigc zgodne z zapisami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych”.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jej uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wskazuje, Ze realizacja ustalen
zmiany planu miejscowego nie bedzie mie¢ znaczacych skutkow w odniesieniu do poziomu dochodéw
wiasnych gminy. Nalezy réwniez podkreslié, ze zagospodarowanie terendéw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Zmiana ustalen planu
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umozliwiajaca realizacj¢ na tych terenach jako funkcji podstawowej rowniez zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej bedzie motorem aktywujacym rozwdj osiedla. Do korzysci z uchwalenia zmiany planu miejscowego
nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie
terenéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i poszanowania tadu przestrzennego.

Procedura formalno — prawna przeprowadzana byta zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawq o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko z dnia
3 paZdziernika 2008 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.) — uzgodniono z wlasciwymi
organami odstgpienie od przeprowadzenia tej oceny.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien,
projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 stycznia 2017 roku
do 9 lutego 2017 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyla sie
w dniu 1 lutego 2017 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 23 lutego 2017 roku nie wplynely
zadne uwagi.

Rozwigzania przyje¢te w projekcie zmiany planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.), ktére dla terenéw objetych zmiang
planu przewiduja przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg o wysokiej intensywnosci
zabudowy.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujgcych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzyé — okre$la przeznaczenie terendw objgtych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki pozwalajagce na przedstawienie
go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

Zastepca

Ngezelnik Wydzialu
ngr mé&. Maigorzata Sewsryn

04, 0%. 20}

Id: F926BAD7-EB62-4D2B-BC6B-EAD7DD923454. Projekt : ..Strona 5






