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RADY MIASTA GLIWICE
y AL | () T G—— 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w centralnej cz¢Sci miasta, obejmujacego Centrum i SrédmieScie miasta, tzw. centralne tereny miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U.z2013r. poz. 594, z po6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r., poz.
647 z pézniejszymi zmianami), przy zastosowaniu przepisu art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej

oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130; poz. 871), na wniosek Prezydenta
Miasta Gliwice

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu zgodnoSci przedmiotowej zmiany planu z obowigzujacym “Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice”, ktére zostalo uchwalone uchwalg
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne dotyczgce regulacji dla obszaru zmiany planu oraz zakresu obowigzywania rysunku
zmiany planu

§ 1. 1. Granice obszaru zmiany planu okreslone sa na rysunku zmiany planu.

2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czescig w formie
zalacznikow graficznych od C/1 do C/12.

§ 2. 1. W skiad obszaru zmiany planu wchodzg tereny potozone w centralnej czgsci miasta obejmujace czesé

wyznaczonych w ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice”

~ jednostek urbanistycznych ,,A” — Centrum — Srédmiescie, »B” — Wojska Polskiego, ,,K” - Szobiszowice —
Portowa, ,,N” — Trynek oraz ,,P”” — Sikornik, Wojtowa Wies.

2. Obszar zmiany planu podzielony jest na 12 czgsci, oznaczonych symbolami od C/1 do C/12, ktérych
poszczegdlne granice obejmuja:

1) C/1 — tereny polozone pomigdzy ulicami: Feliksa Orlickiego, Wybrzeze Armii Krajowej, Zwyciestwa,
Prymasa Stefana Wyszynskiego, Plac Pilsudskiego i Powstancéw Warszawy, obejmujace istniejace ogrody
dziatkowe i czg$¢ zabudowy wraz z zielenig urzadzona, przylegajaca do ul. Wybrzeze Wojska Polskiego
i Placu Pitsudskiego, a takze czg$¢ koryta rzeki Klodnicy wraz z jej obudowa przyrodnicza na odcinku od
ul. Zwycigstwa do ul. Orlickiego;

2) C/2 — tereny potozone pomigdzy ulicami: Jana Sliwki, Stanistawa Dubois, Henryka Sienkiewicza, Marii
Konopnickiej i Wybrzeze Armii Krajowej, obejmujgce Centrum Onkologii Instytut im. Marii Sklodowskiej
—Curie oraz zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa przy ul. Wybrzeze Armii Krajowej, Konopnickiej
i Sienkiewicza a takze niezagospodarowane tereny potozone w p6inocnej czesci obszaru;

3) C/3 — teren potozony przy ul. gen. J6zefa Sowinskiego, obejmujacy dzialke nr 6 i czes$¢ dzialki nr 9, obr.
Nowe Miasto;

&
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4) C/4 — tereny potozone pomiedzy linig kolejows relacji Gliwice — Opole a ulica $w. Urbana i zaktadami 1zo —
Erg, obejmujace zabudowe mieszkaniowo — uslugows i tereny niezagospodarowane;

5) C/5 — tereny potozone pomigdzy ulicami: Pszczynska i Bojkowska, obejmujace dziatke dawnej stacji kolei
waskotorowej i czesé zabudowy mieszkaniowej przy ul. Pszczynskiej;

6) C/6 — teren przy ul. Zygmunta Starego, obejmujgcy dziatki nr 594, 597 i 598, obr. Stare Miasto;

7) C/7 — tereny polozone pomigdzy ulicami: Konstantego Damrota, Adama Mickiewicza i Cypriana Kamila
Norwida, obejmujace zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;

8) C/8 — tereny potozone pomigdzy linig kolejowa relacji Gliwice — Zabrze a ulicami: Okopows, Plac Piastow,
Jagiellonska, Jozefa Mitregi i Piwna, obejmujace istniejaca zabudoweg mieszkaniowo — ustugows;

9) C/9 — tereny polozone pomiedzy ulicami: Dworcowsa, Mikotowska, Wroctawskg i Marcina Strzody,
obejmujace istniejaca zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

10) C/10 — teren mieszkaniowy polozony przy ulicy Tadeusza Kosciuszki obejmujgcy dziatke nr 324, obreb
Stare Miasto;

11)C/11 - tereny istniejacej zabudowy oraz zieleni polozone pomigdzy ulicami: Generata
Leopolda Okulickiego, Kozielska a Centrum Handlowym ,,Arena”;

12) C/12 — teren mieszkaniowo - ustlugowy polozony pomigdzy ulicami: Bohateréw Getta Warszawskiego,
Stanistawa Dubois i Okopowa.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg:

1) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:

UM - tereny uslugowo - mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - istniejgce,
MW - tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - istniejace,

MWn - tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - nowe,

M - tereny mieszkaniowe o $redniej intensywnosci zabudowy - istniejace,

MU - teren mieszkaniowo-ustugowy o $redniej intensywnosci zabudowy — istniejacy,
MN - teren mieszkaniowy o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejacy,

MNn - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - nowe,

MNU - tereny mieszkaniowo - ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejace,
8] - tereny ustug réznych - istniejace,

Un - tereny ustug réznych - nowe,

zZU - tereny zieleni urzadzone;j,

ZU/U - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji parkingéw,

ZC - teren cmentarza,

WS - tereny wod powierzchniowych,

E - teren obstugi technicznej,

OK - tereny zwiazane z uktadem komunikacyjnym,

KS - tereny garazy,

KP - teren parkingu,

KDG - tereny drég gtéwnych,

KDZ - tereny drog zbiorczych,

KDL - tereny drég lokalnych,

KDD - tereny drég dojazdowych,

KX - tereny komunikacji pieszo - rowerowe;j,

2) gtéwne sieci infrastruktury techniczne;j:

el
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C/3: 2Un.

C/4. 1MNU, 2MNU, 2M, 3M, 4M, 5M, 3Un, 8Un, 9Un, 1ZU/U, 01 KDL 1/2, 06 KDD 1/2, 07 KDD 1/2.
C/5: 1MW, 3U, 4Un, 1KS, 08 KDD 1/2.

C/6: SUM.

C/1: 1M, 1IMU.

C/8: 6UM, 7UM, 8UM, 9UM, 10UM, 11UM, 4U, 1ZC, 4ZU, 1 KP, 02 KDG 1/3, 03 KDG 2/2, 04 KDG
2/2,09 KDD 1/2, 010 KDD 1/2, 011 KDD 1/2.

C/9: 12UM, 13UM, 14UM, 2MW, 3MW, 5U, 2KS, 06 KDZ 1/2, 012 KDD 1/2.
C/10: | 15UM.

C/11: | IMWn, 2MWn, IMN, 1MNn, 2MNn, 3MNU, 4MNU, 5Un, 6Un, 2ZU/U, 4WS, 5WS, 05 KDG 2/2,
013 KDD 1/2, 014 KDD 1/2.

C/12: | 16UM.

§ 5. 1. Wyrys w skali 1:10 000 ze “Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Gliwice” (uchwalonego uchwata Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia
2009r.) z granicami obszaru zmiany planu — jest zawarty na zalaczniku graficznym nr C/13.

2. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gliwicach dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu - stanowi zatacznik Nr C/14 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gliwicach dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy orazzasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowi zatacznik Nr C/15 do uchwaly.

§ 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku zmiany
planu, dotyczacych obszaréw, o ktérych mowa w §2 ust.2;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2 000, ktéry
stanowi integralng cz¢s¢ zmiany planu jako prawa miejscowego, skladajacy si¢ z zalacznikéw graficznych
o numerach od C/1 do C/12, do niniejszej uchwaty;

4) tekscie zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
poszczegblnych dzialek budowlanych, a w przypadku terendw nieprzeznaczonych w zmianie planu pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — oile ustalenia
szczegbdlowe dotyczace poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w zmianie planu;

7) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej ideszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi ilinie teletechniczne — wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie iniezbednymi do ich
funkcjonowania;

8) dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumieé funkcj¢ ustugowa mozliwg do prowadzenia w budynku
mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie i kosmetyczne, administracja, biura, handel);

A
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Gs - gazociaggi podwyzszonego sredniego i Sredniego cisnienia - istniejace,
Ps/Pn - stacje redukcyjno - pomiarowe gazu.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 moga by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupelniajacego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§ 4. 1. Zmiana planu, o ktérej mowa w §1obejmuje:

1) ustalenia, stanowiace tres¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunek zmiany planu w skali 1:2000 w formie zalacznikéw graficznych o numerach od C/1 do C/12,
o0 ktérym mowa w §1 ust. 2.

2. Na rysunku zmiany planu:
1) obowiazuja ustalenia:
a) granice obszaru zmiany planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przebiegi gtéwnych sieci infrastruktury technicznej,
e) tereny i obiekty objete ochrong jako dobra kultury, w tym:

- obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska jako dobra kultury na mocy ustawy o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa,

- strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej,
- obiekty chronione prawem miejscowym,
- strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej,
- obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspoélczesne;j.
f) tereny objete ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kompozycyjne:
- cenne zalozenie zieleni,
- drogi o historycznym przebiegu, obsadzone zielenig wysoka.
g) elementy ksztaltujace kompozycje przestrzenna:
- strefy ksztaltowania osi widokowych,
h) numery i symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w § 3 ust.1,
i) granice terenow zamknigtych.
2) znajduja si¢ elementy informacyjne, takie jak:
a) strefa sanitarna cmentarza,
b) strefa kontrolowana gazociggo6w,
c) strefy bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych,
d) gtéwny punkt zasilania miasta w energig¢ elektryczna,
e) punkty, w ktérych nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy.

3.Czgéci obszaru zmiany planu wyszczegblnione w §2 ust.2 obejmujg tereny o nastgpujgcym
przeznaczeniu:

C/: 1UM, 2UM, 1Un, 7 Un, 1ZU, 2ZU, 3ZU, 1WS, 2WS, 3WS, 01 KDG 2/2, 01 KDZ 2/2, 02 KDZ 2/2,
03 KDZ 2/2, 04 KDZ 2/2, 05 KDZ 1/4, 01 KDD 1/2, 02 KDD 1/2, 03 KDD 1/2, 04 KDD 1/2, 01KX.

C/2: 3UM, 4UM, 1U, 2U, 1E, 10K, 20K, 30K, 05 KDD 1/2, 015 KDD 1/2, 016 KDD 1/2.
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9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa i drobng wytwoérczosé mozliwg do
prowadzenia na terenach przeznaczonych podzabudowe mieszkaniows, ktérej funkcjonowanie
nie powoduje przekraczania standardéw jakosci Srodowiska i ktdrej ewentualna uciazliwo$¢ nie wykracza
poza granice dziatki budowlanej, na ktdrej jest prowadzona;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcj¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkéw istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej;

11) terenach mieszkaniowo — ustugowych lub ustugowo - mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na
ktérych obie te funkcje moga wystgpowac samodzielnie lub acznie, w dowolnych proporcjach;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, z zastrzezeniem
§ 9 ust.1 pkt 8;

13) obowiqzujqcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, na ktérych
musi znajdowa¢ si¢ zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku, z zastrzezeniem § 9 ust.1 pkt 8;

14) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy lub przybudowany budynek,
umozliwiajacy funkcjonowanie wilasciwego obiektu ustugowego, spelniajacy role magazynu (maszyn,
narzgdzi), str6z6wki, szatni itp.;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi czesci
obszaru zmiany planu, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

16) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete zmiang planu, w granicach
okreslonych niniejszg uchwata;

17) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nosng a takze tablice reklamowe na $cianach
budynkéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

18) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne, w tym neony, znaki firmowe,
tabliczki informacyjne, wskazujace miejsce wykonywania dziatalnosci, w szczegdlnosci umieszczone nad
witryna lub wejsciem do miejsca prowadzenia dzialalnosci gospodarczej;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkow,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) — mierzong od $redniego poziomu terenu na

obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 7. 1. Na terenach, o ktérych mowa w §3, ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, parkingéw, S$ciezek rowerowych, dréog wewnetrznych oraz obiektow malej architektury
niezbgdnych dla obstugi i funkcjonowania tych terenéw, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania teren6w oraz obiektéw, tres¢ podktadéw mapowych,
numery i réznego rodzaju nazwy, nie sg trescig ustalef zmiany planu, lecz informacja o tym stanie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 8. 1. Tereny uslugowo-mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - od 1 UM do 16 UM:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a2
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b) urzadzenia sportowe, place zabaw,
¢) doj$cia, dojazdy, parkingi i garaze,
d) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcej oraz realizacja nowej zabudowy,

b) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych
obiektéw na nieruchomosciach polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej wymagaja dziatan
okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

¢) intensywno$¢ zabudowy maksimum 4.0,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje dla terenu 3UM,
- 15,0 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje dla terenu 4UM, 5UM, 15UM,
- 22,0 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji dla terenu 16UM,
- 24,0 m i nie wiecej niz 7 kondygnacji dla terenu 14UM,
- 32,0 m i nie wigcej niz 9 kondygnacji dla terenu 11UM,
- 24,0 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji dla pozostalych terenéw,
- 16,0 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji dla garazy wielopoziomowych,
- 3,50 m dla garazy jednokondygnacyjnych,

e) formy dachéw: - plaskie, symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych: 5°-45°,

f) zachowanie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany planu
z zastrzezeniem § 9 ust.1 pkt 8,

g) zbilansowanie potrzeb parkingowych irealizacja parkingébw w ramach inwestycji z dopuszczeniem
budowy jednorodnego zespolu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu wielopoziomowego dla obstugi
funkcji podstawowej, przy zastosowaniu wskaznikéw, okreslonych w §17 ust.13 pkt 1 i 2 uchwaly,

h) przeznaczenie minimum 10% powierzchni poszczegélnych dzialek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

i) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 90%,

j) sytuowanie budynku w granicach wiasnosci przylegajacych do linii rozgraniczajacych drég jest mozliwe
wylacznie w przypadku, gdy granica wlasnosci pokrywa sig¢ z linig rozgraniczajacg drogi i linig zabudowy.

4) zakaz lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow i wolnostojacych budynkow
gospodarczych — istniejgce moga funkcjonowaé bez mozliwosci rozbudowy.

2. Tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — istniejace — od 1 MW do 3 MW:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona,

¢) urzadzenia sportowe, place zabaw,

d) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,

) garaze wielopoziomowe,

f) sieci infrastruktury technicznej;

.
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3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy,
b) intensywno$¢é zabudowy maksimum 2.4,
c) zachowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 30,0 m i nie wiecej niz 8 kondygnacji dla terenéw 2MW i 3MW, 38,0
m i nie wig¢cej niz 11 kondygnacji dla terenu IMW,

e) formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowych:
50-45°,

f) maksymalna wysoko$¢ garazy jednokondygnacyjnych — do 3,5 m,
g) maksymalna wysokos$¢ garazy wielopoziomowych — do 15 m,

h) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych
obiektéw na nieruchomos$ciach polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, wymagaja dziatan
okreslonych w rozdziale 5 uchwaly,

i) zbilansowanie potrzeb parkingowych irealizacja parkingébw w ramach inwestycji z dopuszczeniem
budowy jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) lub garazu wielopoziomowego dla obstugi
funkcji podstawowej, przy zastosowaniu wskaznikéw, okreslonych w §17 ust.13 pkt 1 i 2 uchwaty,

j) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegblnych dziatek budowlanych pod powierzchnie
biologicznie czynna,

k) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%;
4) zakazy:

a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw iwolnostojagcych budynkéw
gospodarczych — istniejagce mogg funkcjonowaé bez mozliwosci rozbudowy,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy — nowe — od 1 MWn do 2 MWn:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) dziatalnos$¢ ustugowa i ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona,

¢) urzadzenia sportowe, place zabaw,

d) dojscia, dojazdy, parkingi i garaze,

e) sieci infrastruktury techniczne;j,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej ustugowe;j,

b) intensywno$¢é zabudowy maksimum 2.4,

c¢) zachowanie wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw wielorodzinnych — 25,0 m i nie wigcej niz 9 kondygnacji,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 15,0 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje,

f) maksymalna wysokos$¢ garazy — 3,5 m,

g) formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych: 5-45 ,

i

Id: CFD79277-662B-447E-97B1-915F691541F4. Projekt Strona 7




h) zbilansowanie potrzeb parkingowych irealizacja parkingéw w ramach inwestycji z dopuszczeniem
budowy jednorodnego zespolu garazy (minimum 3 boksy) dla obstugi funkcji podstawowej, przy
zastosowaniu wskaznikéw, okreslonych w § 17 ust. 13 pkt 1 i 2 uchwaty,

i) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%;
4) zakazy:

a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatéw i wolnostojagcych budynkéw
gospodarczych,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
4. Tereny mieszkaniowe o Sredniej intensywnos$ci zabudowy — istniejace - od 1 M do 5 M:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe,
b) zielen urzadzona,
¢) dojscia, dojazdy, parkingi, garaze,
d) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 2.0,
c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje dla terenu 1M, 2M, 3M, 5M,
- 15,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje dla terenu 4M,
d) maksymalna wysoko$¢ garazy — 3,5 m,

e) formy dach6w: plaskie, symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowych:
50- 450,

f) zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany
planu,

g) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych
obiektéw na nieruchomo$ciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, wymagajg dziatan
okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

h) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w §17
ust.13 pkt 1 i 2 uchwaly,

i) przeznaczenie minimum 30% powierzchni poszczegblnych dzialek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 60%;
4) zakazy:

a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatdw i wolnostojacych budynkéw
gospodarczych,

b) lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych.
5. Tereny mieszkaniowo-ustugowe o Sredniej intensywnosci zabudowy — istniejace — 1 MU:

1) przeznaczenie podstawowe:

Cya
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
b) ustugi rézne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) budynki pomocnicze, gospodarcze
b) zielen urzadzona,
c) dojscia, dojazdy, parkingi, garaze,
d) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 2.0,
c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnych — 15,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 15,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw jednorodzinnych 15,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) maksymalna wysokos$¢ garazy — 3,5 m,
g) zachowanie obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

h) zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych
obiektéw na nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, wymagaja dziatan
okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

i) formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowych: 5°- 45°,

j) zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych do zuwzglednieniem wskaznikéw okreslonych
w §17 ust.13 pkt 1 i 2 uchwaly,

k) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegélnych dziatlek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%;
4) zakazy:

a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow iwolnostojacych budynkow
gospodarczych,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6. Teren mieszkaniowy o niskiej intensywnosci zabudowy — istniejagcy — 1 MN:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) dzialalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym lub w budynkach
wolnostojacych,

b) garaze, budynki gospodarcze,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy i parkingi,
e) zielen i ogrody przydomowe;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, uzupelienia nowg zabudowsg istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) intensywno$¢ zabudowy maksimum 0.8,

a’

Id: CFD79277-662B-447E-97B1-915F691541F4. Projekt Strona 9




¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw jednorodzinnych i budynkéw ustugowych - 12,0 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw — 3,5 m,

e) formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw
naczotkowych. Kat pochylenia potaci dachowych: 5°- 45¢°,

f) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach inwestycji z dopuszczeniem budowy
jednorodnego zespotu garazy (minimum 3 boksy) przy zastosowaniu wskaznikoéw okreslonych w §17
ust. 13 pkt 1 i 2 uchwaly,

h) przeznaczenie minimum 30% powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna, .

i) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;
4) zakazy:

a) realizacji od strony drég pelnego ogrodzenia,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

7. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy — nowe — od 1 MNn do 2 MNn:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dzialalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub w budynkach
wolnostojacych,

b) garaze, budynki gospodarcze,
c) dojscia, dojazdy i parkingi,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) zielen i ogrody przydomowe;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej zabudowy ustugowe;j,
b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0.8,
¢) realizacja budynkow jednorodzinnych w formie wolnostojace;j i blizniaczej,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych - 12,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 3,5 m,

f) formy dachéw: plaskie, symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw
naczoétkowych. Kat pochylenia potaci dachowych: 5°- 45°,

g) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

h) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych wramach inwestycji zuwzglgdnieniem
wskaznikow okreslonych w §17 ust.13 pkt 1 i 2 uchwaly,

i) przeznaczenie minimum 40% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna.

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
4) zakazy:
a) lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatow,

b) realizacji pelnego ogrodzenia od strony drég.

<
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8. Tereny mieszkaniowo - uslugowe o niskiej intensywnosci zabudowy — istniejagce — od 1 MNU do
4 MNU:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dziatalno$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub w budynkach
wolnostojacych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) dojscia, dojazdy i parkingi,
d) zielen i ogrody przydomowe;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, zabudowy istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

b) intensywno$¢ zabudowy maksimum 0.8 dla terenu IMNU

¢) intensywno$¢ zabudowy maksimum 1.1 dla pozostalych terenow MNU

d) zachowanie wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) realizacja budynkdéw jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 15,0 m,

h) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — 3,5 m,

i) formy dachow: ptlaskie, symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachow
naczétkowych. Kat pochylenia potaci dachowych: 5°—45¢,

j) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych wramach inwestycji zuwzglednieniem
wskaznikow okreslonych w §17 ust.13 pkt 1 i 2 uchwaly,

k) przeznaczenie minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej pod teren biologicznie czynny.
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) zakazy:

a) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych i warsztatbw — istniejgce moga funkcjonowaé bez
mozliwosci rozbudowy,

b) realizacji pelnego ogrodzenia od strony drég.

9. Tereny uslug réznych — istniejace — 1 U:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi r6zne, w tym ochrony zdrowia i naukowo — badawcze;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) garaze, budynki pomocnicze,

b) garaze wielopoziomowe,

c) dojscia, dojazdy i parkingi,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

<’
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a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacej i budowa nowej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji zwigzanego z funkcjonowaniem szpitala lagdowiska dla $smiglowcow
ratunkowych,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zwiazanych zochrong zdrowia — do 40,0 m inie wigcej niz
9 kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych - do 22,0 m, i nie wigcej niz 5 kondygnaciji,
e) maksymalna wysoko$¢ garazy wielopoziomowych - do15,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ garazy jednokondygnacyjnych - do 3,5 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw pomocniczych - do 3,5 m,

h) formy dachéw: ptaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych budynkéw: 5°- 30°,

i) intensywno$¢ zabudowy maksimum 3.0,

j) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegblnych dziatek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

k) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

m) zmiany na istniejacych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych
obiektéw na nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, wymagaja dziatan
okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

n) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wramach inwestycji zuwzglednieniem
wskaznikéw okreslonych w §17 ust. 13 pkt 1 uchwaly;

4) zakaz lokalizacji nowych hurtowni, obiektow magazynowo — sktadowych (w tym punkty skupu zlomu

i recykling), baz transportowych i warsztatow.
10. Tereny uslug réznych — istniejace —od 2 U do 5 U:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi rézne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) garaze, budynki pomocnicze,
c) dojscia, dojazdy i parkingi,

d) sieci infrastruktury techniczne;j,
e) obiekty i urzadzenia sportowe,

f) zielen urzadzona;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa iuzupelnienia istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy,

b) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 2.0,

c) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegélnych dzialek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
e) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — do 15,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 15,0 m,
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h) maksymalna wysokos¢ garazy wielopoziomowych — do 15,0 m,
i) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — do 3,5 m,

j) formy dachow: ptaskie lub symetryczne dwuspadowe badZz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych budynkdow: 5°- 45¢°,

k) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach inwestycji z dopuszczeniem budowy
jednorodnego zespolu garazy (minimum 3 boksy) lub garazy wielopoziomowych, przy zastosowaniu
wskaznikow okreslonych w §17 ust. 13 pkt 1 i 2 uchwaly,

1) zmiany na istniejgcych obiektach wyznaczonych do ochrony konserwatorskiej oraz realizacja nowych
obiektow na nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, wymagajg dziatan
okreslonych w rozdziale 5 uchwaty;

4) zakaz lokalizacji nowych hurtowni, obiektéw magazynowo — skladowych, baz transportowych, ustug
produkcyjnych i warsztatéw, za wyjatkiem terenu 3 U, dla ktérego lokalizacja warsztatow jest dopuszczona.

11. Tereny uslug réznych - nowe — 1 Un:

1) przeznaczenie podstawowe - uslugi zzakresu administracji, szkolnictwa, szkolnictwa wyzszego oraz
sadownictwa realizowane jako inwestycje celu publicznego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi rézne z zakresu handlu, gastronomii, ustug biurowo-administracyjnych,
b) garaze wielopoziomowe
¢) dojscia, dojazdy i parkingi,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug réznych wylgcznie w ramach obiektow realizowanych jako inwestycje celu publicznego,
b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 3.0,

¢) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych pod powierzchnie
biologicznie czynna,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
e) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych - do 25,0 m,

g) maksymalna wysokos$¢ garazy wielopoziomowych - do 15,0 m,

h) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych budynkéw: 5°- 45°,

i) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach inwestycji z dopuszczeniem budowy
garazy wielopoziomowych w obrebie terenu, z uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w §17 ust.13
pkt 1 uchwaty,

j) w strefie ksztaltowania osi widokowych, ewentualna nowa zabudowa nad reprezentacyjnymi ciggami
komunikacyjnymi jest mozliwa wylgcznie w postaci nadwieszonej czgsci budynku, ktérej najnizej
polozony element powinien si¢ znajdowac¢ na wysokosci dolnej czesci stropu, pomiedzy drugg i trzecig
kondygnacja nadziemna;

4) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz budowy obiektéw o jednej kondygnacji
nadziemnej, o typowej, powtarzalnej formie architektoniczne;j.

12. Tereny uslug réznych - nowe — 2 Un, 3 Un, 8 Un, 9 Un:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi r6zne, z wykluczeniem ustug zdrowia;

4
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze wielopoziomowe,
b) dojscia, dojazdy i parkingi,
¢) sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy,
b) intensywno$¢ zabudowy maksimum 3.0,

c) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegblnych dzialek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
€) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do 25,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ garazy wielopoziomowych - do 15,0 m,

h) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badZz wielospadowe. Kat nachylenia pofaci
dachowych budynkéw: 5°- 45°,

i) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wramach inwestycji z dopuszczeniem budowy
garazy wielopoziomowych w obrebie terenu, z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w §17 ust.13
pkt 1 uchwaly;

4) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz budowy obiektéw o jednej kondygnacji
nadziemnej, o typowej, powtarzalnej formie architektonicznej.

13. Tereny ustug réznych - nowe —4 Un :

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi rézne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze wielopoziomowe,

b) dojscia, dojazdy i parkingi,

¢) sieci infrastruktury techniczne;j,

d) zielef urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej oraz przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy z uwzglednieniem ustalefi zawartych
w rozdziale 5 uchwaly,

b) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 3.0,

c) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 70%,
e) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do 25,0 m,

2) maksymalna wysokos$¢ garazy wielopoziomowych - do 15,0 m,

h) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badZz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych budynkéw: 5°- 30°,

o
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i) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach inwestycji z dopuszczeniem budowy
garazy wielopoziomowych w obrebie terenu, z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w §17 ust.13
pkt 1 uchwaty;

4) zakaz realizacji tymczasowych obiektéow budowlanych oraz budowy obiektéw o jednej kondygnacji
nadziemnej, o typowej, powtarzalnej formie architektoniczne;j.

14. Tereny uslug réznych - nowe — 5 Un, 6 Un:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi rézne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia, dojazdy i parkingi,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy ustugowe;j,

b) intensywnos$¢ zabudowy maksimum 3.0,

c) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegdlnych dzialek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
e) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
f) wysokos$¢ budynkéw ustugowych - do 15,0 m,

g) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych budynkéw: 5°- 45°,

h) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wramach inwestycji, zuwzglednieniem
wskaznikow okreslonych w §17ust.13 pkt 1 uchwaty;

4) zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze przemystowym, magazynowo — sktadowym, baz transportowych,
ustug produkcyjnych, warsztatéw oraz obiektéw obstugi pojazdéw (w tym stacji paliw).

15. Tereny uslug réznych - nowe — 7 Un:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi rézne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) garaze wielopoziomowe,

¢) dojécia, dojazdy i parkingi,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy,

b) intensywno$¢ zabudowy maksimum 3.0,

c) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegdlnych dzialek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 70%,
e) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

f) wysokos¢ budynkéw ustugowych - do 22,0 m,

ol
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g) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych - do 15,0 m,
h) wysokos¢ garazy wielopoziomowych - do 15,0 m,

i) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia pofaci
dachowych budynkéw: 5°- 45¢°,

j) zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych wramach inwestycji przy zastosowaniu
wskaznikow okres$lonych w §17 ust.13 pkt 1 uchwaly,

k) w strefach wyznaczonych osi widokowych, ewentualna nowa zabudowa nad reprezentacyjnymi ciggami
komunikacyjnymi jest mozliwa wylacznie w postaci nadwieszonej czgéci budynku, ktérej najnizej
polozony element powinien znajdowaé si¢ na wysokosci dolnej czgsci stropu pomigdzy drugg a trzecia
kondygnacjg nadziemng. Ciag reprezentacyjny od strony péinocno-zachodniej powinien by¢ zakoficzony
elementem akcentujacym zamknigcie osi widokowej;

4) zakazy:

a) lokalizacji obiektéw o charakterze przemystowym, magazynowo — sktadowym, baz transportowych, ustug
produkcyjnych, warsztatow oraz obiektow obshugi pojazdéw (w tym stacji paliw),

b) realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz budowy obiektéw o jednej kondygnacji nadziemne;j,
o typowej, powtarzalnej formie architektonicznej.

16. Tereny zieleni urzadzonej — od 1 ZU do 4 ZU:
1) przeznaczenie podstawowe - zielef urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
¢) Sciezki piesze i rowerowe,
d) dojscia i dojazdy;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i urzadzenie zieleni z obiektami malej architektury,
b) ochrona starego drzewostanu oraz alei i szpaleréw drzew, -

c) realizacja inwestycji na nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, wymaga
dziatan okreslonych w rozdziale 5 uchwaty,

d) w obrebie terenu 3ZU dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektéw obrony cywilnej;

4) zakaz realizacji parkingéw. ‘
17. Tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji parkingéw — od 1 ZU/U do 2 ZU/U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) doj$cia i dojazdy,

c) obiekty malej architektury;

3) zasady zabudowy izagospodarowania terenu - utrzymanie iurzadzenie zieleni wraz z wydzielonymi
miejscami parkingowymi;

4) zakaz realizacji parking6w na wigcej niz 50% powierzchni terenu.

dy
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1) przeznaczenie podstawowe - zabytkowy cmentarz (kirkut) z zielenig wysoka;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) $ciezki piesze, dojscia;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i ochrona istniejagcego starodrzewia na terenie cmentarza w ramach terenu objetego strefg ,,B”
posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) przy dzialaniach okreslonych wpkt. a), wymagane jest rOwniez zachowanie ustalefi okreslonych
w rozdziale 5 uchwatly, zwigzanych z ochrong cennego zatozenia zieleni;

4) zakazy:
a) likwidacji cmentarza (kirkutu),
b) likwidacji starodrzewia.
19. Tereny wod powierzchniowych — od 1 WS do 5 WS:
1) przeznaczenie podstawowe - wody otwarte plynace wraz z brzegami, urzadzeniami inzynierii wodnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) odprowadzenia wod opadowych;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i ochrona rzeki Ktodnicy oraz ciekéw wodnych i ich brzeg6w,
b) ochrona zieleni przybrzeznej;
4) zakazy:

a) naruszania zasad ochrony przeciwpowodziowej w dziatalno$ci zwigzanej z utrzymaniem rzeki, oraz cieku
wodnego,

b) zrzutu nieoczyszczonych wdd opadowych.

20. Tereny obslugi technicznej — 1 E:
1) przeznaczenie podstawowe - stacja elektroenergetyczna, obiekty biurowe i administracyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki pomocnicze,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) dojscia, dojazdy, parkingi,

d) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, uzupelnienie, rozbudowa istniejacej zabudowy,

b) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

c) wysokos¢ budynkoéw biurowych i administracyjnych do 20,0 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje,

d) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych budynkéw: 5°— 300,

e) intensywnos¢ zabudowy maksimum 3.0,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —

15%,
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g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%;
4) zakaz uzytkowania inwestycji z pominigciem urzadzen ochrony Srodowiska.
21. Tereny zwigzane z ukladem komunikacyjnym —od 1 OK do 3 OK:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zwigzane z uktadem komunikacyjnym, w tym obiekty techniczne i sieci
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) dojscia, dojazdy i parkingi,
b) zielen urzadzona;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - realizacja obiektow budowlanych zwigzanych z budowa
DTS.

22. Teren garazy — 1 KS:
1) przeznaczenie podstawowe - garaze dla samochodéw osobowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) dojazdy,

¢) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacych garazy z mozliwoscia przebudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw —do 3,5 m,

¢) formy dach6w: plaskie lub symetryczne dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowych budynkéw: 5° -
25°,

d) intensywno$¢ zabudowy maksimum 0.5,

e) przeznaczenie minimum 20% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod -powierzchnig
biologicznie czynng,

f) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 60%,
g) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
23. Teren garazy — 2 KS:
1) przeznaczenie podstawowe - garaz wielopoziomowy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi rézne,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojazdy,
d) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy,
b) ustugi rézne dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek garazu wielopoziomowego,
c¢) maksymalna wysoko$¢ budynku — do 16,0 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji,

d) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badZz wielospadowe. Kat nachylenia polaci
dachowych budynkéw: 5°- 25°,

d
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e) przeznaczenie minimum 1% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod powierzchnie
biologicznie czynna,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 99%,
g) zachowanie obowigzujgych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci z sasiadujacg dziatka budowlana,
i) intensywnos¢ zabudowy maksimum 5,0.
24. Teren parkingu — 1 KP:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) parking terenowy,
b) garaz wielopoziomowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi rozne,
b) ciagi piesze i rowerowe,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi rézne dopuszcza si¢ wytgcznie jako wbudowane w budynek garazu wielopoziomowego,
b) maksymalna wysokos¢ budynku — do 15,0 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji,

c) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badZz wielospadowe. Kat nachylenia po1a01
dachowych budynkéw: 5°- 25¢,

d) przeznaczenie minimum 5% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod powierzchnie
biologicznie czynna,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 90%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci z sgsiadujacg dziatka budowlana,

h) intensywnos¢ zabudowy maksimum 5,0.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Dla ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala sie:

1) utrzymanie historycznego, staromiejskiego charakteru zabudowy tj. uklad ulic i placéw, istniejacych linii
zabudowy, gabarytéw budynkéw, ksztattu dachéw, kompozycji zieleni i podstawowych elementéw
kompozycji przestrzenne;j;

2) utrzymanie historycznego ksztattu przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjonalnego oraz utrzymanie
zabytkowej substancji budowlanej, zgodnie z wymogami ochrony konserwatorskiej;

3) w ramach zamknigtych wnetrz urbanistycznych ulicy iplacu, wymagane jest ujednolicenie charakteru
i wysokosci zabudowy oraz aranzacja malej architektury i zieleni;

4) zakaz stosowania jako podstawowych materialow elewacyjnych blachy falistej itrapezowej, listew
plastikowych i drewna;

5) w przypadku elewacji z tynku nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki pastelowej w szczegdlnosci w odcieniach

bieli, bezu i szarosci,
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6) zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie i porzadkowanie zastanej historycznej struktury funkcjonalno-
przestrzennej w ramach poszczeg6lnych terenow i stref tj.:

a) stref pelnej ochrony konserwatorskiej “A”,
b) stref posredniej ochrony konserwatorskiej “B”,
¢) terenéw ustugowo - mieszkaniowych UM;

7) szczegbtowe ustalenia dotyczace ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wsp6lczesnej podane sa rowniez w rozdziale 5 uchwaty;

8) wyznaczone w zmianie planu linie zabudowy nie dotycza:

a) element6w zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktérych czgsci wystaja ponad
poziom terenu nie wigcej niz 0,5 m,

b) wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszefi wejsé, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na
odleglos¢ nie wigkszg niz 0,8 m,

c) balkonéw, galerii, werand, podjazdéw dla niepelnosprawnych oraz schodéow zewnetrznych
wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

9)na catym obszarze zmiany planu wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 45m, oile ustalenia
szczegblowe dla poszczegdlnych terendéw nie stanowia inaczej oraz z zastrzezeniem § 16 ust.8.

2.Dla ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego w zakresie rozmieszczenia nosnikow i szyldow
reklamowych, ustala si¢:

1) elementy reklamowe nalezy lokalizowa¢ wg nastgpujacego podziatu i nastepujacych zasad:
a) szyldy reklamowe: '

- powinny by¢ montowane jedynie w pasie przyziemia (czyli w strefie handlu) do linii gzymsu nad
czescig handlowa jako szyldy informujace i wizytowki danego sklepu oraz obejmowa¢ tylko te firmy,
ktére prowadza dziatalnos¢ w danych budynkach,

-powinny by¢ zaprojektowane w sposéb indywidualny tak, aby byly elementem plastycznym
dostosowanym do charakteru obiektow,

- wokét tabliczek informacyjnych np. z nazwami ulic, informacjami o instytucjach, powinna by¢ przyjeta
zasada “ciszy reklamowej” tzn. nie wolno w poblizu wiesza¢ zadnych szyldéw reklamowych
w odleglosci 1 metra,

-powinny byé dostosowane wielkoscia, krojem liternictwa, forma, materiatem i kolorystyka do
kolorystyki i charakteru elewacji, na ktérej maja by¢ umieszczane,

- nie powinny by¢ dominujgce i musza uwzglednia¢ charakter i funkcje obiektu,

- szyldy reklamowe na wspornikach powinny by¢ montowane pod gzymsem dzielgcym parter i pozostate
kondygnacje,

- montaz szyldéw reklamowych nie moze uszkodzi¢ istniejacych detali architektonicznych oraz nie moze
zdominowa¢ zabytkowej zabudowy,

b) nosniki reklamowe wieszane na elewacjach budynkéw - dopuszcza si¢ montaz na $cianach szczytowych
bez okien i detali architektonicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych na terenach przyleglych do paséw drogowych
z wykluczeniem lokalizacji w zwartych ciagach ulicznych gdzie moga negatywnie wplywac na perspektywe
zabytkowe;j ulicy;

3) lokalizacja szyldéw i nosnikéw reklamowych nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiednich
ani ich mieszkancow oraz powodowa¢ utrudniefi w komunikacji pieszej i kotowej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych poza terenami zabudowanymi i przeznaczonymi
do zabudowy.

47
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz rewitalizacji

§ 10. Elementy systemu przyrodniczego stanowig tereny wod powierzchniowych, cmentarza, zieleni
urzgdzonej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej i mieszkaniowe;.

§ 11. 1. Dla spetnienia wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz likwidacji zieleni urzgdzonej oraz nakaz wprowadzania nowej zieleni przy realizacji nowych
inwestycji;

2) ustala si¢ zakaz wycinki zywych konaréw drzew i zmniejszania obrysu korony jezeli nie jest to uzasadnione

zabiegami pielggnacyjnymi i zagrozeniem bezpieczenstwa funkcjonowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) ze wzgledu na znaczacy udzial zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowaniu obszaréw zmiany planu oraz
na terenach sgsiednich, ustala si¢ na obszarach zmiany planu (za wyjatkiem terenu zamknigtego i terenu
1 U):

a) zakaz lokalizowania nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

b) zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4) ochronie przed hatasem podlegaja ponizej wymienione tereny:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN i MNn,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MW i M,
c) tereny ustlugowo — mieszkaniowe oznaczone symbolem UM,
d) tereny mieszkaniowo — ustugowe oznaczone symbolem MNU,
e) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1U, jako teren szpitala w miastach,

f) teren zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem 5U, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) pozostale tereny nie sa objgte ochrong w trybie ustawy Prawo ochrony $rodowiska;
5) pozostate ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska znajduja si¢ w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
2. W zakresie rewitalizacji przyjeto, ze.:

1) ,,Obszarowym programem rewitalizacji — Srodmiescie”, przyjetym uchwala nr XIII/262/2011 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 listopada 2011r. objete sg w catosci czesci C/1, C/2, C/4, C/6, C/8, C/9,
C/10 oraz C/12 obszaru zmiany planu;

2) ,,Programem rewitalizacji obszaréw poprzemystowych, powojskowych i popegeerowskich w miescie
Gliwice”, przyjetym uchwala nr XI1X/389/2012 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 19 kwietnia 2012r.,
objete sg w catosci czgsci C/5 oraz C/8 obszaru zmiany planu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska jako dobra kultury na mocy ustawy o ochronie
zabytkOw i opiece nad zabytkami:

1) strefy “A” pelnej ochrony konserwatorskiej:

Al - strefa obejmuje dziatke, na ktérej obecnie znajduje si¢ siedziba Urzedu Miejskiego oraz czgsé ulic
Wyszynskiego i Wybrzeze Wojska Polskiego,

A6 - strefa obejmuje dziatke nr 1110, obr. Trynek, na ktérej znajduja si¢ pozostatosci torowiska dawnej
kolejki waskotorowej oraz dawny dworzec kolejowy stacji Gliwice — Trynek, objete wpisem do rejestru
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zabytk6w wojewddztwa §laskiego zgodnie z wykazem wskazanym w pkt. 2;

2) wykaz obiektéw zabytkowych, obje¢tych ochrona konserwatorskg jako dobra kultury na mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisanych do rejestru zabytkow wojewédztwa slaskiego:

Lp. Adres Obiekt Numer rejestru | Czas powstania
zabytkoéw Autor Styl
Data wpisu
1 | ul. Wybrzeze Armii | Budynek Kliniki Ginekologiczno- A/130/04 1931-1933
Krajowej 14, 151 16 |Potozniczej (obecnie Centrum Onkologii, |10.12.2004 funkcjonalizm
Instytut im. Marii Sktodowskiej-Curie,
Oddziat w Gliwicach)
Granice ochrony obejmuja budynek
2 | Tereny pomigdzy Dworzec kolejowy A/1478/93 XIX/XX w.
ul. Pszczynska Linia kolejki waskotorowej, odcinek 01.03.1993
a ul. Bojkowska Gliwice-Nieborowice

3) wszelkie dziatania dotyczace obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa Slgskiego oraz
w strefie A6 nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) w strefie A1 obowigzuje zachowanie przebiegu ulic, w szczegélnosci ich przekroju i szerokosci, a takze
placow i historycznych linii zabudowy.

2. Tereny i obiekty chronione prawem miejscowym:

1) ustanawia sie strefy “B” posredniej ochrony konserwatorskie;j:

B1- obejmujgcg swym zasiggiem fragmenty terenéw w obrgbie czgsci C/1 i C/2 obszaru zmiany planu,

B2 - obejmujgca swym zasiegiem wszystkie tereny w obrebie czgsci C9 obszaru zmiany planu,

B3 - obejmujacg swym zasiggiem wszystkie tereny w obrgbie czgsci C/6, C/7 i C/10 obszaru zmiany planu,
B5 - obejmujacg swym zasiggiem teren 1ZC w obrebie C8 obszaru zmiany planu;

2) w obrebie stref “B” dziatalnos¢ konserwatorska ma polega¢ na:

a) zachowaniu zasadniczych element6éw historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania,

b) restauracji

i modernizacji

technicznej

obiektow

wspolczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow,

o wartoéciach  kulturowych

z dostosowaniem

c) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty

zabudowy;

3) wykaz obiektéw chronionych prawem miejscowym, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Adres Rodzaj Wiek Styl Uwagi
1 Zwyciestwa 21 Urzad Miasta 1924 r. modernizm
4) wykaz pozostatych obiektéw chronionych prawem miejscowym:
Lp. Adres Rodzaj Wiek Styl Uwagi
1 Dunikowskiego 8 kamienica koniec XIX w. neorenesans
2 Dunikowskiego 10 kamienica koniec XIX w. /1.30 el. neoren.
XX w. i modernizmu
przebudowana
3 Dunikowskiego 14 kamienica kon. XIX w. neorenesans
Dunikowskiego 16 kamienica kon. XIX w neorenesans
5 Dworcowa 26 kamienica XIX/XX w., przeb  el. modernizmu
.30 XX
6 Dworcowa 30 kamienica kon. XIX w neorenesans
7 Dworcowa 32 kamienica kon. XIX, przeb el. modernizmu
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10
11
12
13
14
15

16

17
18

19
20
21
22

23
24

25
26
27
28
29
30
31
32
33

34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

My

Dworcowa 34
Dworcowa 38

Dworcowa 40
Dworcowa 42
Jagiellonska 3
Jagiellonska 3a
Konopnickiej 3
Kosciuszki 44

Kosciuszki 46/
Raclawicka

Mickiewicza 65

Mickiewicza 65a
/Damrota

Mikotowska 3
Mitregi 1
Mitregi 3 b
Na Piasku 1/
Piastow Plac 7
Na Piasku 3
Na Piasku 9

Piastow Plac 6 / Piwna 1

Piastow Plac 8-9
Piastow Plac 10

Pitsudskiego Plac 6 i 6a

Pitsudskiego Plac 7
Pitsudskiego Plac 8
Pitsudskiego Plac 9
Piwna 1

Piwna 1b

Piwna 3/5

Piwna 4

Piwna 7

Piwna 11

Piwna 13
Przemystowa 1
Przemystowa 2a-2b
Przemystowa 3
Przemystowa 4a-4b
Przemystowa 5
Przemystowa 6a-6b
Przemystowa 7A-7B
Przemystowa 8a-8b

kamienica
kamienica

kamienica
kamienica
kamienica
kamienica
dom wielorodzinny

budynek dawnego
szpitala

budynek dawnego
szpitala

willa
dom

kamienica
kamienica
kamienica
kamienica

kamienica

dom
przedpogrzebowy

kamienica
kamienica
kamienica
kamienica
kamienica
kamienica
kamienica
kamienica

ob. przemystowy
/browar/

kamienica
kamienica
kamienica
kamienica
kamienica
dom wielorodzinny
dom wielorodzinny
dom wielorodzinny
dom wielorodzinny
dom wielorodzinny
dom wielorodzinny
dom wielorodzinny
dom wielorodzinny

1.30 XX
kon. XIX w

kon. XIX; zmod L.
30 XX

L. 30 XX w.
1. 30 XX w.
1. 20 XX w.
1. 10 XX w.
L. 30 XX w.
1. 30 XX w.

.30 XX w.

.30 XX w.
1. 30 XX w.

1907
1910
1910
pocz. XX w.

1. 30 XX w.
XIX/XX w.

1910

1. 30 XX w.
1. 30 XX w.
1. 30 XX w.
L. 30 XX w.
L 30 XX w.
L. 30 XX w.
1910

kon. XIX w.

kon. XIX w.
pocz. XX w.
kon. XIX w.
kon. XIX w.
kon. XIX w.
ok. 1902r.
ok. 1902r.
ok. 1902r.
ok. 1902r.
ok. 1902r.
ok. 1902r.
ok. 1902r.
ok. 1902r.

neorenesans
bezstylowy

modernizm
modernizm
bezstylowa
secesja

modernizm

bezstylowy

bezstylowy

modernizm
bezstylowy

neorenesans
secesja
secesja

bezstylowy

modernizm

el. historyzmu

secesja
modernizm
modernizm
modernizm
modernizm
modernizm
modernizm
secesja
historyzm

neorenesans

el. historyzmu

bezstylowy
bezstylowa

neorenesans

bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
bezstylowy
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47  Sienkiewicza 9 willa 1. 30 XX w. modernizm z el.
klasycyzmu

48  Sienkiewicza 13 willa 1936 modernizm

49  Strzody 2 kamienica 1. 30 XX w. modernizm

50  Strzody 6 kamienica .30 XX w.

51  Strzody 8 kamienica L. 30 XX w. bezstylowa

52  Strzody 10/Wroctawska  gmach uzyt. publ. ok. 1910 . neoklasycyzm

53  Wybrzeze Armii willa 1. 30 XX w. modernizm
Krajowej 17

54  Wybrzeze Wojska kamienica .30 XX w. modernizm
Polskiego 4

55  Wybrzeze Wojska kamienica 1.30 XX w. modernizm
Polskiego 5

56  Wybrzeze Wojska kamienica . 30 XX w. modernizm
Polskiego 6

57 Wybrzeze Wojska kamienica 1. 30 XX w. modernizm
Polskiego 7

58  Wybrzeze Wojska kamienica 1. 30 XX w. modernizm
Polskiego 8

59  Wybrzeze Wojska kamienica 1. 30 XX w. modernizm
Polskiego 9

60 Wybrzeze Wojska kamienica 1. 30 XX w. modernizm
Polskiego 10/11

61  Wroctawska 4-6 kamienica 1. 30 XX w. modernizm

62  Wroctawska 8 willa 1.30 XX w. historyzm

z el.neobaroku

63  Wroctawska 10 dom .30 XX w. historyzm

64  Wroctawska 16 kamienica 1. 30 XX w. historyzm

65  Wroctawska 18-20 kamienica 1927 modernizm

66  Zygmunta Starego 16 dom 1. 30 XX w. modernizm

5) ustalenia og6lne dla obiektéw chronionych prawem miejscowym:

a)w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw obiektéw objetych ochrong nalezy
zachowaé istniejgce ksztatty (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadki dachéw, stosowal barwy
odtwarzajace kolorystyke oryginalng (kolor naturalny tynku, piaskowy, popielaty) oraz materiaty
wykonczeniowe nawigzujace do oryginalnych (tynk, dachéwka ceramiczna),

b) nakaz zachowania bram wjazdowych i portali w obiektach przy ul. Kosciuszki 44 i 46,
c) nakaz zachowania witraza w oknie klatki schodowej w obiekcie przy ul. Zygmunta Starego 16,

d)ustala si¢ zakaz zewnetrznej termomodernizacji fasad kamienic mieszkalnych z detalami
architektonicznymi, wykonanymi w cegle lub tynku oraz elewacji kamienic w calosci wykonanych

z cegly:

- Dunikowskiego 8,10,14,16,

- Dworcowa 32, 34, 38, 40, 42,
- Jagiellonska 3, 3a,

- Mikotowska 3,

- Mitregi 1, 3b,

- Plac Piastow 7/ Na Piaskul,
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- Plac Piastow 6/Piwnal,

- Piwna 1b, 4,

- Plac Pilsudskiego 6, 6a, 7, 8, 9,

- Przemystowa 1, 2a-2b, 3, 4a-4b, 5, 6a-6b, 7A-7B, 8a-8b,
- Strzody 2, 10,

- Wybrzeze Wojska Polskiego 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11,

- Wroctawska 4-6, 8, 16, 18-20,

€) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach; nalezy
zachowaé gabaryty, ksztalt, istniejace wngki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji; dopuszcza si¢ przebudowe wngk okiennych na drzwiowe w parterach
budynkéw,

f) dopuszcza si¢ likwidacj¢ obiektéw nieruchomych w przypadku ich bardzo zlego stanu zachowania lub
bardzo zlego stanu technicznego.

3. Obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspoélczesne;j:

Lp. | Adres Rodzaj Wiek Styl Uwagi
1 ul. Wybrzeze Armii Krajowej Pomnik Kobiety — Matki | 1. 30 XX w. modernizm
Centrum Onkologii
ul. Kardynata S. Wyszynskiego rzezby Macierzynstwo 1. 60 XX w.
3 pl. Pilsudskiego Pomnik Pilsudskiego 1. 90 XX w.
ul. Zwyciestwa Tanczace fauny — pocz. XX w.
fontanna

4. Ustalenia ogdlne dla obiektéw objetych ochrona, jako dobra kultury wspéliczesnej - w przypadku
remontdéw obiektow objetych ochrong, jako dobra kultury wspétczesnej nalezy zachowaé istniejace ksztalty,
stosowa¢ barwy odtwarzajagce kolorystyke oryginalng oraz materialy wykonczeniowe nawigzujace do
oryginalnych.

5. Tereny iobiekty objete ochrong archeologiczng - na calym obszarze zmiany planu nie wystepuja
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

6. Tereny objete ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kompozycyjne:
1) wyznacza si¢ granicg cennego zalozenia zieleni — kirkut potozony przy ul. Na Piasku pochodzacy z XIX w.;

2) ustalenia dla terenéw objetych ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i kompozycyjne - w przypadku
wycinki drzew (uzasadnionej ztym stanem fitosanitarnym), wchodzacych w skiad cennego zalozenia zieleni
kirkutu oraz drég o historycznym przebiegu obsadzonych zielenia wysoka, uklad nalezy uzupehié¢ nowymi
nasadzeniami z gatunkow i odmian historycznych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13. 1. W zmianie planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla terenéw drég publicznych, do ktérych zalicza sig: drogi gtéwne oznaczone symbolem KDG, drogi
zbiorcze oznaczone symbolem KDZ, drogg lokalng oznaczong symbolem KDL, drogi dojazdowe oznaczone
symbolem KDD - ustala si¢ ksztattowanie wnetrz ulicznych poprzez utrzymanie istniejgcych zadrzewien oraz
stosowanie przy segregacji ruchu oddzielenia jezdni od chodnikéw pasami zieleni, w tym zywoplotéw.

&
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Rozdzial 7.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Wigkszo$¢ obszaru zmiany planu polozona jest w granicach Uzytkowego Poziomu Wod
Podziemnych Rejonu Gérnej Odry, niewielka czg$é w granicach Giownego Zbiornika W6d Podziemnych
Gliwice. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu ustalone
w zmianie planu uwzgledniajg ochrong wdd podziemnych.

2. Na obszarze zmiany planu nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaréw ochronnych
zbiornikéw wod podziemnych.

3. Na obszarze zmiany planu wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego nr 337 ,,Gliwice”.

4. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja tereny zalewowe oraz obszary szczeglnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

6. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja tereny goérnicze.
7. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja tereny objgte ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych zmiang planu

§ 15. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomodci.
2. Ustala sie, ze scalanie i podzialy nieruchomosci, w granicach obszaru zmiany planu, dokonywane bgda

przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

1) scalenia ipodzialy nieruchomo$ci, powinny by¢ zwigzane zrealizacja infrastruktury technicznej
zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie dziatek w poszczegdlne media;

2) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:
a) jednorodzinnej, szeregowej — 250 m?,
b) jednorodzinnej, blizniaczej — 350 m?,
¢) jednorodzinnej, wolnostojacej — 600 m?,
d) wielorodzinnej i ustugowej — 250 m?;
3) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) jednorodzinnej, szeregowej — 6,0 m,
b) jednorodzinnej, blizniaczej — 14,5 m,
¢) jednorodzinnej, wolnostojacej — 18,0 m,
d) wielorodzinnej i ustugowej — 15,0 m;
4) nalezy wydziela¢ dziatki budowlane pod katem 90° w stosunku do drogi, od ktérej dzialki te beda

obstugiwane.

Rozdzial 9.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i$rodowiska przyrodniczego, funkcjonowania

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ustala si¢ ogolne zasady oraz zakazy i nakazy dla wszystkich obszaréw
zmiany planu, z wylaczeniem terenéw zamknigtych.

a)
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1) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen ucigzliwych dla sagsiednich terenéw;

2) realizacji iuzytkowania obiektéw budowlanych iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia w ilo$ciach
przekraczajacych wartosci dopuszczalne (z wylaczeniem drég i ulic);

3) prowadzenia  gospodarki  wodno-Sciekowej  powodujacej  zanieczyszczenie wéd  wglebnych
i powierzchniowych;

4) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami: o odpadach, o ochronie Srodowiska oraz utrzymaniu czysto$ci iporzadku, obowigzujacymi
W gminie.

4. Realizacja zagospodarowania obszaru zmiany planu wymaga zapewnienia osobom niepelnosprawnym
dostgpnosci do nastepujacych terendéw i obiektow:

1) komunikacji: drég, parkingéw, Sciezek ruchu pieszego;
2) zwiazanych z obstugg ludnosci.

5. Naruszenie istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczegbtowej tj. rowéw otwartych
i drenazu, wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych.

6. W celu ochrony zbiornikéw wéd podziemnych i powierzchniowych ustala si¢ nakazy:
1) uyyjmowania i oczyszczania wéd opadowych z trwatych nawierzchni drég i parkingéw, terenéw ustugowych;

2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem si¢ substancji niebezpiecznych do wadd i gruntu w wypadku
awarii na terenach parkingéw.

7. Na terenach ustugowo - mieszkaniowych, mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych ustala si¢ zakaz
realizacji stacji paliw.

8. Ze wzgledu na prawidlowosé funkcjonowania lotniska, na obszarze zmiany planu ustala si¢ bezwzgledne
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych do 298,75m nad poziom morza; powyzsze ograniczenia
wysokosci obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, wtym takze
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

9. Na obszarze zmiany planu, zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga
stanowi¢ Zrédio zerowania ptakéw.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 17. 1. Teren drogi gléwnej, istniejacej - 01 KDG 2/2 — ul. Orlickiego — droga krajowa nr 78:

1) przeznaczenie podstawowe - droga gtéwna,
2) przeznaczenie uzupeltniajgce:

a) zielen urzadzona, |

b) urzadzenia ochrony srodowiska,

c) ciagi piesze i rowerowe,

d) parkingi,

e) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa drogi gtéwnej, do przekroju dwujezdniowego o dwéch pasach ruchu w kazdym
kierunku, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono narysunku zmiany planu
(minimum 27,0 m, maksimum 70,0 m),

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy drogi z zachowaniem istniejacego przekroju,
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¢) w rejonie skrzyzowan — mozliwos$¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,
d) przy przebudowie i rozbudowie drogi, nalezy wykona¢ niezbgdne urzadzenia ochrony srodowiska,

e) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji publicznej oraz ochrony Srodowiska
nie moze ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

f) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,
g) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych chodnikéw o szerokosci min. 1,50 m,

h) lokalizowanie obiektéw i urzadzeh sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy blizej anizeli linie zabudowy wyznaczone na rysunku zmiany planu,
b) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcego drzewostanu.
2. Teren drogi gléwnej, istniejacej - 02 KDG 1/3 — ul. Piwna — droga powiatowa:
1) przeznaczenie podstawowe - droga glowna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia ochrony Srodowiska,
b) ciagi piesze,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa drogi gléwnej, jednojezdniowej o trzech pasach ruchu, o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych jak ustalono na rysunku zmiany planu (minimum 16,0 m, maksimum 24,0 m),

b) przy przebudowie i rozbudowie drogi, nalezy wykona¢ niezbgdne urzadzenia ochrony srodowiska,

¢) lokalizowanie obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji publicznej oraz
ochrony $rodowiska nie moze ogranicza¢ widocznosci i bezpieczefistwa ruchu,

d) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,
e) utrzymanie istniejacych chodnikéw o szerokosci min. 1,50 m,

f) lokalizowanie obiektéw iurzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakaz nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu.
3. Teren drogi gléwnej, projektowanej - 03 KDG 2/2 — polaczenie ul. Tarnogoérskiej i ul. Dworcowej:
1) przeznaczenie podstawowe - droga gtéwna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia ochrony Srodowiska,
b) zielen urzadzona,
c) ciagi piesze i rowerowe,
d) parkingi,
e) sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa drogi o przekroju dwujezdniowym o dwéch pasach ruchu w kazdym kierunku, o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku zmiany planu (minimum 50,0 m, maksimum 54,0 m)
- dla potgczenia poludniowej i pétnocnej czgsci miasta w ramach ciagu ulic Dworcowej i Tarnogorskiej,

b) w rejonie skrzyzowan — mozliwos¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,

A
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¢) przy realizacji drogi nalezy uwzgledni¢ w jej liniach rozgraniczajacych rozwigzania zapewniajace obstuge
komunikacyjng istniejacej zabudowy potozonej po obydwu stronach tej drogi — co najmniej w formie
ciggdw pieszo-jezdnych,

d) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej, lokalizowanie obiektow
i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska nie moze ograniczaé widocznosci
i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakaz realizacji drogi z pominigciem niezb¢dnych urzadzen ochrony $rodowiska.
4. Teren drogi gléwnej, projektowanej - 04 KDG 2/2 — polaczenie ul. Tarnogorskiej i ul. Dworcowej:
1) przeznaczenie podstawowe :
a) droga gléwna,
b) ustugi rézne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) garaze wielopoziomowe,
b) parkingi,
¢) urzadzenia ochrony $rodowiska,
d) zielen urzadzona,
e) ciagi piesze i rowerowe,
f) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa drogi o przekroju dwujezdniowym o dwéch pasach ruchu w kazdym kierunku, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku zmiany planu (minimum 14,0 m, maksimum 54,0 m)
- dla potudniowej i pétnocnej cz¢sci miasta w ramach ciggu ulic Dworcowej i Tarnogoérskiej,

b) w rejonie skrzyzowan — mozliwos¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,

c) przy realizacji drogi nalezy uwzgledni¢ w jej liniach rozgraniczajacych rozwigzania zapewniajace obstuge
komunikacyjna istniejacej zabudowy potozonej po obydwu stronach tej drogi — co najmniej w formie
ciggéw pieszo-jezdnych,

d) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury techniczne;j,
e) realizacja nowej zabudowy ustugowej wylacznie na przekryciu drogi gléwnej,
f) intensywno$¢ zabudowy maksimum 5.0,

g) przeznaczenie minimum 5% powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych pod powierzchnig
biologicznie czynna,

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 90%,
i) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

j) wysokos¢ budynkdéw ustugowych - do 25,0 m,

k) wysokos¢ garazy wielopoziomowych - do 15,0 m,

1) formy dachéw: plaskie lub symetryczne dwuspadowe badz wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowych budynkdéw: 5°- 45°,

m) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach inwestycji z dopuszczeniem budowy
garazy wielopoziomowych w obrgbie terenu, z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w §17ust.13 pkt
1 uchwaty,

n) lokalizowanie obiektéw i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakaz realizacji drogi z pominigciem niezbednych urzadzeni ochrony $rodowiska.

&
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5. Teren drogi gléwnej, projektowanej - 05 KDG 2/2 — ul. Leopolda Okulickiego - poszerzenie
pélnocno - zachodniej obwodnicy miasta:

1) przeznaczenie podstawowe - droga gléwna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia ochrony $rodowiska,

b) ciggi piesze i rowerowe,

¢) parkingi,

d) sieci infrastruktury technicznej (bez budynkéw);
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja poszerzenia drogi gléwnej, do przekroju dwujezdniowego o dwoéch pasach ruchu w kazdym
kierunku, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku zmiany planu
(minimum 27,0 m, maksimum 34,0 m), przy czym w granicach zmiany planu znajduje si¢ cz¢$¢ pasa
drogowego istniejacej drogi gléwnej — przyjety przekréj drogi obowiazuje dla catego pasa drogowego,

b) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizowanie obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony Srodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakazy:
a) nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu,
b) realizacji drogi z pominigciem niezbgdnych urzadzen ochrony srodowiska.

6. Tereny drég zbiorczych, istniejacych — 01 KDZ 2/2 — ul. Feliksa Orlickiego, 02 KDZ 2/2 -
ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego, 03 KDZ 2/2 — ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 04 KDZ 2/2 — ul.
Powstancow Warszawy - droga krajowa nr 78:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi zbiorcze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) parkingi,

¢) urzadzenia ochrony Srodowiska,

d) zielen urzadzona,

e) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i rozbudowa drég zbiorczych do przekroju dwujezdniowego o dwéch pasach ruchu w kazdym
kierunku, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono narysunku zmiany planu
(minimum 18,0 m, maksimum 40,0 m),

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy drdég z zachowaniem istniejgcych przekrojow,
c) w rejonie skrzyzowani — mozliwos¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,
d) utrzymanie istniejacych chodnikéw o szerokosci min. 1,50 m,

e) lokalizowanie obiektéw i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony Srodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakazy:
a) nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu,
b) przebudowy i rozbudowy drég z pominigciem niezbgdnych urzadzen ochrony Srodowiska.
7. Teren drogi zbiorczej — istniejacej — 05 KDZ 1/4 (ul. Jasnogérska) — droga powiatowa:

a7
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1) przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) urzadzenia ochrony srodowiska,

c) zielen urzgdzona,

d) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa drogi zbiorczej, jednojezdniowej o czterech pasach ruchu, o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku zmiany planu (minimum 27,0 m,
maksimum 71,0 m) — w granicach zmiany planu znajduje si¢ jedynie wiaczenie drogi do ul. Orlickiego,

b) mozliwo$¢ realizacji dodatkowych paséw do skretu,
¢) przeprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych sieci infrastruktury techniczne;j,
d) utrzymanie istniejacych chodnikéw o szeroko$ci min. 1,50 m,

e) lokalizowanie obiektéw i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 8,0 m, liczac od zewngtrznej
krawedzi jezdni,

b) nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu,
c) przebudowy i rozbudowy drogi z pominigciem niezbednych urzadzen ochrony srodowiska.
8. Teren drogi zbiorczej, istniejacej — 06 KDZ 1/2 — ul. Ksawerego Dunikowskiego:

1) przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) parkingi

¢) zielen urzadzona,

d) urzadzenia ochrony srodowiska,

e) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie iprzebudowa drogi zbiorczej, jednojezdniowej o dwdch pasach ruchu, o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku zmiany planu (minimum 18,0 m,
maksimum 32,0 m),

b) lokalizowanie obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska nie moze
ograniczaé¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakazy:
a) nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu,
b) przebudowy i rozbudowy drogi z pominigciem niezbednych urzadzen ochrony srodowiska.
9. Teren drogi lokalnej, istniejgcej: 01 KDL 1/2 — ul. Kasztanowa:

1) przeznaczenie podstawowe - droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i rowerowe,
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b) sieci infrastruktury technicznej (bez budynkéw);
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa drogi lokalnej, jednojezdniowej o dwéch pasach ruchu, o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku zmiany planu (minimum 11,0 m, maksimum 23,0 m),

b) przeprowadzenie chodnika oraz sieci infrastruktury technicznej,

¢) lokalizowanie obiektéw iurzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) zakazy:
a) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcego drzewostanu,
b) przebudowy i rozbudowy drogi z pominigciem niezbgdnych urzadzen ochrony srodowiska.

10. Tereny drég dojazdowych, istniejacych: od 01 KDD 1/2 do 03 KDD 1/2, od 05 KDD 1/2 do 09 KDD
1/2i 012 KDD 1/2, 016 KDD 1/2:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) parkingi

¢) sieci infrastruktury technicznej (bez budynkéw);
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa drég dojazdowych, jednojezdniowych o dwéch pasach ruchu, o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak ustalono na rysunku zmiany planu (minimum 4,0 m,
maksimum 35,0 m); w obrebie terenu 07 KDD 1/2 cz¢§¢ pasa drogowego ulicy znajduje si¢ poza
granicami zmiany planu,

b) utrzymanie i przebudowa drogi 016 KDD 1/2 z zachowaniem przeznaczenia jako zjazd z Drogowej Trasy
Srednicowej na ul. Sienkiewicza,

¢) dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe drég o jednej jezdni i jednym pasie ruchu,
d) przeprowadzenie chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej.

e) lokalizowanie obiektéw i urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczefistwa ruchu;

4) zakazy:
a) nieuzasadnionej likwidacji istniejagcego drzewostanu,
b) przebudowy i rozbudowy drég z pominigciem niezbgdnych urzadzeni ochrony srodowiska.

11. Tereny drég dojazdowych, projektowanych: 04 KDD 1/2, 010 KDD 1/2, 011 KDD 1/2 i od
013 KDD 1/2 do 015 KDD 1/2:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowych drég dojazdowych jednojezdniowych, o dwéch pasach ruchu, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — od 10,0 m do 29,0 m — jak ustalono na rysunku zmiany planu,

b) przeprowadzenie chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,
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c) lokalizowanie obiektéw iurzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska nie moze
ogranicza¢ widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

4) Zakazy:

a) nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu,

b) realizacji drég z pominigciem niezbgdnych urzadzer ochrony $rodowiska.

12. Tereny komunikacji pieszo — rowerowej — 01 KX:

1) przeznaczenie podstawowe - Sciezki piesze i rowerowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci infrastruktury techniczne;j,

b) zielen urzadzona,

c) elementy malej architektury;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa nowych Sciezek pieszych i rowerowych,

b) realizacja kladki nad rzeka Klodnicg w strefie ksztaltowania osi widokowej na zabytkowy budynek
szpitala, lgczacej teren 01 KDD 1/2 zulica Wybrzeze Armii Krajowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych do 12,0 m — jak ustalono na rysunku zmiany planu.

13. Parkingi i garaze:

1. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, koniecznych do obstugi
inwestycji realizowanych w obrgbie poszczeg6lnych terenéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 budynek;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;

3) dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie niezadaszonej, wbudowanej w budynek oraz wiat garazowych;

2) w garazach wolnostojacych i wielopoziomowych zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi.
§ 18. 1. Ustala sig, ze obszary zmiany planu b¢da obstugiwane infrastrukturg techniczng w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg pitna:

a) zaopatrzenie terenéw w wode zwodociaggéw miejskich realizowane bedzie poprzez utrzymanie
i rozbudowe sieci, w nawigzaniu do istniejacych i projektowanych drég,

b) gléwne kierunki zasilania od strony Sosnicy i Labed,

) przy utrzymaniu i projektowaniu sieci wodociggowej, w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy
uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarows;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekdw bytowo-gospodarczych:

a) poprzez odprowadzanie $ciekéw (w ramach zlewni), do zbiorczych kolektor6w sanitarnych a nastgpnie do
centralnej miejskiej oczyszczalni $ciekow,

b) Scieki przemystowe muszg by¢ przed przyjeciem do kolektoréw miejskich neutralizowane poprzez
stosowanie specjalnych urzadzen i technologii;

3) odprowadzania wéd opadowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni drég i parkingdw poprzez sieé
kanalizacji deszczowej do gtéwnego odbiornika, jakim jest rzeka Ktodnica;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) poprzez budowe oraz rozbudowg i przebudowg sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia,

/
Id: CFD79277-662B-447E-97B1-915F691541F4. Projekt Strona 33




b) rozbudowa istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez nowe stacje transformatorowe wraz z siecig
kablows, lokalizacja stacji transformatorowych, zzapewnieniem dojazdu od strony istniejacych
i projektowanych drég,

c) ulozenie sieci elektroenergetycznej o napieciu 20kV, liniami kablowymi (wraz z przylgczami do
poszczegblnych obiektéw), przy zatozeniu, ze sieci te bgda si¢ miesci¢ w liniach rozgraniczajgcych
wszystkich drég, lub wzdluz drég z wejsciem na tereny posesji,

d) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia EN 110kV oraz ich stref
ochronnych,

€) zaopatrzenie terenéw drog w o$wietlenie, poprzez realizacj¢ nowych sieci i urzadzen;
5) zaopatrzenia w gaz:

a) zabezpieczenie dostawy gazu z istniejgcej sieci gazowej,

b) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe sieci gazociggéw Sredniego i niskiego
ci$nienia oraz lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych na terenach oznaczonych symbolami 1ZU,
1U, 9UM;

6) zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej,
b) w przypadku braku technicznych mozliwosci dopuszcza si¢ :

- stosowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW: pompy ciepla, kolektory
stoneczne, systemy fotowoltaiczne,

- stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kotlownie
gazowe lub olejowe z wylaczeniem nagrzewnic powietrznych olejowych,

- stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania na paliwa stale (w tym biomasa)
o sprawno$ci co najmniej 80% iwskaznikach emisji (ilos¢ zanieczyszczefi w suchych gazach
odlotowych w warunkach normalnych, przy zawartosci tlenu 10%): tlenku wegla nie wigkszym niz
1000 mg/m3, pytu nie wigkszym niz 60 mg/m?3,

c) jako dodatkowe Zrédio ogrzewania do ogrzewania podstawowego - dopuszczone sg do stosowania
kominki na drewno z dotrzymaniem wskaznikéw emisji jak dla instalacji centralnego ogrzewania na
paliwa stale;

7) telekomunikacji:

a)poprzez rozbudoweg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegdlnych lokalizacji,

b) poprzezréalizacje; sieci i urzgdzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

c) poprzez budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

2.Na calym obszarze zmiany planu (za wyjatkiem teren6w zamknigtych), dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
z wykluczeniem linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia EN 110 kV oraz lokalizacje nowych — pod
warunkiem zachowania cigglo$ci systeméw zaopatrzenia w poszczegélne media.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Na obszarze zmiany planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

§ 20. Na obszarze zmiany planu (z wyjatkiem terenu zamknietego), ustala si¢ stawke stuzgcg do naliczania
jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Pre der&\tMiasta
Zygridnt Frankiewicz

29 PR 0%
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Zatgcznik Nr C/14 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U.z2012r.,, poz.
647 z pézniejszymi zmianami), przy zastosowaniu przepisu art.4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czg$ci miasta,
obejmujgcego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono
ponizsza listg¢ uwag, ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazano Radzie Miasta
w Gliwicach wraz z projektem zmiany planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miasta Gliwice po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem
Nr PM-6668/14 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 16 wrzesnia 2014r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w centralnej cze$ci miasta, obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta, po jego
wylozeniu do publicznego wgladu, nie uwzglednia uwag wymienionych w liscie:

Oznaczenie | Ustalenie
Data Nazwisko 1 imig, nieruchomosc | projektu
Lp wplywu uwagi nazwa jednostki Tres¢ uwagi i ktérej planu dla
organizacyjnej dotyczy nieruchom
uwaga osci
1 2 3 4 5 6
1. | 04.08.2014r. | Polski Zwigzek Podmiot skladajacy uwage wnosi o zmiang z obecnych terenéw ustug na| dziatki nr 7Un
Dzialkoweéw ogrody dziatkowe 359/1, 359/2
Rodzinny Ogréd (przed
Dzialkowy podziatem
NADZIEJA 359), 363,
w Glwicach, obrgb
ul. Orlickiego, Ktodnica
44-100 Gliwice,
skr. poczt. nr 292
2. | 11.08.2014r. | osoba fizyczna 2.1. Podmiot skladajgcy uwagg¢ wnosi o dodatkowa ochrong¢ przed| dziatka nr 1 MNU
hatasem dla terenu przy ul. $w. Urbana 18. ,Nalezy przewidzie¢ budowe | 471, obreb
ekranéw akustycznych, ktére bgda stanowi¢ podziat pomiedzy strefami: | Klodnica
przemystowg (strefa niepokazana na planie C/4), a terenami mieszkalnymi
1 MNU.”
2.2. Podmiot skladajgcy uwage wnosi o pozostawienie dotychczasowego | dziatka nr 8Un
przeznaczenia mieszkaniowego dla terenu oznaczonego w projekcie 479, obr¢b
zmiany planu symbolem 8 Un. Ponadto podmiot wnosi o budowg ekranéw | Ktodnica
akustycznych od strony hali produkcyjnej ,,Jzo-Erg S.A., Zakladu ,,TWK”,
firmy EKO-DESTYL, zakiadu EKO-PLAST od strony strefy
przemystowej — dla istniejgcego budynku mieszkalnego przy ul. $w.
Urbana.
3. | 21.08.2014r. | osoba fizyczna Podmiot skladajacy uwagg wnosi o zmiang terenu Un na teren garazy. dziatka nr 4Un
1110, obreb
<t
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Trynek
4. | 27.08.2014r. | osoba fizyczna Skladajacy uwage wnosza o zaniechanie zmiany terenu ustugowo-| dziatkinr 8§ Un
mieszkaniowego na teren ustug réznych. 478,479,
481, obrgb
Klodnica
5. | 27.08.2014r. | osoba fizyczna 5.1. Podmiot skiadajacy uwage wnosi o wyjasnienie jakiego typu ustugi| dziatkinr 3Un
moga by¢ prowadzone na dziatkach przylegajacych do jej posesji. 476/1, 476/2,
obrgb
Kiodnica
5.2. Podmiot skladajacy uwage wnosi o przebudowe istniejacego zjazdu| dziatkinr 1 MNU,
na prywatng posesj¢ z ul. Przy Tamie| 474/2,477, | 07KDD
obrgb 12
Ktodnica
5.3 Podmiot skiadajacy uwage wnosi o wyjasnienie dlaczego w projekcie | dziatka nr 1 MNU
zmiany planu teren firmy budowlanej zlokalizowanej na dziatce nr 474/4,| 474/4, obr¢b
obreb Klodnica nie jest oznaczony kolorem zarezerwowanym dla terenu| Klodnica
ustugowego.
5.4 Podmiot wnoszacy uwag¢ pyta o termin realizacji remontu ul. Przy | dziatka nr 07 KDD
Tamie 1028, obrgb 12
Ktodnica

numer podany w kolumnie ,,Lp” odpowiada numerowi uwagi w tabeli stanowigcej zatgcznik do zarzadzenia
Nr PM-6668/14 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 16 wrzesnia 2014r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w centralnej cze$ci miasta, obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta

Haczelnik Wydziatu
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1d: CFD79277-662B-447E-97B1-915F691541F4. Projekt

Strona 2



Zalacznik C/15 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Na podstawie art.7, ust. 1, pkt 2i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U.z2013 r., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) art.3 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz U.z2012r. poz. 647 z pdzniejszymi
zmianami), przy zastosowaniu przepisu art.4 ust.2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130, poz. 871) oraz art. 216, ust. 2, pkt 1 ustawy
z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6Zniejszymi zmianami),
w oparciu 0 "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla terenu polozonego w centralnej czg$ci miasta, obejmujgcego Centrum
i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta”

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz ich finansowania.

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w centralnej czgsci miasta, obejmujacego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny
miasta, miasto Gliwice bgdzie realizowato nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury:

1) infrastruktur¢ drogowa obejmujaca realizacj¢ drég publicznych klasy giéwnej i dojazdowe;j,
2) infrastrukture techniczng obejmujacy realizacj¢ o$wietlenia ulicznego drog publicznych,
§ 2. Zrédtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) $rodki wilasne miasta Gliwice,
2) srodki zewngtrzne z uwzglgdnieniem funduszy pomocowych,
3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania
$rodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym zmiang planu.

Naczelnik Wydziaty

g @ brguiiesgotty Seweryn
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Uzasadnienie

Sporzadzanie przedmiotowego projektu zmiany planu zainicjowane zostato podjeciem przez Radg¢ Miejska
w Gliwicach uchwaly Nr XXI11/733/2009 z dnia 19 lutego 2009r., w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czesci
miasta, obejmujgcego Centrum i Srédmie$cie miasta, tzw. centralne tereny miasta. Rozpoczecie procedury
planistycznej nastgpito w dniu 12 marca 2009r., to jest w dniu, w ktérym w Biuletynie Informacji Publicznej,
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gliwicach oraz w miejscowej prasie ukazaly si¢ ogloszenia
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu.

W sklad obszaru projektu zmiany planu wchodzi 12 fragmentéw obowiqzujqcego obecnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czgsci miasta, obejmujgcego
Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta (uchwata nr XXXVIII/965/2005 Rady Miejskiej
w Gliwicach zdnia 22 grudnia 2005r., opublikowana w Dz. Urz. Wo;ewodztwa Slgskiego Nr 14z dnia
15 lutego 2006r., poz. 481). Sporzadzony projekt zmiany planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje
utrate wazno$ci dotychczas obowigzujacego planu we fragmentach, dla ktérych zostal opracowany.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. fragmentow
bylo zaktualizowanie zapisow obecnie obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i dostosowanie ich do zmian, ktére zaszly w przestrzeni miasta od momentu jego uchwalenia, i ktére znalazty
odzwierciedlenie wnowym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice, uchwalonym w grudniu 2009r. Decyzje ozmianie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podjgto w oparciu o wnioski ztozone przez mieszkancéw oraz w zwigzku
z planami Miasta w odniesieniu do nieruchomosci gminnych.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, stworzy podstawy prawne do realizacji nowych inwestycji
ustugowych, mieszkaniowych, badZ mieszkaniowo-ustugowych, m.in. na terenach, ktére przestaly pemié
swoje dotychczasowe funkcje. W zmianie planu uwzgledniony zostal przebieg Drogowej Trasy Srednicowej
zgodnie zDecyzjg nr 14/2012 Wojewody Slaskiego o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.
Wprowadzono nowe ustalenia na terenach, ktore staly si¢ zbedne pod realizacj¢ wezta przesiadkowego oraz na
terenach dotychczas oznaczonych jako tereny kolei waskotorowe;j.

Powyzszy projekt zmiany planu sporzadzono w skali 1:2000 zuwagi na fakt, iz obowia,zujqcy obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czesci miasta,
obejmujgcego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta sporzadzony jest w takiej skali.
Gdyby zmiana planu zostala sporzadzona w skali 1:1000, korzystanie z obu planéw réwnoczesnie (a takie
sytuacje mogg mie¢ miejsce) mogloby by¢ utrudnione. W zwiazku z powyzszym zastosowanie skali 1:2000
jest uzasadnione.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647. z péZniejszymi zmianami), przy
zastosowaniu przepisu art. 4 ust.2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pahstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz zgodnie z ustawg o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r (t. j. Dz. U. z2013r., poz. 1235 z péZniejszymi zmianami).

Projekt zmiany planu zostal wyslany do zaopiniowania iuzgodnienia przez wlasciwe organy w grudniu
2010r. i nie uzyskal wéwczas uzgodnienia Slaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (postanowienie
o nieuzgodnieniu znak: K-NR-WP/4169/127/01/11 zdnia 25 stycznia 2011r.). W migdzyczasie, w projekcie
zmiany planu zaszla konieczno$¢ wprowadzenia korekt dotyczacych przeznaczenia terenéw izasad ich
zagospodarowania zwigzanych m.in. ze zmianami planéw inwestycyjnych nowych wiascicieli nieruchomosci,
w tym miasta Gliwice. Wprowadzone zmiany byly na tyle istotne, ze wymagaly ponowienia opiniowania
i uzgodnien, przez wszystkie wiasciwe jednostki. Skorygowany projekt zmiany planu uzyskat wiekszo$¢
wymaganych opinii i uzgodnien, przy czym w przypadku Wojewody Slaskiego, Szefa Wojewodzkiego Sztabu
Wojskowego iSzefa Delegatury Agencji Bezpieczenistwa Wewne¢trznego, stanowisko nie zostato
przedstawione, wobec czego projekt zmiany planu zostal uznany za uzgodniony przez te organy na podstawie
art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt nie uzyskal natomiast ponownie
uzgodnienia Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (postanowienie o nieuzgodnieniu znak:
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K-NR.0522.43.2014.A0 z dnia 30 kwietnia 2014r.). Po dokonaniu stosownych korekt, projekt zmiany planu
zostal, po raz trzeci, przedtozony Slaskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw. Wobec nie zajecia
stanowiska przez ww. organ w okreslonym terminie, projekt zmiany planu, na podstawie wyzej cyt. przepisu,
zostal uznany za uzgodniony.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lipca 2014r. do 13 sierpnia 2014r.,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 6 sierpnia
2014r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 27 sierpnia 2014r. wplyneto 5 pism zuwagami, ktére zostaly
nastgpnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta (zarzadzeniem Nr PM-6668/2014 z dnia 16 wrzesnia 2014r.).
W wyniku uwzglednienia czgsci uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu. Ze wzgledu na charakter tych
zmian, nie obejmujacy rozwigzan wchodzacych w zakres wlasciwosci organéw uzgadniajacych, przygotowany
projekt zmiany planu nie wymagat ponowienia uzgodnien. Ponadto ze wzgledu na indywidualny charakter
uwzglednionych uwag, wprowadzone zmiany pozostaly bez wplywu na inne tereny inie wymagaty
ponownego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

Rozwigzania projektu zmiany planu s3 zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”
(uchwata Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009r.).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze speinia
cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie objetych jego granicami terendéw oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie
go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjgcie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.

29 PAZ 2014
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