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-PROJEKT-

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Gliwicach pomiedzy ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z p62niejszymi zmianami) oraz art. 14
ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pozniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta
Miasta Gliwice

Rada Miejska w Gliwicach

stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego planu z obowigzujacym ,Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice", ktére zostato uchwalone uchwata Nr X/162/2003
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 10 lipca 2003 roku i

uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE
DLA TERENU POLOZONEGO W GLIWICACH POMIEDZY UL. SLOWACKIEGO
A UL. DOLNEJ WSI, ZWANY DALEJ "PLANEM"

Treé¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1. Przepisy ogéine, w tym:
§ 3, ust 1. — Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
§ 3, ust 2. — Oznaczenia graficzne na rysunku planu o charakterze informacyjnym;
§ 3, ust 3. - Zasady oznaczania terenéw.

Rozdziat 2. Ustalenia ogélne, w tym:
§ 4, ust 1. - Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw:
§ 4, ust 2. - Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
§ 4, ust 3. - Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
§ 4, ust 4. — Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej;
§ 4, ust 5. — Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;
§ 4, ust 6. - Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
§ 4, ust 7. — Ustalenia dotyczace szczegGlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;
§ 4, ust 8. — Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;
§ 4, ust 9. - Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
§ 4, ust 10. — Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw
stuzgcych organizaciji imprez masowych:
§ 4, ust 11. - Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
§ 4, ust 12. - Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania

optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3. Ustalenia szczeg6iowe.
Rozdziat 4. Przepisy koricowe.
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Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Plan dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwatg Nr XXI/686/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r.
Rady Miejskiej w Gliwicach, przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Gliwicach pomigdzy
ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do tej
uchwaty.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

3. Integralng czes¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,tekstem planu”,
2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:2000, zwany dalej "rysunkiem planu”.

4. Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Gliwicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Gliwicach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§2

1. Jezell w uchwale jest mowa o:

1) "dominancie architektoniczne]" — nalezy przez to rozumie¢. obiekt budowlany lub jego
fragment o wysokich walorach architektonicznych, dominujgcy swoimi gabarytami oraz formag
nad otoczeniem i koncentrujacy uwage obserwatora;

2) "dziatce inwestycyjnej" — nalezy przez to rozumiec. jedng lub zespét dziatek ewidencyjnych,
na ktérych bedzie sig realizowalo inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym)
pozwoleniem na budowe;

3) "intensywnos$ci zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji projektowanego budynku lub budynkow,
do powierzchni catkowitej dziatki inwestycyjnej;

4) "liczbie kondygnacji" - nalezy przez to rozumiec: liczbe kondygnacji uzytkowych -
nadziemnych budynku;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem: naziemna cze$¢ obiektu budowlanego nie moze wykraczac
poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sig wznoszenie naziemnych czesci obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem: zewnetrzna krawedz frontowej $ciany budynku lub budowli musi
sie pokrywaé z zewnetrzng krawedzig linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) "obszarze planu" — nalezy przez to rozumie¢: wszystkie tereny objete granicg sporzadzanego
planu;

8) "planie” — nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do tekstu planu;

9) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu”, jakie
moze wystepowaé w sposéb samodzielny lub niesamodzielny na dzialce inwestycyjnej
i w budynkach na niej zlokalizowanych, a jego udziat musi stanowi¢ powyzej 50% powierzchni:

a) uzytkowej wszystkich istniejgcych i projektowanych na niej obiektéw — na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

b) poszczegéinych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi — na terenach pozostatych;

o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

10) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumiec: funkcjg lub funkcje zabudowy, a takze
spos6b lub sposoby zagospodarowania oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone
na danym terenie, o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

11) "przeznaczeniu towarzyszacym" - nalezy przez to rozumiec: "przeznaczenie terenu”, jakie
moze wylacznie wspotwystepowac z "przeznaczeniem podstawowym”,
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12) "reklamie™ - nalezy przez to rozumie¢: tablice i urzadzenia reklamowe, bedace no$nikiem
informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialinej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

13) "rysunku planu" - nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszego tekstu planu:

14) "terenie rownowaznej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej" — nalezy przez to rozumieé:
teren, na ktorym funkcje mieszkaniowa i uslugowa moga wystepowaé samodzielnie
lub tgcznie — w dowolnych proporcjach;

15) “terenie™ — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czesé obszaru
planu o ustalonym réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

16) "ucigzliwosci” — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancow, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenia powietrza, wod
i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

17) "urzadzenia i terenowe obiekty sportowe™ — nalezy przez to rozumieé: wszelkie urzadzenia
i obiekty sportowe sytuowane na terenie i przewidziane do uzytkowania na wolnym powietrzu;

18) "ustudze nieuciazliwe]” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnoéé ustugowa spetniajaca wymogi
ochrony $rodowiska, okreslone przepisami odrebnymi, niewymagajaca decyzji Srodowiskowej;

19) "ustugach publicznych” - nalezy przez to rozumie¢: zakres usiug, jaki moze byé prowadzony
na terenach oraz w budynkach uzytecznoéci publicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenla uZyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

§3.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linia rozgraniczajgca tereny;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) dominanta architektoniczna;
6) przeznaczenie terenu:
a) M-U — teren rownowaznej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
b) UO - teren ustug oswiaty;
c) U - teren zabudowy uslugowej;
d) ZU - teren zieleni urzadzone;j;
e) WS — teren wod powierzchniowych érodigdowych:;
f) KPR — teren komunikaciji pieszo iflub rowerowej;
g) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
h) KDG - teren drog publicznych klasy gtéwne;j;
i) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej;
7) ochrona débr kultury:
a) obiekt objety ochrong konserwatorskg jako dobro kultury na mocy prawa miejscoweqo;
b) strefa "OW" — obserwaciji archeologiczne;j;
c) strefa "E" — ochrony ekspozycii;
d) strefa "B" — ochrony konserwatorskiej;
8) elementy ukiadu komunikacyjnego:
a) niewydzielony ciag pieszo i/lub rowerowy (przebieg orientacyjny);
b) strefa parkingu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) ochrona débr kultury:
a) obiekt w ewidencji miejsc pamieci (tablica pamiatkowa, nr ewid. 12/60)
2) ochrona zasobéw naturalnych:
a) istniejacy szpaler drzew;
b) Uzytkowy Poziom W6d Podziemnych, Czwartorzedowy UPWP Rejon Gérnej Odry.
3. Zasady oznaczania teren6w:
1) poszczegobine tereny oznaczone sg niepowtarzalnym symbolem;
2) oznaczenia terenéw komunikacji publicznej skiadajg sie z:
a) numeru o charakterze porzadkowym, od 01 do 05;
b) symbolu literowego okreslajgcego przeznaczenie terenu oraz klase drogi;
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3) oznaczenia terenow pozostatych sktada sie z:
a) numeru o charakterze porzadkowym, od 1 do 27;
b) symbolu literowego okreélajacego przeznaczenie terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§4.
1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sg w rozdziale "Przepisy ogdine"

§3 ust.1 pkt 6 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegétowe" §5 + §12 niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig zachowania budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu,
z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy i rozbudowy bez zwiekszenia obrysu wykraczajgcego
poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapisanymi w "Ustaleniach szczegolowych”, z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy
i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

c¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy pod
warunkiem ze dziatalno§¢ prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowila ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice lokalu i/lub dziatki inwestycyjnej, na ktérej jest prowadzona oraz nie
bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen niniejszego planu w lokalach i na
dziatkach sasiednich;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) na dziatkach inwestycyjnych, na ktérych wystepujg obowigzujace linie zabudowy, lokalizowanie
jedynie pierwszego rzedu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, przy czym ustalenie
to nie dotyczy budynkow garazowych | gospodarczych;

b) na dziatkach inwestycyjnych, w granicach terenéw: M-U lokalizowanie budynkéw
gospodarczych i garazowych wytgcznie poza pierwszym rzegdem zabudowy,

c¢) dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy (w tym linie zabudowy
pokrywajgce sie z liniami rozgraniczajacymi od terenu drég publicznych):

-wykuszy, loggi, gzymsow, okapoéw, zadaszen wejs¢, elementow odwodnienia dachow,
podjazdéw wykraczajgcych na odlegtos¢ maksymalnie: 0,8 m;

- balkonéw, galerii, werand, taraséw oraz schodéw zewnetrznych wykraczajacych na odlegtosc
maksymalnie: 1 m;

- urzadzen dla niepetnosprawnych na odlegto$¢ wynikajacq z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam:

- na terenach: UO, ZU, WS, KPR, KPJ, KDG, KDL;

- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;

- na obiektach matej architektury;

- na urzadzeniach technicznych;,

- na drzewach,;

-w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy
ich cdczytanie;

- W miejscach, gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

-w miejscach, w ktérych beda powodowaly zaki6cenie ekspozycji krajobrazu, dominant
architektonicznych oraz obiektéw wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong
konserwatorska;

- wolno stojacych;

- na dachach budynkdow;

- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie na dziatkach inwestycyjnych reklam wytacznie zwiazanych z dziatalnoscig
gospodarczg prowadzong w ich obrebie;

c) na dzialkach inwestycyjnych, w grarucach terenéw: 1.M-U do 5.M-U Iokallzowanle reklam
o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 2 m?, rozliczanej
w stosunku do jednej dziatki inwestycyjnej;
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d) obowigzek nawigzania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewac;ji
budynkéw, z ktérymi sg one zwigzane.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnoé¢ moze powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych poza dziatke inwestycyjna,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) na terenach: M-U poziom hatasu ustala sig jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych oraz UO
— jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

3)na terenach: M-U zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej bez zastosowania
indywidualnych rozwigzar ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng od szlakow komunikacyjnych;

4) zachowanie szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem:

a) wykonywania prac pielegnacyjnych;

b) zachowania bezpieczenstwa publicznego;

c) wykonywania prac zwigzanych z rozbudowg systemu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej;

5) tereny: 10.ZU, 11.ZU i 12.ZU znajdujg sie w zasiegu okresowego spietrzania sie wod opadowych
i roztopowych, w ich zasiegu ustala sie:

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz nie dotyczy budowli hydrotechnicznych, w tym zbiornika retencyjnego oraz istniejgcego
obiektu tymczasowego na terenie: 10.ZU;

c) zagospodarowanie terenu umozliwiajgce swobodny sptyw wod powierzchniowych;

6) zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od gérnej krawedzi cieku wodnego;

7) zakaz lokalizowania ogrodzeri w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi cieku
wodnego.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej:

1) wyznacza sig nastepujace obiekty objete ochrong konserwatorska, jako dobra kultury na mocy
prawa miejscowego:

a) 1 - budynek przy ul. Juliusza Stowackiego 21 (budynek narozny z ul. Zygmunta Starego)
b) 2 — budynek przy ul. Zygmunta Starego 28;
c) 3 — budynek przy ul. Zygmunta Starego 30;
d) 4 — budynek przy ul. Zygmunta Starego 32;
e) 5 — budynek przy ul. Zygmunta Starego 34;
f) 6 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 6;

g) 7 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 14;

h) 8 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 16;

i) 9 = budynek przy ul. Dolnej Wsi 20;

j) 10 = budynek przy ul. Dolnej Wsi 22;

k) 11 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 26;

) 12 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 32;

m) 13 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 36;

n) 14 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 38:

0) 15 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 40;

p) 16 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 46;

q) 17 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 48;

r) 18 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 56;

s) 19 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 58;

t) 20 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 60;

u) 21 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 62;

v) 22 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 64:

w) 23 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 70;

X) 24 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 72;

y¥) 25 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 74;

z) 26 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 82;
aa) 27 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 90;
bb) 28 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 92;

cc) 29 — budynek przy ul. Dolnej Wsi 94;




2) w obrebie obiektow objetych ochrong konserwatorska, jako dobra kultury na mocy prawa
miejscowego, ustala sie:

a) przed przystgpieniem do wszelkich prac inwestycyjnych, w tym lokalizowania reklam
przy obiektach objetych ochrong konserwatorska, ustala sie obowigzek kazdorazowego
uzyskania opinii od witasciwego konserwatora zabytkéw, co do zasad ich prowadzenia;

b) zachowanie historycznej geometrii dachu z mozliwo$cig stosowania lukarn;

c) stosowanie tradycyjnych materiatéw wykoriczeniowych w odniesieniu do pokrycia dachowego
i elewacyjnego;

d) zakaz ocieplania od zewnatrz wszystkich ceglanych elewacji;

e) zachowanie historycznych detali architektonicznych oraz odtworzenie ich brakujgcych
fragmentow,

f) zachowanie historycznej kompozycji elewacji, w zakresie: ksztaltow, rozmiarow
i rozmieszczenia otworéw okiennych oraz drzwiowych, z zastrzezeniem: dopuszcza sie
odstepstwo w wypadku witryn i wejs¢ do lokali uzytkowych, ktérych wstawienie musi by¢
kazdorazowo uzgadniane z wiasciwym konserwatorem zabytkow;

g) zachowanie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej oraz jej odtworzenie, w zakresie:
podziatow i szerokosci profili okiennych, materiatbw oraz kolorystyki, z zastrzezeniem:
dopuszcza sie odstepstwo w wypadku witryn i wejs¢ do lokali uzytkowych, ktorych wstawienie
musi by¢ kazdorazowo uzgadniane z wiasciwym konserwatorem zabytkéw,

h) zakaz montowania typowych witryn i wejs¢ do lokali uzytkowych — nalezy je dostosowac
w zakresie materiatu i ksztattu do wygladu budynku, w ktérym bedq zastosowane,

i)w wypadku doméw dwurodzinnych stosowanie znormalizowanego pokrycia dachowego
oraz obowigzek jednorodnego zakomponowania elewaciji,

j)w wypadku prowadzenia prac przy obiektach, ktore na skutek wczesniejszych prac zostaly
przeksztaicone, nalezy dgzy¢ do przywrécenia ich pierwotnego wygladu;

k) w odniesieniu do budynku przy ul. Dolna Wie$ 32: zakaz ocieplania budynku, zachowanie
szachulcowej konstrukcji i dekoracyjnych elementow ceramicznych oraz odtworzenie ich
brakujgcych fragmentéw w kompozycji elewacji;

I) w odniesieniu do budynku przy ul. Dolnej Wsi 74: ochronie podlega jego bryfa, ksztatt dachu,
oraz gtéwne drzwi wejsciowe;

m) mozliwos¢ dokonywania rozbidrki budynkéw wytgcznie po uzyskaniu opinii od wiasciwego
konserwatora zabytkéw, poprzedzonej pracami dokumentacyjnymi w zakresie: ekspertyzy
technicznej, dokumentacji zdjeciowej wraz z kartg ewidencyjng zabytku nieruchomego, o ile jej
nie posiada;

3) obiekt znajdujacy sie w ewidencji miejsc pamieci:

a) tablica pamiagtkowa (nr ewidencji zabytkéw 12/60) — ul. Dolnej Wsi 74;

4) obszar planu znajduje si¢ w strefie "OW™ — obserwacji archeologicznej, w jej zasiggu ustala sig:

a) obowigzek uzgadniania wszelkich prac ziemnych z wiasciwym konserwatorem zabytkéw,
co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wiasciwego konserwatora zabytkow;

b) w razie powstania koniecznosci, obowigzek przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych
badan archeologicznych, pod nadzorem archeologicznym;

5) obszar planu znajduje sie w strefie "E" — ochrony ekspozycji, w jej zasiegu ustala sig:

a) ksztaltowanie zagospodarowania terendéw w sposéb niezakiocajgcy ekspozycji zabudowy
przy ul. Dolnej Wsi od strony ul. Juliusza Stowackiego, w szczeg6lnosci:

- zakaz lokalizowania zabudowy na terenach: ZU, z zastrzezeniem: dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy tymczasowej na terenie: 10.ZU oraz budowli hydrotechnicznych, w tym
zbiornika retencyjnego, na zasadach zgodnych z ustaleniami szczegotowymi niniejszej uchwaty
i rysunkiem planu;

- ksztaltowanie zieleni na terenach: ZU w sposéb zachowujacy ekspozycje zabudowy
przy ul. Dolnej Wsi od ul. Juliusza Stowackiego, podkreslajacy uktad komunikacyjny, faczacy
ul. Juliusza Stowackiego z ul. Dolnej Wsi oraz przy uwzglednieniu wymogow ochrony
przeciwpowodziowej;

- zagospodarowanie dziatek przy ul. Dolnej Wsi od strony terenow: ZU w spos6b podkreslajacy
walory historyczne ekspozycji zabudowy od ul. Juliusza Stowackiego;

b) zakaz lokalizowania obiektow, ktérych gabaryty, forma oraz kolorystyka bgda dominowaty
w krajobrazie, o ile nie wynika to z uwarunkowari historycznych — zakaz nie dotyczy dominant
architektonicznych;

c) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do architektonicznych
tradycji lokalnych;
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d) zakaz lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komérkowe;j;

6) obszar planu znajduje sig¢ w strefie "B"™ — ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje ukiad
ruralistyczny Wojtowej Wsi w typie ulicowki, z tradycyjng zabudowg wzdtuz ulicy Dolnej Wsi, w jej
zasiegu ustala sie:

a) obowigzek uzgadniania z wilasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich zamierzen
inwestycyjnych;

b) zachowanie historycznego rozplanowania w =zakresie: ukfadu drog, lini zabudowy,
zagospodarowania dziatek oraz kompozycji zieleni;

c) dla wszelkich obiektéw bedacych przedmiotem robét budowlanych obowigzek dostosowania
ich do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie: usytuowania, skali, bryly, form
i podziatdw architektonicznych, detalu, podziatébw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz nawigzanie form wspoiczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

d) lokalizowanie zabudowy na poszczegdinych dziatkach inwestycyjnych z uwzglednieniem
jednolitej formy, kolorystyki i materiatéw wykorczeniowych;

e) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych (blaszanych pawilonéw, itp.), za wyjatkiem
terenu: 10.ZU, na ktérym dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy tymczasowej,
na zasadach zgodnych z ustaleniami szczegdlowymi niniejszej uchwaty i rysunkiem planu:

f) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych, w tym na elewacjach budynkéw:

g) zakaz stosowania ogrodzen w formie prefabrykowanych przeset betonowych.

5. Ustalenia dotyczace wymagari wynikajacych 2z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terendw przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 15 ust. 2,
pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami).

6. Ustalenia dotyczace granic | sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

f)caly obszar planu znajduje si¢ w strefie Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych,
Czwartorzedowy UPWP Rejon Gérnej Odry, w jej zasiegu obowiazujg zasady zagospodarowania
terenu zgodne z przepisami odrebnymi;

2) tereny: w catosci: 10.ZU + 16.2ZU, 23.KPR, 25.KPR + 27.KPR oraz czesciowo: 5.M-U, 24.KPR,
02.KDL znajdujg si¢ w zasiegu ochrony terenéw zagrozonych powodziami, zgodnie z zapisami
"Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice", ktére
zostato uchwalone uchwatg Nr X/162/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 10 lipca 2003 r.
oraz teren: 12ZU stanowi element Programu malej retencji wojew6dztwa $laskiego,
w zasiggu ktérych ustala sig:

a) zakaz zabudowy;

b) zagospodarowanie podporzadkowane wymogom zwigzanym z ochrong przeciwpowodziowa;

3) na obszarze planu ze wzgledu na prawidiowo$¢ funkcjonowania lotniska w Gliwicach obowigzujg
bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska;

4) na obszarze planu nie wystepuja tereny gérnicze w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

7) na obszarze planu nie wystgpujq obiekty zwigzane z Obrong Cywilna.

7. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad | warunkéw scalania | podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z poZnigjszymi zmianami);

2) mozliwo$¢ wydzielania dziatlek o mniejszych wielkoSciach niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w sytuacii kiedy:

a) wydzielone dziatki zostang przeznaczone na powiekszenie dziatek sgsiednich (poprzez
ich scalenie), z zastrzezeniem: dziatki uzyskane w wyniku tego podziatu i nie przewidziane
na powigkszenie dzialek sasiednich musza speiaé warunki minimalnych wielkosci
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

b) wydzielone beda co najwyzej 2 dziatki inwestycyjne, z zastrzezeniem: maksymalne odstepstwo
10% od minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w ustaleniach szczegétowych;

¢) wydzielone dziatki zostang przeznaczone pod teren komunikacji lub infrastruktury technicznej.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy | budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:
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a) minimalnie: 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

c) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

d) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
na terenach: M-U i U nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktérych
te budynki sa usytuowane lub na dziaice albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

- w liniach rozgraniczajgcych terenéw: KPR, KPJ, KDG i KDL;

- wzdiuz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig inne przebiegi;

b) obowigzek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych
itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) mozliwos¢ przebudowy i zmiany przebiegu istniejgcych sieci kolidujgcych z istniejacym oraz
planowanym przeznaczeniem terendw, po uzyskaniu zgody oraz na zasadach okreslonych
przez ich zarzadcow;,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwos¢ =zaopatrzenia w wode z istniejgcej i projektowane] sieci wodociggowej,
na warunkach okreslonych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane
poza obszarem planu;

b) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody;

c) obowiazek uwzglednienia w bilansie zaopatrzenia w wode przy projektowaniu sieci
wodociggowej - zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, stuzacych
do zewnetrznego gaszenia pozarow, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekdw bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

b) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do woéd powierzchniowych,
w tym do cieku wodnego "Ostropka”, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

c) zakaz stosowania: przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz zbiornikéw bezodplywowych
(szamb);

5) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej,
na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

b) obowigzek utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze
dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

c) obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wtasnych
inwestoréw, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
w przypadku zaistnienia takiej potrzeby — w wyniku realizacji umow przylaczeniowych;

b) budowa oraz modernizacja sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowigzujacymi
przepisami, normami oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wiasciwy zakiad
energetyczny;,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) dostawe gazu na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
b) zakaz stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieping;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii ciepinej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sig:

a) mozliwos¢ $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow;

b) zakaz lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komorkowej;
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c) budowa oraz przebudowa sieci teletechnicznej wylacznie w standardzie kablowym
podziemnym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuga w zakresie wywozenia odpadéw na skladowisko odpadéw znajdujgce sie
poza obszarem planu;

b) zasada utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu
0 obowigzujgce przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych
i/lub ciggdw pieszo - jezdnych;

d) mozliwos¢ wyznaczenia wspéinego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki
do gromadzenia odpadéw.

9. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania:

1) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem terenu: 10.ZU, na ktérym dopuszcza
sig zachowanie istniejacej zabudowy tymczasowej, na zasadach zgodnych z ustaleniami
szczegotowymi niniejszej uchwaly i rysunkiem planu.

10. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 5) ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717
z poZniejszymi zmianami).

11. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

a takze obszar6w wymagajacych przeksztatceri lub rekultywacji:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji w rozumieniu art. 15
ust. 3, pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr80z2003r., poz. 717 z pozniejszymi zmianami).

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania opfaty,

o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na catym obszarze objetym planem ustala sie 30% stawke stuzacg naliczaniu opfaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

§5.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 1.M-U, 2.M-U, 3.M-U, 4.M-U, 5M-U, 6.M-U
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze skiadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, skupu ziomu, handlu hurtowego, warsztatéw i myjni samochodowych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury:
¢) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: M-U;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
e) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
I wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizowanie nowej zabudowy oraz zachowanie istniejacej, z mozliwoscia jej przebudowy,
odbudowy i rozbudowy;
2) lokalizowanie budynkéw o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej;
3) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej i wielorodzinnej;
4)na terenie: 6.M-U uksztatowanie zabudowy w taki sposdb, aby stanowita dominante
architektoniczng;
9) maksymalna wysokoéé zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej:
a) na terenach: 1.M-U, 2.M-U, 3.M-U, 4M-U, 5M-U - 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12 m:
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b) na terenie: 6.M-U — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej
niz 15 m;

c) dopuszcza sie adaptacje istniejacych poddaszy nieuzytkowych na poddasza uzytkowe, jako
kondygnacji dodatkowych w stosunku do ilosci kondygnacji ustalonych w lit. a) i b),
pod warunkiem niezwigkszania istniejacych wysokosci tych budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych w granicach terenow:

a) 1.M-U, 2.M-U, 3.M-U, 4 M-U, 5.M-U - 2;

b) 6.M-U - 1,5;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych w granicach
terenéw:

a) 1.M-U, 2.M-U, 3.M-U, 4.M-U, 5.M-U — 40%;
b) 6.M-U — 30%,;

9) stosowanie dachéw: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych
o symetrycznym ukfadzie pofaci glownych i nachyleniu w zakresie: 25° — 45

10) zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie pofaciach;

11) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych w formie dachowki (preferuje sie
dachéwke typu "karpiéwka") lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy;
12) stosowanie kolorystyki dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych w tonacji: czerwieni — ceglastej;
b) gospodarczych i garazowych w tonacji: czerwieni — ceglastej, brazu i szarosci;

13) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych oraz plytek
ceramicznych, o ile nie wynika to z uwarunkowar historycznych;

14) stosowanie tynkéw gtadkich;

15) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

16) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykoriczeniowych poszczegolnych budynkow
zlokalizowanych na tych samych dziatkach inwestycyjnych;

17) lokalizowanie maksymalnie 1 budynku garazowego wolno stojgcego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe w granicach jednej dziatki inwestycyjnej;

18) zakaz stosowania ogrodzer z prefabrykatow betonowych;

19) stosowanie ogrodzeri azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednej sekcji
ogrodzenia).

3. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci:

1) minimalna wielko¢ nowo wydzielonych dzialek inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna;

a) w uktadzie wolno stojacym: 600 m
b) w uktadzie blizniaczym: 350 m”;
c) w ukladzie szeregowym: 250 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

a) w uktadzie wolno stojgcym: 18 m;
b) w uktadzie blizniaczym: 14 m;
¢) w uktadzie szeregowym: 9 m;

3) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielonych przed wejéciem planu w zycie;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej nie okresla si¢ minimalnej wielkosci
oraz szerokosci frontow;

5) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy na dziatkach inwestycyjnych niespetniajacych ustalen
dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci
pod warunkiem, ze zostaty wydzielone przed wejéciem planu w zycie.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dojazdy do dziatek inwestycyjnych z terenu: KDL.

2,
1

§ 6.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi oswiaty,
b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacii;
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c) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, skupu ztomu, handlu hurtowego, warsztatéw i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu: UO;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zieler urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw

I wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie nowej zabudowy oraz zachowanie istniejacej z mozliwoscia jej przebudowy,
odbudowy i rozbudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
i nie wiecej niz 16 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych — 40%:;

4) stosowanie dachéw. dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie: 25° — 45°:

5) zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach:

6) stosowanie pokrycia dachéw w formie dachéwki (preferuje sie dachéwke typu "karpiéwka")
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki:

7) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni — ceglastej;

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych oraz piytek
ceramicznych, o ile nie wynika to z uwarunkowar historycznych;

9) stosowanie tynkéw gtadkich;

10) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzer;

11) zharmonizowanie kolorystyki elewaciji i materiatéw wykoriczeniowych poszczegélnych budynkéw;

12) zakaz lokalizowania garazy wolno stojgcych;

13) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych:;

14) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednej sekgcji
ogrodzenia).

§7.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 8.U, 9.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadow, skupu ztomu, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych;

b) ustugi publiczne;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy, miejsca postojowe;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zieler urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw

| wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie nowej zabudowy oraz zachowanie istniejacej z mozliwoscig jej przebudowy,
odbudowy i rozbudowy;

2)na terenie: 9.U uksztattowanie zabudowy w taki sposéb, aby stanowita dominante
architektoniczng;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 15 m oraz minimum 3 kondygnacje nadziemne:

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych — 1,5

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych — 20%;

6) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym, z wyjatkiem dachéw o mijajacych sie
potaciach;

7) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych w formie dachéwki (preferuje
sie dachowke typu "karpiéwka");

8) stosowanie kolorystyki dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych w tonacji: czerwieni —
ceglastej;

9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych oraz plytek
ceramicznych, o ile nie wynika to z uwarunkowan historycznych:
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10) stosowanie tynkéw gtadkich;
11) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen,
12) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych poszczegéinych budynkéw
zlokalizowanych na tych samych dziatkach inwestycyjnych;
13) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
14) zakaz lokalizowania garazy wolno stojgcych;
15) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednej sekcji
ogrodzenia).
3. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe: 600 m?:
2) minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe: 18 m;
3) powyzsze ustalenia nie odnoszg sie do dziatek wydzielonych przed wejsciem planu w zycie.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) dojazdy do dziatek inwestycyjnych z terenéw: KDL i KPJ.

§8.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 10.2ZU, 11.ZU, 12.2U, 13.2U, 14.2U, 15.ZU, 16.ZU
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona;
b) na terenach: 10.2U, 11.ZU, 12.ZU dopuszcza sig¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego
oraz innych budowli hydrotechnicznych, w ramach ochrony przeciwpowodziowej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) urzgdzenia i terenowe obiekty sportu i rekreacji;
b) obiekty matej architektury;
c) miejsca postojowe;
d) sciezki piesze i rowerowe;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw
| wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie: 10.2ZU dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy tymczasowej, na zasadach:
a) mozliwo$¢, odbudowy i rozbudowy niewykraczajacej poza dotychczasowg wysokosc,
b) przeznaczenie pod ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem
i przetwarzaniem odpadéw, skupu ztomu, handlu hurtowego, warsztatow i myjni
samochodowych;
c) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;,
d) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
3) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 80% (rozliczanych w stosunku do jednej sekcji
ogrodzenia).
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji
| infrastruktury technicznej:
1) lokalizowanie miejsc postojowych w granicach strefy parkingow,
2) dojazdy do strefy parkingoéw z terenéw: KPJ;
3)w granicach strefy parkingbw minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%
(rozliczanej w stosunku do poszczegéinych miejsc postojowych).

§9.
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 17.WS, 18.WS, 19.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) obiekty mostowe, w zakresie: ktadki rowerowe i piesze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
1) ksztattowanie obiektéw mostowych oraz hydrotechnicznych w spos6b umozliwiajacy swobodny
splyw wod powierzchniowych oraz uwzgledniajgcy wymogi ochrony przeciwpowodziowe;j.
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§10.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku: 20.KPJ, 21.KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo — jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) obiekty matej architektury;
b) zielen urzgdzona;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) dla terenu: 20.KPJ ustala sig: szerokos¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych
na minimum: 9 m;
2) dia terenu: 21.KPJ ustala sig: szerokos¢ ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajgcych
na minimum: 6 m.

§ 11.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku: 22.KPR, 23.KPR, 24.KPR, 25.KPR, 26.KPR, 27.KPR,

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo iflub rowerowe;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty mostowe, w zakresie: ktadki rowerowe i piesze;
b) obiekty matej architektury;
c) zielef urzadzona;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. .

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dia terenu: 22.KPR ustala sig: szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych
na minimum: 2,5 m;

2) dla terenu: 23.KPR ustala sig: szerokos¢ ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajgcych
na minimum: 9m;

3) dia terenu: 24.KPR ustala sig: szeroko$¢ ciagu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajgcych
na minimum: 10 m;

4) dla terenu: 25.KPR ustala sig: szeroko$¢ ciagu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych
na minimum: 7 m;

5) dla terenu: 26.KPR ustala sig: szeroko$¢ ciagu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych
na minimum: 9 m;

6) dla terenu: 27.KPR ustala sig: szerokos¢ ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych
na minimum: 4 m.

§12.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 01.KDG, 02.KDL, 03.KDL, 04.KDL, 05.KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) droga publiczna klasy giéwnej, oznaczona na rysunku planu: KDG;
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty mostowe;
b) obiekty matej architektury;
c) sciezki dla roweréw:;
d) zielen urzadzona;
e) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
| infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: 01.KDG ustala sig: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 25 m
oraz 22 m na odcinku, ktérego szeroko$¢ pasa drogowego znajduje sie czesciowo w granicach
planu, pozostata czes¢ zlokalizowana jest poza jego granica;

2) dia terenu: 02.KDL ustala sig: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 15 m:

3) dla terenu: 03.KDL ustala sie: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 17 m:

4) dla terenu: 04.KDL ustala sie: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m:
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5) dla terenu: 05.KDL: obejmujacego czgs¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
ustala sig na minimum: 3 m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami
planu.

Rozdzla!}
PRZEPISY KONCOWE

§13.
Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 14.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Slaskiego, publikacji
na stronie internetowej | tablicach ogtoszeri Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

"7 PAZ 2009

Nagpdinik Wydziatu
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Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta przez Rade Miejskg w Gliwicach uchwatg Nr XXI/686/2008 z dnia 18 grudnia
2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Gliwicach pomigdzy ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi -
w dniu 22 stycznia 2009r. ogtoszono w miejscowej prasie oraz zawiadomiono przez ogloszenie na
tablicy ogloszenn i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach o przystapieniu do
sporzgdzenia ww. planu.

Nastepnie  zostat opracowany  projekt miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego. Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami).

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 sierpnia 2009r. do
09 wrzesnia 2009r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie
wdniu 02 wrzeénia 2009r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 30 wrze$nia 2009r. wptyneto
1 pismo zawierajgce uwage, ktéra zostata nastepnie rozpatrzona przez Prezydenta Miasta

(zarzadzenie Nr PM-4678/209 z dnia 05 pazdziernika 2009r.).

Rozwigzania projektu planu $g zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice" (uchwata Nr X/162/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 10 lipca 2003 roku).
Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie objetych jego granicami terenéw oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania.

Przedstawiony projekt planu zapewnia ochrone interesow gminy w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego
i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci miasta, dla ktérej plan zostal opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spefnia warunki pozwalajgce na
przedstawienie Radzie Miejskiej w celu uchwalenia i podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

Naczelljk Wydziatu
mgr inZ. art algorzata Seweryn
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Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr [ 12009
Rady Miejskiej w Gliwicach

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Gliwicach pomiedzy ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi

Na podstawie art. 7. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .,
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta uwagi do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Gliwicach pomiedzy
”~~ ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi

§1.
W trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), zostala wniesiona
nastgpujaca uwaga, ktorej Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazat Radzie Miasta
do rozstrzygnigcia wraz z projektem Planu.

§ 2.
Uwaga nieuwzgledniona.
Lp. Data Nazwisko i imig Tresé Oznaczenie Ustalenia projektu
wplywu lub nazwa uwagi nieruchomosci, miejscowego
uwagi jednostki ktérej dotyczy planu
organizacyjnej uwaga zagospodarowania
przestrzennego
1 2 3 ) 5 6
1. | 31.08.2009r. Dopuszczenie dz. nr 1411, 11 ZU —teren
(1) zabudowy. 1413, obreb zieleni urzadzone;j
- Nowe Miasto (z zakazem
zabudowy).

Naczethjik Wydziatu

ngrinz. arch, (Jﬁbtur/rlm Seweryn
-40. 2009 Przewodniczacy Rady Miejskiej




Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr [ 12009
Rady Miejskiej w Gliwicach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Gliwicach pomiedzy ul. Stowackiego a ul. Dolnej Wsi

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadan wtasnych gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.U.

z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami), oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 26 listopada
st 1998 r. (Dz.U. 2 2003 r. nr 15 poz. 148 z pdzniejszymi zmianami).

§1.
Przewiduje si¢ poniesienie naktadow na infrastrukturg, w zakresie budowy drég publicznych wraz
z infrastrukturg oswietleniowa,

§ 2.
Zadania finansowane bedq ze srodkéw wiasnych Gminy, $rodkéw i funduszy zewnetrznych oraz
srodkéw podmiotdw prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno — prawnego.

§ 3.
Realizacja inwestycji wymienionych w §1 odbywa¢ sie bedzie sukcesywnie w miare pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

- Przewodniczacy Rady Miejskie;

k Wydziatu

Nacze
&ga‘:rk‘- 1ta Seweryn
06.40. 2000
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