Uchwata nr XXXVIII / 963 / 2005
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 22 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Bojkéw w
Gliwicach
Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z dnia 12 pazdziernika 2001r., Nr 142, poz. 1591 z po6zniejszymi
zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.1 art.29 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami) — na wniosek Prezydenta Miasta Gliwice,

Rada Miejska w Gliwicach
stwierdza zgodnos$¢ przedmiotowego projektu planu z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostato uchwalone uchwatg

Nr X/163/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 10 lipca 2003 roku

i uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zlokalizowanego po poludniowej stronie autostrady A-4, stanowigcego dzielnice
Bojkéw w Giwicach

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogdlne

ROZDZIAL 2: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ROZDZIAL 3: Przeznaczenie terenow w planie

ROZDZIAL 4: Rodzaje przeznaczen, parametry i wskazniki

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw drég
ROZDZIAL 6: Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw kolei
ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania

odpadami

ROZDZIAL 8: Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw w poszczegolnych
jednostkach urbanistycznych

ROZDZIAL 9: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ROZDZIAL 10: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej

ROZDZIAL 11: Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaréw, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych '

ROZDZIAL 12: Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

ROZDZIAL 13: Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

ROZDZIAL 14: Zasady tymczasowego zagospodarowania

ROZDZIAL 15: Ustalenie stawek procentowych

ROZDZIAL 16: Ustalenia koncowe
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogdélne

§1
1. Przedmiotem uchwaly jest ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
zlokalizowanego po potudniowej stronie projektowanej autostrady A-4, stanowiacego
dzielnice Bojkéw w Gliwicach”, w granicach okreslonych na rysunku planu. Powierzchnia terenu
objetego granicami planu wynosi 1435,3 ha.

2. Rysunek planu w skali 1:2000, obowigzuje w zakresie okreSlonym uchwalg i jest jej integralng
czescia, stanowigc zatacznik graficzny nr 1.

3. Okres$lone w §1, ust. 1 granice obszaru objetego planem, wynikajg z ustalert uchwaty nr XXIX/ 647
/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach, z dnia 31 maja 2001 r., w sprawie ,przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gliwice, dla obszaru zlokalizowanego po poludniowej stronie projektowanej autostrady A-4,
stanowigcego dzielnice Bojkow w Gliwicach”.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale planu lub uchwale — jest to niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach, o ile z
treSci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie — jest to komplet ustalen, dotyczacych obszaru objetego granicami planu, bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty, '

3) mapie — jest to mapa zasadnicza dla miasta Gliwice w skali 1:1000 (w standardzie cyfrowym),
wydana przez Wydziat Geodezji i Kartografii, Urzedu Miasta Gliwice,

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jest to ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 03.80.717 z dnia
10 maja 2003 r. z pdzniejszymi zmianami),

5) rysunku planu - jest to rysunek planu w skali 1:2000 sporzgdzony na mapie zasadniczej,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1, do niniejszej uchwaty,

6) rysunkach pomocniczych — sg to bezskalowe schematy rysunku zamieszczone w legendzie
planu zatytutlowane: ,nr 2a — podzial na jednostki przestrzenne” i ,nr 2b — podziat na jednostki
urbanistyczne”, wyjasniajgce istotne elementy hierarchicznej struktury urbanistycznej dzielnicy,

7) zalaczniki tekstowe — sg to zalgczniki wymienione w § 57, stanowigce integralng czesé
uchwaly planu,

8) przepisach odrebnych — sg to obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostalymi przepisami, zwigzane z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) jednostkach przestrzennych (poziom | struktury przestrzennej) — sg to wyodrebnione,
charakterystyczne obszary dzielnicy, wyznaczone na rysunku planu oraz przedstawione na
rysunku pomocniczym (nr 2a), wraz z przypisanymi im symbolami literowymi od A do M,
rozgraniczone drogami publicznymi uktadu podstawowego oraz granica obszaru objetego
planem, wewnatrz ktérych potozone sg jedna lub kilka jednostek urbanistycznych (istniejgcych
lub planowanych), tereny drég publicznych ukfadu obstugowego (lub ich fragmenty) oraz tereny
kolei (lub ich fragmenty),

10) jednostkach urbanistycznych (poziom Il struktury przestrzennej) — sg to wyodrebnione w
granicach kazdej jednostki przestrzennej charakterystyczne obszary, przedstawione na rysunku
pomocniczym (nr 2b), wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami od A1 do M1,
rozgraniczone drogami publicznymi uktadu podstawowego i obstugowego oraz granica obszaru
objetego planem, wewnatrz ktérych potozone sg jeden lub kilka terenéw (istniejgcych lub
planowanych), oraz tereny drég publicznych uktadu sagsiedzkiego (lub ich fragmenty),

11) terenach (poziom Il struktury przestrzennej) — sg to polozone w granicach kazdej z
jednostek urbanistycznych obszary, wyznaczone na rysunku planu za pomocg linii
rozgraniczajgcych, o tozsamym przeznaczeniu (zespét dziatek - jedna dziatka lub kilka dziatek
istniejacych lub planowanych), wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami,
przeznaczeniem oraz ustaleniami terenowymi planu,

12) terenach drég (kolei),(wéd) — sg to wyznaczone graficznie na rysunku planu, dziatki lub ich
czesci (w tym tez dziatki budowlane), potozone w granicach wiasnosci drogi (kolei),(wod) i (lub)
wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi publiczne (w tym drogi i tereny piesze), (tereny kolei),



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

(tereny wéd), wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczng wynikajgca z

przepisow odrebnych,

przestrzeni publicznej — sg to dostepne dla ogéiu:

a) tereny drég w tym: ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, a takze tereny zieleni ogbinomiejskiej urzadzonej (np. parki,
otwarte tereny sportowo — rekreacyjne itp.),

b) wnetrza budynkéw uzytecznoéci publicznej, to jest: budynkéw, budowli i cze$ci dziatek w tym

- dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow publicznych, wraz z -
przynaleznymi tym budynkom fragmentami dziatek zagospodarowanych w formie: dojsc,
dojazdéw, dziedzincow, parkingéw, zieleni urzadzonej, ogrodéw,

zabudowie w granicy — oznacza to, iz plan odpowiednio ustala i dopuszcza lokalizacje
budynkéw w granicy terenu od strony terenéw drég (publicznych i wewnetrznych), a takze w
granicach pomiedzy sasiednimi dziatkami budowlanymi i dziatkami, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu,
nowym lub przebudowywanym ogrodzeniu — oznacza to, iz dla dzialek budowlanych co
najmniej od strony drég publicznych uktadu podstawowego i uzupetniajgcego, ogrodzenia nalezy
realizowaé w obowigzujacych dla drég liniach rozgraniczajgcych, stosujgc naturaine materiaty tj.:
drewno, kamien, cegta, stal (w tym ogrodzenia z siatek), a takze zielen Srednig (tj.: krzewy,
zywoploty),
zabudowie lub funkcji handlowej — oznacza to réznego typu obiekty handlowe z
zastrzezeniem, iz w granicach calego obszaru objetego planem, nie wskazuje sie mozliwosci
realizacji nowych obiektéw handlowych stanowigcych catosé techniczno-uzytkowa o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 (dotyczy réwniez zmiany przeznaczenia budynkéw istniejacych),
drogach wewnetrznych — oznacza to, iz plan dopuszcza w granicach terenéw o okreslonym
przeznaczeniu wydzielanie drég wewnetrznych, z zastrzezeniem, iz tylko drogi wewnetrzne o
parametrach technicznych co najmniej drogi dojazdowej (wymog nie dotyczy siegaczy i $ciezek
pieszych), beda mogly byé w przysziosci przedmiotem negocjacji w sprawie przejecia ich na
rzecz drég publicznych,
parkingach na dziatkach zabudowanych - dla istniejacych dziatek budowlanych
zabudowanych (w dniu wejécia w Zycie planu), potrzeby parkingowe winny byé bilansowane w
ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenéw potozonych w
normatywnych liniach rozgraniczajgcych drog oraz parkingébw ogolnodostepnych (dopuszczenie
dotyczy réwniez dziatek, na ktérych planowana jest rozbudowa w rzucie istniejacych obiektow,
nie odnosi sie natomiast do przypadkéw budowy nowych samodzielnych budynkéw na dziatkach
juz zabudowanych),
parkingach na dziatkach niezabudowanych - dla wszystkich nowych budynkow
realizowanych na dziatkach budowlanych jeszcze nie zabudowanych (lub dziatkach, ktére stang
sie nie zabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejgcych), od dnia wejscia w zycie planu
obowigzuje peine bilansowanie sig potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic
poszczegéinych  dziatek budowlanych, przyjmujac wskazniki parkingowe przypisane
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu,

nowej dzialce budowlanej — oznacza to, iz jest to dziatka w dniu wejscia w zycie planu w

catosci niezabudowana, lub dziatka wydzielana po dniu wejscia w Zycie planu, speiniajaca

jednoczesnie pozostate warunki przypisane dzialce budowlanej w przepisach odrebnych,
wypisie i wyrysie z planu — oznacza to, iz jest to petny zakres ustalen planu dotyczacy
konkretnej dziatki lub terenu, wydany w formie wypisu i wyrysu (w przypadku gdy przedmiotem
wniosku a tym samym wypisu i wyrysu z planu bedzie inwestycja zwigzana z infrastrukturg
techniczna lub realizacjg budynku gospodarczego lub pomocniczego, w wypisie tym mozna
pominaé uwarunkowania strefowe, chyba ze specyfika planowanej inwestycji bezwzglednie
bedzie tego wymagata),

integracji — oznacza to, iz konkretny teren przylegly bezposrednio do terendéw drog publicznych

lub wewnetrznych, winien posiada¢ przestrzenne, funkcjonalne oraz realizacyjne powigzania z

terenami drogowymi a takze pozostatymi terenami don przylegtymi, gwarantujac tym samym

ksztattowanie przestrzeni zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

substandardowej zabudowie (zagospodarowaniu) — oznacza to, iz jest to zabudowa i

zagospodarowanie zaburzajgce fad przestrzenny oraz powodujgce degradacje otoczenia i

obnizenie estetyki miejsca, odbiegajace swoim charakterem (materiatowo, funkcjonalnie, itp.) od

planowanego przeznaczenia, a takze w zlym stanie technicznym i zdekapitalizowane w stopniu
nie pozwalajgcym na wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu.



§3

Ustaleniami planu sa:

1)

2)

ustalenia definiowane dla budynku — s3g to ustalenia planu definiowane indywidualnie dla

konkretnych, istniejgcych budynkow, takie jak:

a) budynek wpisany do rejestru zabytkow (§ 49 ust. 2),

b) budynek wskazany do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw (§ 49 ust.3),

c) budynek bedacy dominantg wysokosciowg i kompozycyjna (§ 49 ust.4), -

ustalenia definiowane dla terenu — sg to ustalenia i parametry obowigzujgce dla kazdej dzialki

polozonej w granicach wyznaczonego terenu (z dopuszczonymi odstgpstwami), definiowane

indywidualnie dla kazdego z przeznaczen wymienionych w § 7, takie jak:

a) podstawowe przeznaczenie — jest to obowigzujace przeznaczenie odnoszace sie do -wigcej
niz 50% powierzchni kazdej dziatki (w tym dziatki budowlanej), lub (i) wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw (istniejgcych i planowanych) potozonych w jej
granicach,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicach dziatki — sg to ustalenia, kitére poza
obowigzujacym podstawowym przeznaczeniem dla kazdej czeSci dziatki (w tym dziaki
budowlanej), lub dla czesci powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w jej granicach,
okresla inne niz podstawowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania lub sposoby
uzytkowania, z zastrzezeniem, iz przedmiotem zatwierdzanego projektu budowlanego winno
byé rozwigzanie kompleksowe obejmujgce jednocze$nie obowigzujgce przedsigwzigcia
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym jak i dopuszczonym,

c) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu — sg to dopuszczone odstepstwa, ktére
w granicach konkretnych terenéw pozwalajg na realizacje na catej dzialce budowlanej lub
dzialce przeznaczenia innego niz podstawowe, okreslonego w dalszej czesci niniejszej
uchwaly,

d) funkcje towarzyszace — sg to inne, wymienione w dopuszczeniach, mozliwe do realizacji
funkcje zwigzane z obstugujg podstawowego i dopuszczonego przeznaczenia terenu
(dziatki), z zastrzezeniem, iz ich realizacja mozliwa jest jednoczes$nie z realizacjg lub po
realizacji przeznaczenia ktéremu towarzysza,

e) procent terenéw zabudowanych (powierzchnia maksymalna) — parametr (Pz), jest to
iloraz: sumy powierzchni zabudowy (liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie
muréw) wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej
dziatki, przemnozony przez 100%,

f) procent terenéw zieleni (powierzchnia minimalna) — parametr (Pb), jest to iloraz: sumy
wszystkich powierzchni biologicznie czynnych poltozonych w granicach dziatki budowlanej, do
powierzchni tej dziatki, przemnozony przez 100%, (parametru nie stosuje sie dla istniejacych
dziatek budowlanych zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu o przeznaczeniach MN2,
MN3, MW, MB, UK, UE, UZ ),

g) wskaznik intensywnosci zabudowy (nieprzekraczalny) — parametr (In), jest to iloraz:
sumy powierzchni calkowitych (liczona w zewnetrznym obrysie muréw  wszystkich
kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw polozonych w granicach dziatki budowlane;j,
do powierzchni tej dziatki,

h) wysoko$¢ zabudowy — jest to nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku, zdefiniowana za
pomocg jednego lub kilku parametréw f{j.: ilo§¢ kondygnacji nadziemnych (H) oraz (lub)
okreslona w metrach wysokosé budynku (K), z dopuszczeniem (w bryle budynku) lokalnych
dominant o indywidualnych wysokosciach (z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze
przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku),

i) szeroko$é elewacji frontowych — parametr dotyczacy wylgcznie nowej zabudowy lub
budynkéw odbudowywanych, winna odpowiada¢ szerokosci elewacji frontowych zabudowy
istniejacej zlokalizowanej na przyleglych sagsiednich dziatkach, a w przypadku braku
zabudowy szerokos$ci elewacji frontowych w granicach najblizszych zabudowanych dziatek, z
zastrzezeniem, iz w zasiegu strefy SU1 szeroko$¢ te ogranicza sig do 18m, a w przypadku
specyficznych uwarunkowan miejsca i funkcji projektowanych budynkéw, dla nowych
obiektéw funkcji UE1, UE2, UZ1, UZ2, UD, US1, dopuszcza sie szersze elewacje frontowe,
pod warunkiem ich rozczionkowania w rzucie (parametr nie obowigzuje dla zabudowy
planowanej w strefach SU2.1 i SU2.2),

j) obowigzujaca linia zabudowy (lub linia zieleni wysokiej) — jest to linia potozona w granicy
terenu lub od niego oddalona (zgodnie z ustaleniami §20 ust.6, pkt.1, ppkt.d), w ktérej muszg
byé odpowiednio lokalizowane:



j1) fasady planowanych budynkow, tworzac zarébwno ciaglta pierzeje jak tez pojedyncze
fasady, z dopuszczeniem odstepéw migdzy sasiednimi nowymi budynkami zgodnie z
przepisami odrebnymi (lecz nie wigkszych niz mniejsza szeroko$é budynkéw sasiednich -
przynajmniej z jednej strony),
j2) zielen wysoka,
k) nieprzekraczalne pole zabudowy — jest to pole, wyznaczone za pomocg nieprzekraczalnych
linii zabudowy i (lub) obowigzujgcych linii zabudowy (linii zieleni wysokiej), polozonych w
“ granicach terenu lub oddalonych od nich (zgodnie z ustaleniami §20 ust.6, pkt.1, ppkt.d), w
obszarze ktérego ustala sig: mozliwo$¢ budowy nowych budynkéw, a takze odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejécia w zycie planu budynkéw i ich
czesci, natomiast dla budynkow istniejacych (i ich czesci) potozonych poza tym polem
dopuszcza sig jedynie:
k1) remont i rozbudowe (z wykluczeniem odbudowy), nie powodujacg zmian (w rzucie)
zewnetrznych gabarytéw budynku,
k2) przebudowe dachéw pod warunkiem nie podwyzszania zewnetrznych $cian budynkow,
uwaga: dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane lub
posiadaly ostateczng decyzje pozwolenia na budowe, wymienione powyzej w pkt.2)
wlasciwe ustalenia i parametry mogg nie obowigzywac, lecz nie mogg byc
zwiekszone (przediuzone) o wigcej niz wynika to ze stanu istniejacego lub z
ostatecznych decyzji,

3) ustalenia definiowane dla strefy — sg to ustalenia planu definiowane indywiduainie dla
obszaréw, wyznaczanych zgodnie z metodyka opracowania problematyki, ktorg
wprowadzajg do ustalen planu, '

4) ustalenia pozostate wynikajace z poszczegoinych paragraféw uchwaty.

§4
1. Plan:
1) wyznacza linie rozgraniczajace terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, .
2) wyznacza linie rozgraniczajace ulic, placow oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,
3) ustala dla kazdego z wyznaczonych na rysunku planu terenéw przeznaczenie podstawowe, a
takze (w zaleznosci od specyfiki) przeznaczania dopuszczone i funkcje towarzyszace,
4) okresla zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
5) okresla zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
6) okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
7) okresla wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
8) okresla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych,
10) okresla szczegdtowe warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci,
11) okresla szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym wprowadzenie zakazu zabudowy,
12) okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
13) ustala sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
14) okresla stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36ust.4
ustawy.

2. Z uwagi na specyfike terenéw plan okresla ponadto:

1) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy, co zdefiniowano w ustaleniach dla terenow,
odpowiedniow § od 9 do 19 orazw § 49,

2) granice obszarow rehabilitacji infrastruktury technicznej, co zdefiniowano w ustaleniach w § 24,

3) granice terenéw wymagajacych przeksztaltcen lub rekultywacji, co zdefiniowano w ustaleniach
dla terenéw, odpowiedniow § od 9 do 19 orazw § 47 148,

4) granice terenéw rekreacyjno wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych, co zdefiniowano w odpowiednich ustaleniach terenowych § od 9 do 19..
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§5

1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu (cze$¢ Il legendy), sa:

1)

10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce jednostki przestrzenne planu,

nazwa (symbol) jednostek przestrzennych,

linie rozgraniczajace jednostki urbanistyczne planu (wyznaczone tylko na rysunku pomocniczym
nr 2b),

nazwa (symbol) jednostek urbanistycznych (oznaczone tylko na rysunku pomocniczym nr 2b),
linie rozgraniczajace tereny planu,

nazwa (symbol) terenéw wraz z przypisanymi im przeznaczeniami podstawowymi,

nazwa (symbol) terenéw drogowych uktadu podstawowego wraz z wyznaczonymi dla nich
liniami rozgraniczajacymi,

nazwa (symbol) terenéw drogowych uktadu obstugowego wraz z wyznaczonymi dla nich liniami
rozgraniczajgcymi,

nazwa (symbol) terenéw drogowych ukiadu sasiedzkiego wraz z wyznaczonymi dla nich liniami
rozgraniczajgcymi,

nazwa (symbol) skweréw i placéw,

nazwa (symbol) terenéw kolejowych wraz z wyznaczonymi dla nich liniami rozgraniczajacymi,
symbole bezkolizyjnych skrzyzowan drogowych,

symbole bezkolizyjnych skrzyzowar kolejowo — drogowych,

obowigzujace linie zabudowy,

obowigzujace linie zieleni wysokiej,

nieprzekraczalne pole zabudowy (wraz z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

lokalizacja funkgcji i inwestycji celu publicznego (istniejacych),

ozhaczenia obiektéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej OR, OE,

obszary objete zasiegiem oddziatywania poszczegélnych, zdefiniowanych w planie ustalen
strefowych (dotyczy stref: SH, ZZ, SG, AU, OS, SU, TR, SP i SK, wraz z przypisanymi im
ustaleniami planu),

pozostale zapisy graficzne majace charakter ustalen, zdefiniowane w czeéci Il legendy rysunku
planu.

2. Oznaczeniami bedgcymi informacjg (cze$¢ | legendy), sa:
1) granica administracyjna miasta,
2) granice istniejacych dziatek,
3) numeracja istniejacych dziatek,

4)

linie okreslajace (w granicach wybranych terenéw), zasady wyznaczania i podzialdow nowych
dziatek budowlanych,

5) obrys istniejacych budynkéw, dla ktérych plan nie definiuje indywidualnie konkretnych ustalen,
6) krawedzie istniejacych i planowanych jezdni,

7) projektowane i istniejgce bezkolizyjne skrzyzowania drogowe i kolejowe,

8) elementy istniejacego uzbrojenia terenu z wyszczegoélnieniem sieci i przytaczy:

a) sieci gazowe,

b) sieci energetyczne (w tym istniejace i planowane stacje transformatorowe),
c) napowietrzne linie energetyczne SN,

d) sieci wodociggowe,

e) sieci kanalizacji,

f) sieci teletechnicznych,

g) sieci cieptownicze,

9) zasiegi stref obstugi technicznej dla istniejacego i planowanego uzbrojenia,
10) obszary objete zasiegiem wybranych stref o charakterze informacyjnym (dotyczy strefy: ZF).

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego realizowane sg w granicach obszaru objgtego planem
poprzez:
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1) utrzymanie zgodnosci z generalnymi zasadami polityki przestrzennej miasta, zdefiniowanej w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (Uchwala
Rady Miejskiej Nr X/162/2003 z dnia 10 lipca 2003r),

2) wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki struktury przestrzennej dzielnicy Bojkéw (poziom I),
ktorg tworza:

2.1) jednostki przestrzenne oznaczone symbolami: A, B, C, D, E, F, G,H,J,K, M.

oraz

2.2) tereny drég ukladu podstawowego: TR(01/KDa), 02/KDg, 03.1/KDz, 03.2/KDz, 04.1/KDz,
04.2/KDz, 04.3/KDz, 04.4/KDz, 04.5/KDz, 05.1/KDg, 05.2/KDg, 05.3/KDg, 06.1/KDI, 06.2/KDlI,
07/KDI, 08/KDz oraz wezet TR(WW 1),

3) wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki struktury przestrzennej dzielnicy Bojkéw (poziom lI),

ktorg tworza:
3.1) jednostki urbanistyczne: A1, A2,
jednostki kolejowe:01.1/KK, 02.1/KK,
3.2) jednostki urbanistyczne: B1, B2, B3, B4, B5, B6
jednostki kolejowe: 01.3/KK01,4/KK 02.5/KK, 02.6/KK,02.7/KK
3.3) jednostki urbanistyczne: C1,C2, C3
jednostki kolejowe:01.2/ KK, 02.2/KK, 02.3/KK, 02.4/KK,
3.4) jednostki urbanistyczne: D1, E1, F1,
3.5) jednostki urbanistyczne: G1,
jednostki kolejowe: 01.5/KK,
3.6) jednostki urbanistyczne: H1, J1, K1,
3.7) jednostki urbanistyczne bedace jednoczeénie terenami: L1, M1.

4) wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki struktury przestrzennej dzielnicy Bojkéw (poziom IlI),
ktorg tworza;

4.1) tereny wyznaczone na rysunku planu wraz z przypisanymi im symbolami (zestawione w § od
27 do 46 w tabelach, w kolumnach 1 i 2),

4.2) tereny drég ukiadu obstugowego i sasiedzkiego wyznaczone na rysunku planu, wraz z
przypisanymi im symbolami (zestawione w § 20 ust od 2 do 4),

5) wyznaczenie w granicach wyodrebnionych w planie terenéw poszczegolnych dziatek lub dziatek
budowlanych, w tym réwniez drég dojazdowych nalezacych do sagsiedzkiego ukladu drég
publicznych,

6) okreslenie zasad wydzielania drég wewnetrznych nie bedgcych przedmiotem ustalen graficznych
planu, dla ktérych zasady wydzielania zdefiniowano w formie zapisow tekstowych w § 22,

7) wprowadzenie ustalen umozliwiajgcych uporzadkowanie i rozwiniecie obszaru przestrzeni
publicznych, charakterystycznych dla struktury przestrzennej dzielnicy i niezbednych dla jej
prawidtowego funkcjonowania,

8) wyznaczenie obowiazujacych: linii zabudowy (linii zieleni wysokiej), a takze nieprzekraczalnych
pél zabudowy, ktére gwarantujg utrzymanie przewidywanych planem minimalnych odleglosci
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drég i tereny kolei, a budynkami (zielenig wysoka),
dopuszczajac w przypadku linii nieprzekraczalnych cofnigcie obiektu budowlanego (zieleni
wysokiej) do wnetrza terenu. _

ROZDZIAL 3

Przeznaczenia terenéw w planie

§7
. W planie wyznaczono tereny, definiujac dla nich w tekscie uchwaty, przeznaczenia (tym samym
sposoby zagospodarowania, uzytkowania terenéw, budynkow i budowli) przedstawione na rysunku
planu za pomoca podstawowych barwnych oznaczen graficznych i literowych oraz oznaczen
uzupetniajacych wynikajgcych ze specyfiki obszaru objgtego planem.
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej — MN, w tym:

1.1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

1.2) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1.3) MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (jednorodzinnej).
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW.
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego — MB.
4) Tereny zabudowy ustugowej — U, w tym:
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4.1) UU - tereny zabudowy ustugowej handlu i ustug,
4.2) UK - tereny zabudowy ustugowej kultury,
4.3) UA — tereny zabudowy ustugowej administracji,
4.4) UL — tereny zabudowy ustugowej tacznosci,
4.5) UE1 — tereny zabudowy ustugowej os$wiaty,
4.6) UE2 — tereny zabudowy ustugowej nauki,
4.7) UZ1 — tereny zabudowy ustugowej opieki,
4.8) UZ2 — tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia,
4.9) UD - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego,
4.10) UP1 — tereny zabudowy ustugowej obsltugi komunikacji,
4.11) UP2 — tereny zabudowy ustugowej obstugi parkingowej,
4.12) UT — tereny zabudowy usiugowej transportu,
4.13) Ul - tereny zabudowy ustugowej inne;j.
5) Tereny zabudowy sportu i rekreacji — US, w tym:
5.1) US1 — tereny sportowo rekreacyjne zabudowane,
5.2) US2 — otwarte tereny sportowo rekreacyjne.

6) Tereny rolne —R.

7) Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej — P, w tym:
7.1)P1 — tereny zabudowy techniczno produkcyjnej przemystu wydobywczego,
7.2)P2 — tereny zabudowy techniczno produkcyjnej,
7.3)P3 — tereny zabudowy techniczno produkcyjnej magazynowej.

8) Tereny zieleni — ZP, w tym:

8.1) ZP1 — tereny zieleni urzadzone;j,
8.2) ZP2 — tereny zieleni urzadzonej towarzyszace;j,
8.3) ZP3 — tereny zieleni nie urzadzone;.
9) Tereny cmentarzy —ZC.
10) Tereny wod powierzchniowych ptynacych — WS.
11) Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji — TIK, w tym:
11.1) TIK — tereny infrastruktury technicznej kanalizacji,

11.2) TIE — tereny infrastruktury technicznej energetyki,
12) Tereny komunikacji drég publicznych — KD, w tym:
12.1) KDa - tereny autostrad wraz z wezlem autostradowym WW?1 (informacja o ewentualnym

przeznaczeniu terenéw w trybie przepiséw odrebnych, wyznaczonych w planie jako tereny
rezerwowe),

12.2) KDg - tereny drég giéwnych,
12.3) KDz - tereny drég zbiorczych,
12.4) KDI - tereny drég lokalnych,
12.5) KDd - tereny drég dojazdowych,
13) Tereny komunikacji drég publicznych pieszych — KDP.
14) Tereny komunikacji drog wewnetrznych — KDW.
15) Tereny komunikacji kolei — KK,
16) Tereny rezerwowe —TR.

ROZDZIAL 4

Rodzaje przeznaczen, ustalenia i parametry

§8
Uchwata ustala wystepujgce w planie rodzaje przeznaczen definiowanych dla terenéw, okreslajgc
dla nich nakazy, zakazy i dopuszczenia.

§9

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej — MN, w tym:

1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MN1: przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (potozona w terenach zurbanizowanych), z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.
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1) Nakazy:

a) za dziatkke budowlang przyjmuje sig istniejace dziatlki z zabudowg odpowiadajaca
przeznaczeniu MN1, polozone w obszarze zwartej zabudowy (strefa SU1),

b) zabudowa zagrodowa w zasiggu strefy SU1 nie moze mie¢ charakteru przeznaczenia
docelowegdo,

c) tereny zabudowy zagrodowej winny podlegaé ‘przeksztatceniom funkcjonainym i
przestrzennym, zmieniajac sig stopniowo w tereny typu MN2 lub MN3 - w tym przypadku
winny dla nich obowigzywaé ustalenia odpowiadajace tym przeznaczeniom,

d) ograniczenie zagospodarowania i form dziatalnosci do tych, ktérych ucigzliwo$é nie wykracza
poza granice wiasnosci,

e) zachowanie i rozwijanie réznych form zZieleni towarzyszacej zabudowie m.in. ogrédkow
przydomowych i sadéw,

f) bezkolizyjna obstuga przeznaczeri dopuszczonych i funkcji towarzyszacych,

g) dachy dla budynku:
g1) mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego - dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20-45

stopni (dotyczy giéwnych potaci dachu),
g2) gospodarczego i pomocniczego — jedno lub dwuspadowe o nachyleniu od 10 stopni
(dotyczy gtownych potaci dachu).

2) Zakazy:

a) realizacji w strefie SU1 nowej zabudowy zagrodowej.

3) Dopuszczenia: ;

1.2.

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach MN1, mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, (W tym wylacznie poza strefg SU1, SU2.1 i SU2.2 mozliwosé
obstugi produkcji w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych), w
pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem lub w budynkach wolnostojacych, pod
warunkiem iz:
al) wielko$¢ i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowaé wilasciwg obstuge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, skladowania
odpadéw itp.,

a2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie bedzie przedsigwzigciem, dla ktérego (na
podstawie przepiséw odrebnych) jest wymagane lub moze by¢é wymagane sporzgdzenie
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

a3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku (wg. przepisow odrebnych), odpowiadajgcego terenom
zabudowy zagrodowej,

b) dachy ptaskie oraz wielospadowe dla budynkéw gospodarczych, produkcyjnych i
pomocniczych,

c) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN2: przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna historyczna i (lub) wspdiczesna, z dopuszczeniem
lokalizacji dodatkowych funkcji zwigzanych z réznymi formami dziatalno$ci gospodarczej,
ktérych powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) za dzialke budowang przyjmuje sig dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, speiniajaca
jednocze$nie wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni:
a1) dla zabudowy szeregowej odpowiednio: min.6,0m i min.300,0m?,
a2) dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od
strony sasiada i od strony drogi, odpowiednio: min.10,0m i min.600,0m?,
a3) dla zabudowy wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od strony drogi,
odpowiednio: min.16,0m i min.800,0m?,
nakaz nie obejmuje dzialek budowlanych zabudowanych (lub posiadajagcych ostateczne
decyzje pozwolenia na budowg) w dniu wejscia w zycie planu,
b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 35%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od 45% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 0,7,
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c) dachy dla budynku:

c1) mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego - dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20-45
stopni (dotyczy gtéwnych potaci dachu),

c2) gospodarczego i pomochiczego — jedno lub dwuspadowe o nachyleniu od 10 stopni
(dotyczy gtéwnych potaci dachu),

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego (lub
garazu) dla funkcji mieszkalnych i 1 miejsca dla kazdego nowego lokalu uzytkowego funkcji
dopuszczonych,

e) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym (w tym np.: ogrody i sady).

2) Zakazy:

a) budowy na dzialce budowlanej garazy powyzej dwéch stanowisk (dotyczy wolnostojacych
oraz zintegrowanych z budynkiem),

b) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi (nie dotyczy drég KDd).

3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach MN2, mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej (nie zwigzanej z rolnictwem) lokalizowanej w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem, pod warunkiem iz:
al) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej bedg gwarantowaé wiasciwg obstuge funkgiji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania
odpadéw itp., '

a2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze byé przedsiewzieciem, dla ktérego (na
podstawie przepiséw odrebnych) jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

a3) prowadzona dziataino$¢ gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu halasu w $rodowisku (wg. przepiséw odrebnych), odpowiadajgcego terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) we wskazanych terenach (rozdziat 8, odpowiednie tabele, kolumna 3) mozliwosé
przeznaczenia dzialek budowlanych wylacznie na przeznaczenia typu MW, UU, MB, UE2,
P2, MN1(ist.) na analogicznych warunkach jak w pkt.3 ppkt.a),

c) mozliwosé realizacji zabudowy w drugiej linii (we wnetrzu terenu), z wyjgtkiem zabudowy
szeregowej,

d) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MN2, pod warunkiem, iz lokalizacja
zabudowy nie bedzie kolidowaé z istniejgcym zagospodarowaniem i zabudowg na dzialce
oraz na dziatkach sasiednich, powierzchnia dziatki budowlanej bedzie co najmniej dwukrotnie
wieksza od podanych powierzchni minimalnych oraz speinione bedg pozostale ustalenia
obowigzujace dla przeznaczenia MN2,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub pomieszczen (innych, niz zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym) np.: wolnostojgcego lub przybudowanego
garazu z ww. pomieszczeniami, o powierzchni catkowitej do 40m2, wysokosci $cian do 4,0m i
(lub) wysokosci kalenicy do 5,0m,

f) mozliwos¢ realizacji réznych form nowej zabudowy jednorodzinnej na dziatkach mniejszych
niz wymienione w pkt.1 ppkt.a), pod warunkiem, iz rozwigzanie to nie bedzie kolidowato z
zagospodarowaniem i zabudowg na dziatkach sasiednich oraz z przepisami odrebnymi,

g) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw (z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnacji),

h) tereny woéd o symbolu WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18,

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatlek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.3. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jednorodzinnej — MN3: przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna, historyczna i (lub) wspotczesna,
z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji zwigzanych z réznymi formami dziatalnosci
gospodarczej, ktorych tgczna powierzchnia catkowita nie przekroczy 100% powierzchni catkowitej
funkcji mieszkalnych, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) za dziatke budowlang przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, spetniajacg
jednoczesnie wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni:
al) dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojacej, z dopuszczong zabudowsg w granicy od
strony sasiada i strony drogi, odpowiednio: od 10,0m i od 600,0m?,
a2) dla zabudowy wolnostojacej, z dopuszczong zabudowa w granicy od strony drogi,
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odpowiednio: od 16,0m i od 800,0m?,

b) obowigzujace parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od 30% WzZwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,0,

c¢) dachy dla budynku:
c1) mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego - dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20-45

stopni (dotyczy gléwnych potaci dachu),
c2) przeznaczonego dla dziatalnosci gospodarczej i budynku pomocniczego - dwu lub
wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni (dotyczy gtownych potaci dachu), .

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego (lub
garazu) dla funkcji mieszkalnych i 1 miejsca dla kazdego nowego lokalu uzytkowego funkcji
dopuszczonych,

e) ochrona istniejacego drzewostanu, dotyczy szczegobinie terenéw o symbolach D1.4.3/MNS3,
D1.5.2/MN3.

2) Zakazy:

a) budowy na dzialce budowlanej garazy powyzej dwéch stanowisk (dotyczy wolnostojgcych
oraz zintegrowanych z budynkiem),

b) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi (nie dotyczy drég KDd),

c) zabudowy lub realizacji innych elementéw zainwestowania (infrastruktura techniczna i
drogowa), w promieniu 3,0m od obwodu pnia drzewa.

3) Dopuszczenia:
a) granicach kazdej dziatki budowlane; polozonej w terenach MN3, mozliwos¢ prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej (nie zwigzanej z rolnictwem) zaréwno w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem jak i wolnostojacym budynku, pod warunkiem iz:
a1) wielko$¢ i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji
uzupelniajgcych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow itp., :

a2) prowadzona dzialalno$é gospodarcza nie bedzie przedsiewzigciem, dla ktérego (na
podstawie przepiséw odrebnych) jest wymagane lub moze byé wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko,

a3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku (wg. przepisow odrebnych), odpowiadajgcego terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) we wskazanych terenach (rozdziat 8, odpowiednie tabele, rubryka 3) mozliwos¢
przeznaczenia dziatek budowlanych wytacznie na przeznaczenia typu MN2, MW, MB, UA,
UU, UK, UE1, US1, US2, UZ2, UP2, ZP1 a takze P3 w zakresie wylgcznie rzemiosta
produkcyjnego, na analogicznych warunkach jak w pkt.3 ppkt.a) ,

c) mozliwosé realizacji zabudowy w drugiej linii (we wnetrzu terenu),

d) w granicach dzialki budowlanej dopuszcza sig lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego
typu MN3, pod warunkiem, iz lekalizacja zabudowy nie bedzie kolidowaé¢ z istniejgcym
zagospodarowaniem i zabudowa na dzialce oraz na dziatkach sasiednich, powierzchnia
dzialki budowlanej bedzie co najmniej dwukrotnie wigksza od podanych powierzchni oraz
spetnione beda pozostate ustalenia obowigzujace dla przeznaczenia MN3,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub pomieszczen (innych, niz zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym) np.: wolnostojgcego lub przybudowanego
garazu z ww. pomieszczeniami, 0 powierzchni catkowitej do 40m2, wysokosci $cian do 4,0m i
(lub) wysokosci kalenicy do 5,0m,

f) mozliwosé realizacji réznych form nowej zabudowy jednorodzinnej na dziatkach mniejszych
niz wymienione w pkt.1 ppkt.a), pod warunkiem, iz rozwigzanie to nie bedzie kolidowato z
zagospodarowaniem i zabudowa na dziatkach sgsiednich oraz z przepisami odrebnymi,

g) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym (w tym np.: ogrody i sady),

h) tereny wod o symbolu WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18,

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§10
Tereny (dziatki) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW: podstawowe przeznaczenie
dziatki — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, historyczna i wspélczesna, w tym mate domy
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mieszkalne - budynki samodzielne od dwéch do szeSciu mieszkan, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).
1) Nakazy:

a) zachowanie istniejgcych i harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych
budynkéw w sagsiednig zabudowe i zielen,

b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od 20% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,0,

c) w przypadku przebudowy i budowy nowych budynkéw, dachy dwu lub wielospadowe o
nachyleniu do 35 stopm (dotyczy gtéwnych potaci dachu),

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w-granicach dziatki budowlanej, co najmniej jednego miejsca
parkingowego (lub garazu) dla kazdego lokalu mieszkalnego i dopuszczonego lokalu
ustugowego,

e) realizacja zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym.

2) Zakazy:

a) budowy nowych wolnostojgcych garazy (pojedynczych),

b) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,

c) wydzielania dziatek dla realizacji wytgcznie funkcji ustugowych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach MW, istnieje mozliwosé
lokalizacji w parterach budynkéw funkcji ustugowych typu UU, UK, UA, a takze mozliwos¢
zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych na funkcje ustugowe tj.: biura, pracownie,
gabinety, pod warunkiem zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej (dotyczy
dostaw i parkingéw),

d) w granicach kazdej dziatki budowlanej potoZzonej w terenach MW, lokalizacja funkc;ji
rekreacyjnych US2,

c) dobudowa do $cian szczytowych oraz nadbudowa zmieniajgca formy dachéw,

e) budowa zespoléw garazy od 2 do 12 stanowisk, wkomponowanych w teren i zintegrowanych
z zielenia,

PR I

g) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczemu

h) utrzymanie istniejgcych substandardowych budynkéw gospodarczych i pomocniczych,

i) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§ 11
Tereny (dziatki) zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego - MB: podstawowe
przeznaczenie dziatki- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa tj.: hotele, motele, zajazdy, pensjonaty,
domy wypoczynkowe, a takze internaty i akademiki, hotele robotnicze, wraz z gastronomig i funkcjami
towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako dopuszczone
przeznaczenie w granicach terenu).
1) Nakazy:

a) zachowanie istniejacych i harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych
budynkéw w otaczajaca zabudowe i zielen,

b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 1,0,

c) dachy - indywidualne, dostosowane do charakteru miejsca,

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego (lub garazu), dla kazdych rozpoczetych 50,0 m? powierzchni uzytkowych (z
wytgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

e) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej 10m,

f) zagospodarowanie przedpola i integracja parteréw z przylegtymi przestrzeniami publicznymi.

2) Zakazy:
a) budowy nowych wolnostojacych garazy (pojedynczych),
b) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi.
3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach MB, mozliwosé lokalizacji w
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parterach budynkéw funkcji ustugowych typu UU, UK, UA, a takze mozliwosé zmiany
przeznaczenia lokali mieszkalnych na funkcje ustugowe tj.: biura, pracownie, gabinety, pod
warunkiem zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej (dotyczy dostaw i
parkingéw),

d) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach MB, lokalizacja funkcii
rekreacyjnych typu US1 i US2, :

c) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z elementami male]j
architektury,

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§12
1. Tereny zabudowy ustugowej — U, w tym:

1.1. Tereny zabudowy ustugowej handlu i ustug — UU: podstawowe przeznaczenie — zabudowa
ustugowa tj.: handel, ustugi, gastronomia, biura, ustugi rézne (w tym rzemiosto nieprodukcyjne), z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.2. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowej kultury — UK: podstawowe przeznaczenie dziatki —
zabudowa ustugowa tj.: kina, domy kultury, muzea, biblioteki, galerie sztuki, archiwa, ustugi
artystyczne i rozrywkowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (wystgpuje jedynie jako
dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1.3. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowej administracji - UA: podstawowe przeznaczenie dzialki
— zabudowa ustugowa tj.: administracja gospodarcza, samorzadowa, finansowa, urzedy rézne,
ustugi panstwowej i ochotniczej strazy pozarnej oraz organizacje i stuzby publiczne (np. policja )
oraz ustugi pocztowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako
dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy obowigzujace dla UU, UK i UA:

a) zachowanie istniejacych i harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych
budynkéw w istniejaca zabudowe i zielen,

b) za minimalng samodzielng dziatke budowlang przyjmuje sig dziatke zgodng z przepisami
odrebnymi, spelniajaca jednoczesnie wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni,
odpowiednio: min.10,0m i min. 500,0m?, (ograniczenie nie dotyczy samodzielnych dziatek
polozonych bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych drogi publiczne),

c) obowigzujace parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 70%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 1,5,

d) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sgsiedniej,

e) forma obiektow indywidualna dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajagca walory
miejsca,

f) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dzialki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowych (z wylgaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

g) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni
towarzyszace;j itp..

2) Zakazy obowigzujgce dla UU, UK i UA:

a) lokalizacji garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,

b) lokalizacji funkcji ustugowych zwigzanych z zabudowag ustugows transportu i komunikacji, o
symbolu UP1.

3) Dopuszczenia obowigzujgce dla UU, UK i UA:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UU, UK, UA: ,

al) samodzielna lokalizacja obiektéw tych funkcji lub w formach zintegrowanych
przeznaczen typu np: UU+UK+UA,

a2) lokalizacja funkcji towarzyszacych to jest.: mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw
obiektéw, pod warunkiem, iz zachowane dla nich bedg dopuszczaine poziomy hatasu w
érodowisku (wg. przepisdbw odrebnych), odpowiadajace terenom zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach UU, UA, lokalizacja funkcji
towarzyszacych typu UZ i UO niepublicznych oraz UL, pod warunkiem zachowania




uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
c) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UU, dziatalno$¢ gospodarczg (w
tym mate hurtownie na dziatkach od 1500m? do 2500m?, bez terenéw magazynowych), pod
warunkiem iz: :
c1) wielko$¢ i gabaryty dzialki budowlanej beda gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania
odpadow itp., :

c2) prowadzona dziatalno$¢.gospodarcza nie moze byé przedsiewzigciem, dia ktérego (na
podstawie przepis6w odrebnych) jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko,

d) we wskazanych terenach UU (rozdziat 8, odpowiednie tabele, kolumna 3), mozliwo$¢
przeznaczenia dziatek budowlanych na funkcje typu MB, US1 oraz na lokalizacjg
samodzielnych salonéw samochodowych (bez dopuszczenia pozostatych funkcji
wymienionych w przeznaczeniu UP1),

e) udostepnienie terenow zapleczy i podwoérek wraz z przeksztatcaniem ich na cele ustugowe,

f) likwidacja zabudowy gospodarczej o charakterze substandardowym,

g) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.4. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowej tacznosci UL: podstawowe przeznaczenie dziatki —
zabudowa ustugowa tj.: stacje i urzadzenia nadawcze, w tym stacje bazowe telefonii komorkowej,
stacje radiowe, centrale telekomunikacyjne, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
(wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:

a) forma nowoprojektowanych obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji,
wymagajgca wkomponowania budynkéw i obiektow w istniejgca zabudowe i zielen,

b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz —do 40%,
b2). procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 50% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,8,

c¢) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sasiedniej,

d) bilansowanie sie potrzeb parkingowych w granicach uzytkowanej dziatki,

e) zielen o charakterze izolacyjnym towarzyszaca obiektom budowlanym.

2) Zakazy:

a) lokalizacja stacji i urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w
granicach terenéw przeznaczonych dla zabudowy typu MN1, MN2, MN3, MW, UK, UE1,
UE2, UZ1, UZ2, UD oraz w bezposrednim ich sgsiedztwie, to jest w odlegtosci mniejszej niz
30m od budynkéw i budowli technicznych stacji, z jednoczesnym zachowaniem odlegto$ci
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) lokalizacja budynkéw magazynowych oraz powierzchni magazynowo sktadowych,

c) lokalizacja baz transportowych i sprzetowych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach UL, samodzielna lokalizacja
obiektow tych funkcji, lub w formach zintegrowanych z przeznaczeniami typu UU, UA, UT,
P2, P1 (dotyczy zaréwno obiektow funkcji istniejgcych jak i projektowanych),

b) lokalizacja stacji i urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w
granicach samodzielnych dziatek, lub na obiektach (o innych przeznaczeniach niz
wymienione w pkt.2 ppkt.a), ktére nie podlegajg ochronie ze wzgledéw konserwatorskich, w
miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogéw lokalizacyjnych i
formalno prawnych zwigzanych z ich realizacjg,

" ¢) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu, ,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.5. Tereny zabudowy ustugowej oswiaty — UE1: podstawowe przeznaczenie — zabudowa
zwigzana z edukacja, wychowaniem i oSwiatg, taka jak: Ztobki, przedszkola, szkoly podstawowe i
ponad podstawowe (publiczne i niepubliczne) oraz szkolnictwo specjalne i o$rodki ksztatcenia,
wraz z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
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1.6. Tereny zabudowy ustugowej nauki — UE2: podstawowe przeznaczenie — zabudowa zwigzana
z naukg i nowoczesnymi technologiami, taka jak: szkoty wyzsze, instytuty, laboratoria i placowki
naukowo-badawczo-rozwojowe (z mozliwoscig wdrozenia do produkciji), stanowigca funkcje
komplementarne dla terenéw przeznaczonych dla centréw logistyki, wraz z funkcjami
towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy obowigzujgce dia UE1 i UE2: -

a) obowigzujgce parametry:
a1) procent teren6w zabudowanych, Pz = max 60%,
a2) procent teren6w biologicznie czynnych, Pb = min 25%,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 0,8,

b) utrzymanie istniejacych obiektéw odpowiadajgcych ww. typom zabudowy i dostosowanie ich
do wspétczesnych wymogoéw uzytkowych,

c) dla funkcji publicznych projektowanych, warunek realizacji petnego programu uzytkowego i
obstugowego (dotyczy czesci kubaturowej oraz zagospodarowania) w granicach
posiadanego terenu,

d) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni (dotyczy gtéwnych potaci dachu),

e) lokalizacja, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej jednego miejsca parkingowego na
kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowych UE (z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

f) ochrona istniejacej zieleni wysokiej ze wzgledu na jej walory krajobrazowe (dotyczy terenu
F1.9.1),

g) obowiazek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury,
infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej ,

h) realizacja szkolnictwa specjalnego wytacznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach.

2) Zakazy obowigzujace dla UE1 i UE2:

a) integrowania funkcji UE1, takich jak, szkolnictwo specjalne z innymi funkcjami ustugowymi,

b) zabudowy w granicy wlasnosci (dotyczy tyko nowej zabudowy wolnostojacej),

c) budowy nowych wolnostojacych garazy (pojedynczych),

d) likwidacji zieleni wysokiej (dotyczy terenu F1.9.1/UE1).

3) Dopuszczenia obowigzujace dla UE1 i UE2:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UE1 i UE2,

a1) lokalizacja funkgcji typu UZ2, UK, nie bedacych samodzielnymi budynkami (nie dotyczy
szkolnictwa specjalnego),

a2) lokalizacja funkcji typu US1 i US2,

a3) lokalizacja funkcji towarzyszacych to jest.: mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw
obiektow, pod warunkiem ochrony przed hatasem pomieszczer poprzez stosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych, w trybie przepiséw prawa budowlanego,

b) zmiana na inne przeznaczenia ustugowe takie jak UA, UK,

c) we wskazanych terenach (rozdzial 9, odpowiednie tabele, kolumna 3) mozliwos¢
przeznaczenia dziatek budowlanych wylgcznie na przeznaczenia typu , MW, MB, ZP1,

d) lokalizacja w formie obiektow wolnostojacych, lub zintegrowanych (dotyczy zaréwno obiektow
funkgii istniejacych jak i projektowanych),

e) wskazana lokalizacja na dziatkach wydzielonych, ogrodzonych,

f) lokalizacja placéw zabaw dla dzieci (dla Ztobkéw i przedszkoli),

g) tereny wéd o symbolu WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18,

h) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem terenu.

1.7. Tereny zabudowy ustugowej opieki — UZ1: podstawowe przeznaczenie — zabudowa zwigzana
z opieka spoleczna, taka jak: domy pomocy i opieki spotecznej, domy dziecka, domy rencisty,
hospicja itp., z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.8. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowej ochrony zdrowia — UZ2: podstawowe przeznaczenie
dziatki — zabudowa zwigzana z ochrong zdrowia, taka jak: przychodnie, lecznice, gabinety
lekarskie, i zabiegowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (wystepuje jedynie jako
dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy obowigzujace dia UZ1 i UZ2:
a) obowigzujgce parametry: .
a1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%, @
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a2) procent terenow biologicznie czynnych, Pb = od 25% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,0,

b) utrzymanie istniejacych obiektéw odpowiadajacych ww. typom zabudowy i dostosowanie ich
do wspélczesnych wymogéw uzytkowych,

c) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni (dotyczy gtéwnych potaci dachu),

d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, (wg. przepiséw odrebnych - dotyczy szpitali),
odpowiadajgcy terenom szpitali w miastach,

e) lokalizacja, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej jednego stanowiska parkingowego
na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowych UZ (z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

f) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw malej architektury,
infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej ,

g) realizacja funkcji UZ1, wylgcznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach.

2) Zakazy obowigzujace dla UZ1 i UZ2:

a) integrowania funkcji UZ1 z innymi funkcjami ustugowymi,

b) zabudowy w granicy wiasnosci, dotyczy obiektéw nowo projektowanych,

c) budowy nowych wolnostojacych garazy (pojedynczych),

3) Dopuszczenia obowigzujgce dla UZ1 i UZ2:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UZ1 i UZ2:
a1) lokalizacja specyficznych funkcji towarzyszacych tj.: apteki, sklepy sprzetu medycznego,
a2) lokalizacja przeznaczenia typu UE1 (dotyczy wytacznie osrodkéw ksztaicenia),

b) lokalizacja w formie obiektéw wolnostojacych, lub zintegrowanych (dotyczy zaréwno obiektoéw
funkgiji istniejgcych jak i projektowanych),

c) utrzymanie istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych i pomocniczych,

d) zmiana na inne przeznaczenia ustugowe takie jak UA, UK,

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu, .

f) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z drogami dojazdowymi. .

1.9. Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego — UD: podstawowe przeznaczenie — zabudowa
zwigzana z kultem religiinym i czynnosciami religiinymi, taka jak: koScioty, kaplice, budynki
parafialne, sale katechetyczne (z wytaczeniem cmentarzy), wraz z funkcjami towarzyszacymi, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry:
a1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,
a2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy indywidualny,

b) forma nowych budynkéw indywidualne dostosowane do charakteru funkcji i miejsca,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej lub w poblizu (do 100m) min 1 stanowiska na
kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowych (z wytgaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury,
infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej itp.,

e) stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych, w odniesieniu do nowej zabudowy,
zagospodarowania, oswietlenia i elementéw matej architektury,

f) utrzymanie zieleni wysokiej cennej przyrodniczo oraz charakterystycznej dla krajobrazu
kulturowego.

2) Zakazy:
a) likwidaciji zieleni wysokiej.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach UD:

a1l) lokalizacja innych przeznaczen typu UE1, UK, UA, a takze UZ1 np: domy opieki,
_hospicja, domy dziecka, bedacych funkcjami towarzyszgcymi,

a2) lokalizacja mieszkalnictwa zbiorowego tj.: klasztory, domy zakonne, a takze funkcji
towarzyszacych, to jest: mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw obiektow, pod
warunkiem, ochrony przed hatasem pomieszczen poprzez stosowanie odpowiednich
rozwigzan technicznych, w trybie przepiséw prawa budowlanego,
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b) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowa w sasiedztwie dziatki, w odlegiosci do 100m,

c) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,

d) organizacja imprez masowych,

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

f) infrastruktura techniczna zwigzana 2z obstugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.10. Tereny zabudowy ustugowej obstugi komunikacji — UP1: podstawowe przeznaczenie —
zabudowa zwigzana obstugg komunikacji, taka jak: stacje paliw, stacje obslugi pojazdoéw wraz z
myjniami samochodowymi oraz usiugi transportowe wraz z funkcjami towarzyszacymi, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu. :

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacych terenéw wraz z biezacg ich przebudowa, stosowaniem urzadzen i
technologii ograniczajacych ucigzliwo$é i szkodliwy wplyw prowadzonej dziatalnosci na
srodowisko naturalne i sgsiednie tereny o innym przeznaczeniu (transport, hatas, media),

b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 40%,
b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z =do 0,5,

c) dachy — indywidualne dostosowane do specyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,

d) lokalizacja wjazd6w i wyjazdow z podstawowego ukiadu komunikacyjnego, ktorych geometria
zostanie ostatecznie przesadzona na etapie projektu budowlanego,

e) dostosowanie programu uzytkowego do wielko$ci i specyfiki posiadanej dziatki,

f) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajgcych ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci
dla érodowiska naturalnego i terenéw sasiednich,

g) realizacja Zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej szczegdlnie od strony przylegajacych terendw
mieszkaniowych i ustugowych.

2) Zakazy:

a) zabudowy w granicy wiasnosci (nie dotyczy granicy od strony drogi, o ile zostang zachowane
zdefiniowane w planie dla terenu: linie rozgraniczajace drogg i linie obowigzujacej zabudowy,
a takze zasiegi nieprzekraczalnego pola zabudowy),

b) realizacji nowych obiektéw bez uprzedniego uzbrojenia terenu, zwlaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UP1:
a1) lokalizacja funkcji towarzyszacych typu UU, UA, UP2,
a2) lokalizacja salonéw samochodowych i komiséw samochodowych terenowych,

b) fizyczne rozgraniczenie terenu od dzialek przylegtych (nie dotyczy stron przylegajacych do
przestrzeni publicznych),

c) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.11. Tereny zabudowy ustugowej obstugi parkingowej — UP2: podstawowe przeznaczenie —
zabudowa zwiazana obstugg komunikacji, taka jak: zespoty parkingéw, komisy samochodowe
terenowe, garaze, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) obowigzujace parametry:
a1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,
a2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz =do 0,6,
b) dachy — indywidualne dostosowane do specyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,
c) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajgcych ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci
dla srodowiska naturalnego i dla terenéw sgsiednich, . :
d) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej szczegolnie od strony przylegltych terenow
mieszkaniowych i ustugowych oraz przestrzeni publicznych.
2) Zakazy:
a) zabudowy w granicy wiasnosci, _
b) realizacji nowych obiektéw bez uprzedniego uzbrojenia terenu zwlaszcza w zakresie



gospodarki wodno-$ciekowej.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UP2, lokalizacja funkcji

b)

c)

e)

f)

towarzyszacych typu UU, UA,

realizacia UP2 na dziatkach wydzielonych lub w formie zintegrowanej z innymi
przeznaczeniami,

lokalizacja obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej tj.: portiernie, sanitariaty itp. o pow.
uzytkowej do 15 m?, nie zwigzane trwale z gruntem,

powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,
infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.12. Tereny zabudowy ustugowej transportu — UT: podstawowe przeznaczenie — zabudowa
zwigzana obstugg transportu, taka jak: centra logistyczne, bazy transportowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z przynaleznym. zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry:

al) procent terenéw zabudowanych Pz — do 70%,
a2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz =do 0,8,

b) dla wszystkich terenéw posiadajacych wspélng granice z autostradg A4 ustala sie, iz do czasu

zakonczenia wszelkich robét inwestycyjnych zwigzanych z jej budowa oraz budowa zjazdow i
wyjazdoéw obstugujacych bezkolizyjnie centrum logistyczne potozone w zasiegu strefy SK-1
obowigzuje zakaz nowej zabudowy i nowego zagospodarowania; tereny te mogg byc
dopuszczone do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem (ij.: UT), dopiero po
ostatecznym zakonczeniu prac nad ukladem komunikacyjnym - realizowanym wzdiuz
autostrady A4,

c) dla wszystkich terenéw polozonych w strefie SU2.1 ustala sie obstuge transportem cigzkim

d)

e)

f)

h)
i)
)

powyzej 3,5T, wylgcznie bezposrednio z wiaczen i wytaczen drogowych z autostrady A4 (nie
dotyczy autobuséw),

realizacja jakichkolwiek inwestycji w strefie SU2.1 winna byé poprzedzona jednoznacznymi
rozstrzygnieciami dotyczacymi docelowego przebiegu oraz zasad przetozenia (lub czesciowej
likwidacji) istniejacych linii energetycznych WN, oraz zwigzanej z nimi infrastruktury
towarzyszacej; plan nie wyznacza dla nich nowego przebiegu, wskazuje natomiast na
zasadno$¢ przelozenia ich w sagsiedztwo istniejgcych terendw kolei lub linii rozgraniczajacych
drogi publiczne i wewnetrzne,

fizyczne rozgraniczenie terenéw UT od przyleglych terenéw o przeznaczeniu innym niz
transport i komunikacja, za pomocg wprowadzenia w sasiedztwie linii rozgraniczajacych
zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

utworzenie paséw zieleni izolacyjnej od strony sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej o szerokosci minimum 15 metrow,

ochrona istniejgcej zieleni, o ile nie koliduje z podstawowym przeznaczeniem,

forma obiektéw indywidualna, dostosowana do charakteru funkcji,

obstuga terenu A2.4.1/UT wylacznie od strony ul. Rybnickiej oraz nowej ulicy lokalnej o
symbolu Ak/01/KDI.

2) Zakazy:

a)

b)

c)

realizacji nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego wykonania elementéw
komunikacyjnych gwarantujgcych ich niezalezng obstuge oraz kompleksowej realizacji
niezbednej dla planowanych inwestycji infrastruktury techniczne;j,

likwidacji torowiska (sladu) kolei waskotorowej, do czasu jej ewentualnego wykreslenia z
rejestru zabytkow,

obstuga terenu A2.4.1/UT, transportem powyzej 3,5T, od strony ul. Knurowskiej.

3) Dopuszczenia:

a)

w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach UT, lokalizacja funkcji
towarzyszacych typu UA, UP1, UP2, P2, P3, UE2, ZP2, KK, KDW, (nie dotyczy terenu
F1.18.2/UT),

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenie F1.18.2/UT, lokalizacja funkcji

c)

towarzyszacych typu UA, UL, US1, US2, P2,
w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach UT, wymienione formy
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dziatalnosci gospodarczej (w tym hurtownie), pod warunkiem iz:

c1) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej beda gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow itp.,

c2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku (wg. przepisow odrebnych), odpowiadajacego przylegtym
terenom o innym przeznaczeniu,

d) we wskazanych terenach (rozdziat 8, odpowiednie tabele, kolumna 3) istnieje mozliwo$¢
przeznaczenia dziatek budowlanych wylacznie na przeznaczenia typu UA, UP1, UP2, P2, P3,
UE2, ZP2, UL, KK, KDW, na analogicznych warunkach jak w pkt.3 ppkt.c),

e) utrzymanie istniejacych i rozwijanie nowych terenow kolejowych, obstugujgacych centrum
logistyczne,

f) po zakohczeniu prac nad koncepcjg centrum logistycznego, mozliwos¢ likwidacji torowisk i
wykopow oraz wigczenie pozyskanych terenéw do terenéw typu UT lub przeznaczenie ich na
tereny komunikacji typu KD, KDP,

g) lokalizacja obiektow i budowli wynikajacych ze specyfiki funkcji terenu, w formie budynkéw
wolnostojacych, lub zintegrowanych (dotyczy zaréwno obiektéw funkcji istniejacych jak i
projektowanych,

h) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

j) terenywéd o symbolu WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18,

k) infrastruktura techniczna zwigzana z obsiugg zagospodarowania terenu (jednostki
“urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu. ’

1.13. Tereny (dziatki) zabudowy ustugowej inne - Ul: podstawowe przeznaczenie dziatki —
zabudowa zwigzana z innymi niezdefiniowanymi powyzej ustugami, w tym np.: schroniska dla
zwierzat, hotele dla zwierzat, ustugi weterynaryjne uciazliwe, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu (wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry: A
a1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 40%,
a2) procent terenow biologicznie czynnych Pb — od 40% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnoséci zabudowy, Iz =do 0,6,

b) lokalizacja wytgcznie w granicach samodzielnych nieruchomosci, oddalonych od zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej (pozostalej) oraz terenéw sportu i rekreacji,

c) utrzymanie i rozwijanie zieleni wysokiej,

d) forma obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji.

2) Zakazy:
a) integracji schronisk i hoteli dla zwierzat z innymi  funkcjami (nie dotyczy ustug
weterynaryjnych).

3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach Ul, lokalizacja specyficznych
funkcji towarzyszacych typu UU, handel, osrodki szkoleniowe zwierzat,
b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,
c) infrastruktura - techniczna zwigzana z obsluga zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§13
1. Tereny zabudowy sportu i rekreacji — US, w tym:

11. Tereny (dziatki) sportowo rekreacyjne zabudowane — US1: podstawowe przeznaczenie
dziatki — zabudowa sportowo rekreacyjna (kubaturowa), typu: hale sportowe, ptywalnie, lodowiska,
kryte korty, wraz z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
(wystepuije jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:
a) forma obiektéw indywidualna, dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajaca walory
krajobrazowe,
b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz - do 60%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,
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b3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, Iz — indywidualny,

c) dachy - indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i otoczenia,

d) minimum 20 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i 2 miejsca parkingowe dla
autobuséw, przypadajace na kazdych potencjalnych 200 uzytkownikéw (nie dotyczy US1 na
terenie dziatek szkolnych),

e) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni
towarzyszacej itp..

2) Zakazy:

a) lokalizacji obiektéw i urzgdzen utrudniajacych realizacje lub pogarszajgcych walory uzytkowe

przeznaczenia podstawowego.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach US1,

a1) lokalizacja samodzielna lub zintegrowana z innymi przeznaczeniami typu US2, UE1,

UE2,
a2) lokalizacja innych przeznaczen typu UE, UK, UA, UU, bedacych funkcjami
towarzyszacymi,

a3) lokalizacja mieszkalnictwa zbiorowego MB, a takze funkcji towarzyszacych, to jest:
mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw obiektéw, pod warunkiem, ochrony przed
hatasem pomieszczen poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, w
trybie przepiséw prawa budowlanego,
b) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowe w sgsiedztwie dziatki, w odlegtosci do 100m od
granicy dzialki,
c) organizacja imprez masowych,
d) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,
f) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,
g) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.2. Otwarte tereny sportowo rekreacyjne — US2: podstawowe przeznaczenie -
zagospodarowanie i zabudowa typu: otwarte tereny sportowe i rekreacyjne (w tym, np.: boiska,
korty, ujezdzalnie, pola golfowe, strzelnice itp.), z dopuszczeniem trybun zadaszonych, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) koordynacja zagospodarowania z terenami przylegtymi,

b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — indywidualny,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — indywidualny,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz — indywidualny,

c¢) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i otoczenia,

d) minimum 20 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i 1 miejsce parkingowe dla
autobusow, przypadajace na kazdych potencjalnych 200 uzytkownikéw,

e) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z przedpolami od strony
drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni
towarzyszacej itp..

2) Zakazy:

a) lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektow towarzyszacych wymienionych w
pkt.3),

b) lokalizacja obiektéw i urzadzen utrudniajgcych realizacje lub pogarszajgcych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach US2, lokalizacja samodzielna
lub zintegrowana z innymi przeznaczeniami typu US2, UE1, UEZ2,

b) budynki (lokale) ustugowe, handlowe, administracyjne, matej gastronomii i budynki
pomocnicze zwigzane z obstugg terenéw o powierzchni catkowitej do 100m? wysokosci
$cian do 4,0m i (lub) wysokosci kalenicy do 8,0m,

c) w granicach konkretnego terenu tgczna powierzchnia catkowita budynkéw ustugowych i
pomocniczych nie moze przekroczy¢ 200,0m?,

d) lokalizacja obiektéw okazjonalnych tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem,
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towarzyszacych lub zwigzanych z funkcjami wypoczynku i rekreacji (przy petnym zachowaniu
warunkéw technicznych dla ich lokalizacji i uzytkowania),

e) realizacja w wyznaczonych miejscach: Sciezek zdrowia, placéw zabaw itp.,

f) bilansowanie potrzeb na miejsca parkingowe w sasiedztwie dziatki, w odlegio$ci do 100m od
granicy dziatki,

g) organizacja imprez masowych,

h) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,

i) drogi wewnetrzne w tym $ciezKi piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

j) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

k) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§14
1. Tereny rolne — R: podstawowe przeznaczenie — rolnictwo tj.: grunty orne, uprawy polowe, taki,
pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujaca zielenig $rédpolna, drogami i
$ciezkami $rédpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, z istniejgca zabudowa siedliskowa
oraz dopuszczong zabudowa zwigzang z produkcig i wytwérczoscig roing, polowa i hodowlang, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:
a) ochrona gruntéw rolnych,
b) ochrona istniejacej zieleni wysokiej — lesnej i Srodpolnej,
c) ochrona istniejacych okazow zieleni — pojedynczych i tworzacych grupy,
d) ochrona niemieckich fortyfikacji statych w obrebie jednostki H1.8.6/R (2 obiekty),
e) zagwarantowanie obstugi komunikacyjnej wszystkim indywidualnym dziatkom (w tym polom
uprawnym) z uktadu istniejacych drég publicznych lub wewnetrznych (do zachowania),
f) utrzymanie i rozbudowa systemu rowow melioracyjnych,
g) utrzymanie ciekéw wodnych powierzchniowych,
h) wkomponowanie nowych obiektow w istniejace otoczenie,
i) utrzymanie istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, dojazdami i strefami technicznymi.
2) Zakazy.
a) realizacji nowej zabudowy.
3) Dopuszczenia:
a) realizacja nowych podzialow | scalen gruntéw rolnych, bez mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia,
b) realizacja nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga rolnictwa, dla ktorych
obowigzujg parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 30%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 65% WzZwy2z,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz =do 0,4,
¢) taczenie funkciji terenow rolniczych z funkcjami US2 - tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
(bez zabudowy),
d) dachy- dwuspadowe o nachyleniu 20-45 stopni,
e) utrzymanie i ochrona gk o charakterze nie produkcyjnym,
f) zmiana profilu gospodarczego z pél uprawnych na lgki nie produkcyjne,
g) wprowadzenie sadéw i ogrodow,
h) zadrzewienie i zakrzewienie terenow nieprzydatnych rolniczo, w tym zalesienia oraz
zadrzewienia wzdtuz drég i §ciezek komunikacyjnych,
i) tereny wod o symbolu WS, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 18,
j) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),
k) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugag zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§15
1. Tereny zabudowy techniczno produkeyjnej - P, w tym:

1.1. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej przemystu wydobywczego — P1: podstawowe
przeznaczenie — zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z przemystem gorniczym i
kopalnictwem, wraz z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.2. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej — P2: podstawowe przeznaczenie — zabudowa i
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zagospodarowanie zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
produkcyjnymi a takze ustugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig Ilub
rzemiostem produkcyjnym (nie zaliczanym do grupy pozostatych terenéw ustugowych i terenéw
techniczno  produkcyjnych), wraz z funkcjami towarzyszacymi, =z  przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy obowigzujgce dla P1 i P2: ,

a) za dziatke budowlana przyjmuje sie dzialke zgodng z przepisami odrebnymi, spetniajaca
wymaég minimalnej powierzchni nowej dziatki produkcyjnej od 5000m? wzwyz (wytacznie dla
terenéw potozonych w strefach SU1, SU2.1 i SU2.2), z zastrzeZzeniem, iz wielkos¢ i gabaryty
dziatki budowlanej winny gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji, w zakresie: dojazdow,
dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania odpadéw, dotyczy P2,

b) obowigzujgce parametry:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 65%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od 15% wzwyz,
c3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz =do 0,8,

c¢) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 25 stopni (dotyczy gtéwnych potaci dachu),

d) lokalizacja dla nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowych (z wylgczeniem
powierzchni pomieszczern pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

e) modernizacja istniejgcych funkcji, w celu minimalizacji uciazliwosci dla Srodowiska (transport,
hatas, media),

f) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki
posiadanej dziatki,

g) ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego posiada sie prawo
dysponowania,

h) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publicznej,

i) obstuga ciezkim transportem (powyzej 3,5T) wylacznie z drég ukifadu podstawowego i
obstugowego (dotyczy G1.6.2/P2),

j) fizyczne odgrodzenie od terenéw funkcji sgsiednich, ze szczegdlnym uwzglednieniem formy
-ogrodzen w granicy dziatki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadzeniem zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

k) utworzenie pas6w zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, o szerokosci minimum 15 metréw.

2) Zakazy obowigzujace dla P1 i P2:

a) terenochtonne magazyny i sktady zabudowane i otwarte (dotyczy P2 w odniesieniu do
wytwoérczosci lub rzemiosta produkcyjnego),

b) zabudowa w granicy wiasnosci (nie dotyczy budynkéw istniejacych),

c) realizacja nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego uzbrojenia terenu zwlaszcza
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej.

3) Dopuszczenia obowigzujgce dla P1 i P2:
a) w granicach kazdej dzialki budowlanej potozonej w terenach P1, P2, lokalizacja funkcji
towarzyszacych typu P2 lub P1 (odpowiednio), a takze P3, UU, UA, UT, UP1, UP2, UL,
b) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach P1 i P2, mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej w obiektach wolnostojgcych lub zintegrowanych, pod warunkiem iz:
b1) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej bedg gwarantowa¢ wiadciwg obstuge funkciji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, gromadzenia
odpadéw itp.,

b2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku (wg. przepisow odrebnych), odpowiadajgcego terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi (dotyczy tylko P2
wystepujacej jako przeznaczenie dopuszczone dla dziatki lub dla terenu),

c) we wskazanych terenach P1 i P2 (rozdziat 9, odpowiednie tabele, kolumna 3), istnieje
mozliwo$¢ przeznaczenia dzialek budowlanych wytacznie na przeznaczenia typu P2 lub P1
(odpowiednio) a takze UE2, UT, UP1, UP2, UA, UL, Ul, MN2(ist.)

e) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,
f) infrastruktura techniczna =zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.3. Tereny (dziatki) zabudowy techniczno produkcyjnej magazynowej — P3: podstawowe
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przeznaczenie dzialki — magazyny i skiady (samodzielne lub zintegrowane z obiektami
produkcyjnymi) oraz hurtownie, z funkcjami towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu (wystepuje jedynie jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy:

a) modernizacja lub docelowa zmiana istniejacych funkcji, w celu minimalizacji ucigzliwosci dla
$rodowiska (transport, hatas, media), (dotyczy strefy SU-1),

b) za dziatke budowlang przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, speiniajacy
wymag minimalnej powierzchni nowej dziatki magazynowej od 10000m? wzwyz (wytacznie dla
terenéw polozonych w strefach SU2.1 i SU2.2), z zastrzezeniem iz wielko$¢ i gabaryty dziatki
budowlanej winny gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji, w zakresie: dojazd6w, dostaw,
miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw, '

c) obowigzujgce parametry:
c1) procent terenéw zabudowanych, Pz = max 65%,
c2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = min 10%,
c¢3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, Iz =do 0,4,

d) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 25 stopni (dot. glownych potaci dachu),

e) lokalizacja dia nowej zabudowy, w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100,0 m* powierzchni uzytkowych (z wylaczeniem
powierzchni pomieszczern pomocniczych, technicznych i gospodarczych),

f) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

g) utworzenie paséw zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;.

2) Zakazy:

a) zabudowy w granicy wiasnosci (nie dotyczy budynkéw istniejacych),

b) realizacji nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego uzbrojenia terenu zwtaszcza
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach P3:
a1) lokalizacja funkcji typu P2, UU, UA, UT, UP1, UP2, UL, ZP1,
a2) lokalizacja funkcji towarzyszacych tj.: mieszkan dla wiascicieli i dysponentow obiektow,

pod warunkiem, ochrony przed halasem pomieszczen poprzez stosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych, w trybie przepiséw prawa budowlanego,

b) lokalizacja hurtowni,

c) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

d) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

e) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§16
1. Tereny zieleni urzadzonej i nie urzadzonej — ZP, w tym:

1.1. Tereny zieleni urzadzonej — ZP1: podstawowe przeznaczenie — zielen urzadzona, w tym parki,
skwery, Zielence, pozostata zielen urzadzona zwigzana przede wszystkim z przestrzeniami
publicznymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) realizacja  ogélnodostepnych  ogéinomiejskich  terenéw  zielonych  indywidualnie
projektowanych, ktérych rozwigzania nalezy dostosowaté do specyfiki miejsca oraz
przeznaczenia sgsiednich terendw,

b) utrzymanie zieleni wysokiej ze wzgledu na jej walory krajobrazowe,

c) obowigzek kompleksowego zagospodarowania w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek,
elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej itp..

2) Zakazy:
a) lokalizacji innych niz dopuszczone funkcji mogacych pogorszy¢ walory rekreacyjne terenu,
b) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych.

3) Dopuszczenia:

a) tereny wod o symbolu WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18

b) ciezki piesze i rowerowe, place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe np.
korty, skate park, lodowiska, $ciezki zdrowia, miasteczka rowerowe, place zabaw dla dzieci
itp., a takze ogrody tematyczne,

c) lokalizacja budynkéw pomocniczych nie podpiwniczonych, o wysokosci do 4,0m do kalenicy i
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powierzchni do 30,0m? petnigcych wytgcznie funkcje administracyjno — socjalne dla
uzupetniajgcych funkcji rekreacyjno sportowych,

d) lokalizacja obiektéw tymczasowych takich jak kawiarnie letnie, ekspozycje terenowe: pod
warunkiem, iz w ramach projektéw zagospodarowania poszczegoélnych terenéw ZP1 tego
typu funkcje zostang uscislone oraz zostang dla nich wskazane konkretne lokalizacje,

e) ogrodzenie terenéw z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogélnodostepnosci,

f) lokalizacja ogoélnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych, przede wszystkim
wzdiuz granic z przyleglymi terenami KDI i KDd,

g) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z drogami dojazdowymi.

1.2. Tereny zieleni nie urzadzonej towarzyszacej — ZP2: podstawowe przeznaczenie - zielen nie
urzadzona w tym zielen izolacyjna i przywodna, a takze towarzyszaca dopuszczonej zabudowie, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni, szczegélnie przywodnej,

b) utrzymanie i ochrona istniejacego uksztattowania terenu,

c) ochrona terenéw przywodnych w granicy wilasnosci terenéw wéd otwartych ptynacych oraz
terenéw przyleglych (ustalenia analogiczne jak dla terenéw WS),

d) zagwarantowanie dostepnosci dla obstugi technicznej ciekéw.

2) Zakazy:
a) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,
b) likwidacji istniejgcego drzewostanu.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja w granicach dzialek potozonych w terenach ZP2 oraz w granicach samodzielnych
dzialek dopuszczonego przeznaczenia typu: WS, z zachowaniem dla nich ustalen
zdefiniowanych dla WS,

b) realizacja nowych zadrzewien,

c) przeksztalcanie sie istniejacej zieleni w formy zieleni urzadzonej ZP1,

d) realizacja $ciezek rowerowych i szlakéw turystycznych,

e) w wytypowanych terenach (patrz rozdziat 9, odpowiednie tabele, kolumny 3, 4), lokalizacja na
dziatkach zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z ograniczeniem powierzchni zabudowy do
120 m? (dla budynku Iub jego czesci), o dachach dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20-
45 stopni, tereny te podlegajg ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacja dodatkowego budynku lub pomieszczen pomocniczych np.: wolnostojacego lub
przybudowanego garazu z ww. pomieszczeniami, .0 powierzchni catkowitej do 40m?,
wysokosci scian do 4,0m i (lub) wysokosci kalenicy do 5,0m.

g) budowa obiektéw i budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarkg

wodng,

h) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dzialek o podstawowym przeznaczeniu,

j) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.3. Tereny zieleni nie urzadzonej — ZP3: podstawowe przeznaczenie — zielen nie urzadzona, w
tym zielen przywodna, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i pétnaturalnych,

b) ochrona terenéw przywodnych w granicy wiasnoéci terenéw wod otwartych ptyngcych oraz
terendéw przylegtych,

c¢) utrzymanie i ochrona istniejacego uksztattowania terenu,

d) zachowanie istniejgcego naturalnego krajobrazu.

2) Zakazy:
a) budowy obiektéw i budowli innych niz dopuszczone.
3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja w granicach dziatek potozonych w terenach ZP3 uzupetniajacego przeznaczenia
typu: WS, z zachowaniem dla niego ustalen zdefiniowanych dla WS,

b) utrzymanie istniejacego uzytkowania rolniczego,

c) lokalizacja na dziatkach zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z ograniczeniem powierzchni
zabudowy do 120 m? (dla budynku lub jego czgsci), o dachach dwu lub wielospadowych o
nachyleniu 20-45 stopni, tereny te podlegajg ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami
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odrebnymi (dotyczy H1.5.1/ZP3),

d) lokalizacja dodatkowego budynku lub pomieszczen pomochniczych np.: wolnostojacego lub
przybudowanego garazu z ww. pomieszczeniami, 0 powierzchni catkowitej do 40m?,
wysokosci §cian do 4,0m i (lub) wysokosci kalenicy do 5,0m (dotyczy H1.5.1/ZP3),

e) budowa obiektéw i budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarka
wodna,

f) ingerencia wylgcznie w przypadku robét zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
utrzymaniem ciekéw i przeciwdziataniem zarastania brzegow,

g) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe (w formie wydzielonych dziatek),

f) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

i) infrastruktura techniczna 2zwigzana z obsluga zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

§17 :
1. Tereny cmentarzy — ZC: podstawowe przeznaczenie — cmentarz, z funkcjami towarzyszacymi, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejacej i realizacja nowej zieleni indywidualnie projektowanej,

b) obowiazek kompleksowego zagospodarowania terenu cmentarza, wraz z przedpolami od
strony drogi w postaci: rozwigzan terenowych, posadzek, elementéw matej architektury,
zZieleni towarzyszace;j itp.,

c) realizacja infrastruktury technicznej parkowej (lampy parkowe, ujecia wodne itp.),

d) trwate ogrodzenie nieruchomosci.

2) Zakazy:
a) lokalizacji budynkow i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,
b) kremacji.

3) Dopuszczenia:

a) nowa zabudowa o funkcjach towarzyszacych ZC, do Il kondygnacji (z dopuszczeniem
lokalnej dominanty) i powierzchni zabudowy do 200,0 m? np.: kaplice, administracja
cmentarza, sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze, — )

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu, .

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z drogami dojazdowymi.

d) rozbudowa cmentarza w kierunku terenu F1 .8.1/US2.

§18
1. Tereny wod powierzchniowych ptynacych — WS: podstawowe przeznaczenie — wody otwarte tj.:
rzeki, strumienie, potoki, kanaly, wyznaczane w granicach uzytku lub zgodnie z przebiegiem w
terenie, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) ochrona co najmniej w granicy wiasnosci terenéw wod otwartych ptynacych oraz terenow
przylegtych, wyznaczonych graficznie na rysunku planu (niezaleznie od form wiasnosci),

b) utrzymanie w dobrym stanie istniejacych ciekéw wodnych,

¢) utrzymanie i ochrona naturalnego uksztaltowania terenu, w tym: jaréw, koryt potokéw itp,

d) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i pét naturalnych,

e) w ramach ochrony przeciwpowodziowej, zachowanie istniejacych i budowa nowych obiektow
inzynierskich dostosowanych do poziomu wody 1% (woda stuletnia), szczeg6lnie w
sasiedztwie terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

f) wszelkie przedsigwzigcia w granicach i bezposrednim sasiedztwie terenéw WS1 wymagajg
uzgodnien i opinii administratora cieku oraz pozostatych wiasciwych stron, w trybie przepisow
odrebnych.

2) Zakazy:

a) budowy obiektéw i budowli (nie dotyczy budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg
oraz mostow i ktadek),

b) realizacji nowej zabudowy w odlegtoSci mniejszej niz 5 m od krawedzi cieku (nie dotyczy
budynkoéw istniejacych),

c) ujmowania ciekéw wodnych w kolektory, rury lub elementy prefabrykowane i upraszczania
linii brzegowe;j. ‘

3) Dopuszczenia:
a) regulacja ciekow wodnych w spos6b nie powodujgcy utraty ich naturalnego charakteru,
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b) regulacja wytacznie w miejscach wynikajgcych z opinii hydrologicznych i wymogéw ochrony
przeciwpowodziowej,

c) zabezpieczenie i uksztattowanie brzegéw na odcinkach terenéw zagrozonych zalaniem w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

d) mozliwos¢ realizacji nowych mostéow drogowych lub pieszych, pod warunkiem minimalnej
ingerencji w naturalnie uksztattowane koryta,

e) wprowadzenie nowych zadrzewien pod warunkiem nie zwigkszania oporu przeptywu wody,

f) dla budynkéw istniejgcych potozonych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od krawedzi cieku
dopuszcza sie wykonanie remontéw oraz podwyzszenie standardu uzytkowego, bez prawa
do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych (przyjmujac za krawedz linie brzegowa
lub goére skarp),

g) wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjno turystycznego z wykorzystaniem terendéw
wzdtuz cieku wodnego, w formie $ciezek pieszych i rowerowych.

§19
1. Tereny infrastruktury technicznej — Tl oraz tereny rezerwowe — TR, w tym:

1.1. Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji — TIK: podstawowe przeznaczenie -
infrastruktura techniczna kanalizacji, to jest.: obiekty i budowle zwigzane z infrastrukturg
techniczng takie jak: oczyszczalnie, przepompownie, budynki i budowle kanalizacji, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu (dotyczy terenu o symbolu K1.1.1/TIK).

1.2. Tereny (dziatki) infrastruktury technicznej energetyki — TIE: podstawowe przeznaczenie —
infrastruktura techniczna energetyki to jest.. obiekty i budowle zwigzane z infrastrukturg
techniczng takie jak: stacje transformatorowe, itp. (wystepuje jedynie jako dopuszczone
przeznaczenie w granicach terenu).

1) Nakazy obowigzujgce dla TIK i TIE:

‘a) utrzymanie istniejgcych terendéw wraz z biezacg ich modernizacja,

b) obowigzujg indywidualne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Dopuszczenia obowigzujgce dla TIK i TIE:

a) mozliwo$¢ przeznaczenia czesci terenu lub czesci powierzchni catkowitych budynkéw dla
towarzyszacych funkcji obstugowych, takich jak: administracja, magazyny, warsztaty,
mieszkania stuzbowe itp.,

b) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatek o podstawowym przeznaczeniu,

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu (jednostki
urbanistycznej) wraz z zagwarantowaniem dojazdu.

1.3. Tereny rezerwowe — TR: podstawowe przeznaczenie — tereny rezerwowe pod tereny drog
podstawowego ukfadu komunikacyjnego KDa i WW1 (fragment autostrady A1).
1) Nakazy:
a) utrzymanie istniejgcego, w dniu wejscia w zycie planu, zagospodarowania i sposobéw
uzytkowania terenodw,
b) przeznaczenie terenéw zgodnie z rozstrzygnieciami w trybie przepiséw odrebnych.
2) Zakazy: ,
a) zmiany istniejgcego zagospodarowania na inne niz rezerwowane,
b) nowych podziatéw innych niz wynika to z dopuszczen.
3) Dopuszczenia:
a) podzialy dziatek zgodnie z rozstrzygnieciami w trybie przepiséw odrebnych,
b) realizacja zaplecza budowy,
c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg przysziego zagospodarowania terenu wraz z
zagwarantowaniem dojazdu.

ROZDZIAL 5

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw drog

§ 20
1. Plan wyznacza tereny drég uktadu podstawowego, do ktérych naleza ulice (lub ich fragmenty) a
takze place i skwery. Sg to: 01/KDa (teren rezerwowy), 02/KDg, 03.1/KDz, 03.2/KDz, 04.1/KDz,
04.2/KDz, 04.3/KDz, 04.4/KDz, 04.5/KDz, 05.1/KDg, 05.2/KDg, 05.3/KDg, 06.1/KDIl, 06.2/KDI,
07/KDI, 08/KDz oraz wezet WW1 (teren rezerwowy). Obowigzujg dla nich nastepujgce ustalenia

szczegobtowe:
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1.1. Projektowana autostrada A4, polozona poza granicami obszaru objgtego planem (wyznaczona
graficznie na rysunku planu dla celow informacyjnych).
1) Ustalenia: ' :
a) w granicach obszaru objetego planem droga generuje umowne strefy oddziatywania
autostrady AU-20, AU-60 i AU-150.

1.2. 01/KDa ( teren rezerwowany dla fragmentu projektowane; autostrady A1):
1) Przeznaczenie podstawowe (po celowym przeznaczeniu terenéw rezerwowych):
KDa - autostrada, dwujezdniowa z pasem dzielagcym i opaskami po obu stronach.
2) Przeznaczenia dopuszczone (po celowym przeznaczeniu terenéw rezerwowych):
elementy infrastruktury technicznej bez wyszczegélniania (bez budynkoéw).
3) Ustalenia (po celowym przeznaczeniu terenéw rezerwowych):
a) szeroko$¢ pasow ruchu, jezdni, linii rozgraniczajacych, zasiggéw ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady na srodowisko wg wskazan i materiatéw lokalizacyjnych,
b) plan wprowadza orientacyjny zarys jezdni autostrady,
c) wytycza sig linie rozgraniczajace odpowiadajace szerokosci pasa terenu do wywiaszczenia,
Srednio o szerokosci ok. 80 m, dostosowane do granic przylegtych nieruchomosci,
d) przejgcie na rzecz autostrady fragmenty dzialek polozonych wewnatrz wyznaczonych w
planie linii rozgraniczajgcych,
e) bezkolizyjne skrzyzowania z drogami 04.4-04.5/KDz /MD1/ i 05.2-05.3/KDg /MD2/,
f) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
drogowg i techniczna,
g) dopuszcza sie realizacje w jej liniach rozgraniczajacych fragmentéw drég wewnegtrznych dla
obstugi terenéw przylegtych,
h) realizacja wszelkich obiektow i urzadzer zwigzanych z ochrong akustyczna,
i) realizacja przepustow i przej$¢ dla zwierzat oraz lokalnych ciekéw,
j) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: SH-2, ZZ-1, SG-1, AU-20, AU-60,
AU-150.
4) Zakazy:
a) zmiany istniejacego zagospodarowania do czasu rozstrzygniecia o docelowym przeznaczeniu
terenu rezerwowego,
b) lokalizacji budynkoéw i obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone powyzej.

1.3.  WW1 (teren rezerwowany pod projektowany wezet autostradowy A1-A4 oraz Drogi Krajowej nr
44):
1) Przeznaczenie podstawowe (po celowym przeznaczeniu terenow rezerwowych):
WW1 — wezel autostradowy rozwigzanie indywidualne.
2) Przeznaczenia dopuszczone (po celowym przeznaczeniu terenéw rezerwowych):
elementy infrastruktury technicznej bez wyszczegoéliniania (bez budynkéw).
3) Ustalenia (po celowym przeznaczeniu terenow rezerwowych):

a) w czesci graficznej plan wprowadza geometric wezta autostradowego (zapis nie.

obligatoryjny),

b) wezet ma realizowaé bezkolizyjnie wszystkie mozliwe relacje,

c) plan rezerwuje teren dla realizacji wezta, w granicach wyznaczonych linii rozgraniczajacych,

d) przejecie na rzecz wezla fragmenty dziatek polozonych wewnatrz wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajgcych,

e) w ramach docelowego rozwigzania wezta drogowego nalezy utrzyma¢ w formie bezkolizyjnej
odcinek ulicy Pszczynskiej, dostosowujag jej parametry do wymogow technicznych wezta,

f) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
drogowa i techniczng,

g) realizacja wszelkich obiektow i urzadzen zwigzanych z ochrong akustyczna,

h) jednostka drogowa potozona w cato$ci w granicy stref: AU-60, AU-150

i) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: SH-2, ZZ-1, SG-1, $G-2, AU-20.

4) Zakazy:.

a) zmiany istniejacego zagospodarowania do czasu rozstrzygnigcia o docelowym przeznaczeniu
terenu rezerwowego,

b) lokalizacji budynkow i obiektow budowlanych innych niz dopuszczone powyzej.

1.4.02/KDg 1/4 (Droga Krajowa Nr 78, ul. Rybnicka - odcinek istniejacy):
1) Przeznaczenie podstawowe:

\
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KDg - droga giéwna, jednojezdniowa, dwupasowa z dodatkowymi pasami wigczenia i
wytaczenia w rejonie skrzyzowan.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,

b) zielenn w tym izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdélniania) bez budynkoéw.

3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajgce normatywne jak dla drogi gtownej (przyjeto 50m), z uwagi na
konieczno$¢ pozostawienia terenéw rezerwowych pod jej rozbudowe oraz lokalizacje nowych
skrzyzowan z ul. Knurowska 03.1/KDz oraz przebudowe wiaduktu kolejowego MK1,

b) linie rozgraniczajace wytyczono przyjmujgc od aktualnej o$ jezdni po 25m w obie strony, w
obszarze planu nie miesci sie pn-zach linia rozgraniczajgca, ktérg nalezy uwzglednié¢ w
planie miejscowym obszaréw na pn-zach od ul. Rybnickiej,

c¢) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwosé obstugi przyleglych istniejgcych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi giéwnej,

f) dla nowych terenéw komercyjnych potozonych w jednostce A2.4.1/UT ustala si¢ mozliwo$é
bezposredniego dojazdu powyzej wyznaczonej strefy ZZ-1 (w pasie ok. 50 m od jej péinocnej
granicy),

g) zaleca sie fizyczne rozgraniczenie dziatki drogowej od przylegtych posesji przez
wprowadzenie ogrodzen i zywoptotéw,

h) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK1) z istniejacg linig kolejowg 01.1/KK,
02.1/KK,

i) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: SH-2.

4) Zakazy:

a) nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zgodnie z przebiegiem obowigzujgcych
linii zabudowy lub zasiegami nieprzekraczalnego pola zabudowy (w zaleznoéci od specyfiki
drogi i terenéw sasiednich), od 4 do 30m od potozenia linii rozgraniczajgcych droge,

b) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich wjazdéw na przylegte do drogi dziatki.

1.5. 03.1/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa nr 002-06, ul. Knurowska — odcinek istniejgcy do przebudowy,
rejon planowanego skrzyzowania ul. Rybnickiej z ul.Knurowska):
03.2/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa nr 002-06, ul. Knurowska — odcinek istniejagcy od rejonu
planowanego skrzyzowania z ul. Rybnickg do granicy administracyjnej miasta):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkoéw.
3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace nie mniej niz 20m z dopuszczeniem lokalnego przewezenia pomiedzy
ulicami $w.Brata Alberta i Rolnikéw, zwigzanego z utrzymaniem istniejgcych przebiegow
granic wiasnos$ciowych (dotyczy 03.2/KDz),

b) docelowo ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy nie mniej niz 10 m od osi jezdni
wyznaczong graficznie na rysunku planu (dotyczy 03.2/KDz),

c) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwosé obstugi przylegtych istniejacych terendéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) przebieg drogi bez zmian z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii
rozgraniczajgcych (dotyczy 03.2/KDz),

g) dla istniejacych budynkéw nie spetniajgcych kryteriow pkt.3 ppkt.a) i b), obowigzujg ustalenia
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,

h) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK2) z istniejaca linig kolejowa 01.1/KK i
01.2/KK,

i) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-2, ZZ-1, ZZ-4, SG-1, SU-1.

1.6. 04.1/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 006-06 - odcinek istniejacy ul. Rolnikéw od skrzyzowania z
ul. Knurowskg do skrzyzowania z ul. Dozynkowa),
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04.2/KDz 1/ 2 ( odcinek istniejacy ul. Dozynkoway):
04.3/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 006-06 - odcinek istniejacy ul. Rolnikéw od skrzyzowania z
ul. Dozynkowa do skrzyzowania z ul. Bojkowska):

1) Przeznaczenie podstawowe:
KDz — ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasmowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP — przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zieleri w tym izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna (bez wyszczeg6lniania) bez budynkéw.

3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace istniejgce zmienne poza normatywne od 10 do 15 m , dostosowane do
granic przylegtych nieruchomosci,

b) docelowo ustala sig nieprzekraczalna linig zabudowy nie mniej niz 10 m od osi jezdni z lokalnymi
korektami,

¢) dopuszcza sig poza normatywne odlegtosci migdzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sig mozliiwos¢ obstugi przylegtych istniejacych terenéw zabudowanych bezposrednio
lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) przebieg bez zmian z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii
rozgraniczajacych,

g) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej przyulicznej,

h) dla istniejacych budynkéw nie spetniajacych kryteriow pkt.3 ppkt.a), b) i c), obowigzujg ustalenia
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy, ’

i) jednostka drogowa polozona w catosci w granicach stref: SH-1, SH-2, SU-1,

j) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach strefy: SG-1.

1.7. 04.4/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 006-08, ul. Rolnikéw - odcinek istniejgcy od skrzyzowania
z ul. Bojkowska do terenu rezerwowego TR projektowanej autostrady A1):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasmowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegoélniania) bez budynkéw.
3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace istniejace zmienne poza normatywne od 10 do 20 m , dostosowane do
granic przylegtych nieruchomosci,

b) docelowo ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie mniej niz 10 m od osi jezdni z
lokalnymi korektami,

c) dopuszcza sig poza normatywne odlegtosci migedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sig lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sig mozliwos¢ obstugi przylegtych istniejgcych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) przebieg bez zmian z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii
rozgraniczajacych,

g) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej przyulicznej,

h) dla istniejacych budynkéw nie speiniajacych kryteriow pkt.3 ppkt.a), b) i c), obowigzujg
ustalenia zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,

i) jednostka drogowa potozona w catoéci w granicach strefy: SU-1,

j) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: SH-1.

1.8. 04.5/KDz 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 006-06, ul. Rolnikéw - odcinek istniejacy od terenu
rezerwowego TR projektowanej autostrady A1 do granicy miasta):

1) Przeznaczenie podstawowe:
KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP'- przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkoéw..

3) Ustalenia:
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a) linie rozgraniczajgce normatywne 20m,

b) przebieg bez zmian,

c) dopuszcza sie poza normatywne odlegto$ci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwosé¢ obstugi przyleglych istniejacych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorcze;j,

f) jednostka drogowa potozona w catosci w granicy stref: SH-2, SU-2.1,

g) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: AU-20, AU-60, AU-150.

1.9. 05.1/KDg 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 003-06, ul. Bojkowska - odcinek istniejacy od
projektowanej autostrady A4 do skrzyzowania z projektowang droga Hk/06/KDd):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDg - ulica gtéwna, jednojezdniowa, dwupasowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:

PR JX]

b) zielen w tym izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkéw.

3)Ustalenia:

a) linie rozgraniczajgce normatywne 25m,

c) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi przylegtych istniejgcych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) przebieg bez zmian z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych Ilinii
rozgraniczajacych szczegoélnie w sasiedztwie jednostek B5.1.2/P1, G1.6.1/P2, G1.1/MN3,
D1.6.1/ZP2, D1.6.2/MN3, F1.5/MN3, H1.1.1/MN3, H1.2.1/MN3, F1.7/MN3,

g) poszerzenie w potudniowej czesci odcinka drogi w sgsiedztwie jednostek F1.12/MN2,
H1.3.1/MN3, w celu realizacji indywidualnego skrzyzowania wraz z zielenig ZP2,

h) dla istniejacych budynkéw nie speiniajgcych ww. kryteriow minimalnych odleglosci obowigzujg
ustalenia zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,

i) jednostka drogowa potozona w calosci w granicy strefy: SH-2,

j) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: SH-1, SG-2, AU-150, SU-1.

1.10. 05.2/KDg 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 003-06, ul. Bojkowska - odcinek istniejacy od
skrzyzowania z projektowang drogg Hk/06/KDd do terenu rezerwowego TR autostrady A1):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDg - ulica gtéwna, jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:
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b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkoéw.
3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajgce poza normatywne 23-25 m, dostosowane do granic przyleglych
nieruchomosci,

b) przebieg bez zmian,

c) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejgcymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwosé obstugi przylegtych istniejacych terenéw zabudowanych
bezposrednio lub posrednio z drogi zbiorczej,

f) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: SH-2, ZZ-1, SU-1, AU-20, AU-60,
AU-150.

1.11. 05.3/KDg 1/ 2 (Droga powiatowa o nr 003-06, ul. Bojkowska - odcinek istniejgcy od terenu
rezerwowego TR projektowanej autostrady A1 do granicy miasta):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KDg - ulica gtéwna, jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

PR JE

b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegéiniania) bez budynkéw..
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3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace poza normatywne 23-25 m, dostosowane do granic przylegtych
nieruchomosci,

b) na granicy miasta wyznaczenie terenéw pod nowe skrzyzowanie z ulicami projektowanymi w
gminie sasiedniej (po wyznaczeniu linii rozgraniczajgcych nowe ulice pozostate tereny

pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a granica miasta nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z
przeznaczeniem terenow w sasiedniej gminie),

c) fragmenty jednostki drogowej polozone w granicach stref: ZZ-1, SG-1.

1.12. 06.1/KDI 1/ 2 (12) (ul. Parkowa fragment istniejacy od ul. Rolnikéw do skrzyzowania z
Ek/03/KDI): '

1) Przeznaczenie podstawowe:

KDI - ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkéw.
3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczajgce normatywne 12 m,
b) przebieg z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii rozgraniczajacych
c) docelowo przesuniecie granic nieruchomosci po stronie wschodniej ,
d) zmiana nawierzchni drogi, wraz z chodnikami, indywidualny projekt nawierzchni, oSwietlenia i
zieleni,
e) dla istniejacych budynkéw nie speiniajacych kryteriow pkt.3 ppkt.a), obowiazujg ustalenia
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,
f) teren drogowy potozony w catosci w granicy stref: SH-1, SH-2, SU-1.

1.13. 6.2/KDI 1/ 2 (ul. Parkowa Droga gminna - odcinek istniejacy od skrzyzowania z ul. Zielng
Ek/03/KDI do granicy miasta):

1) Przeznaczenie podstawowe:
KDI - ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczajace normatywne 12 m, dostosowane do granic przylegtych nieruchomosci,
b) pozostawia sie przebieg bez zmian,
c) wprowadza sie szpalery drzew,

d) fragmenty jednostki drogowej potozone w granicach stref: SH-2, SU-1.

1.14. 07/KDI 1/2 (12) (fragment istniejgcy od ul. Rolnikéw do skrzyzowania z 08.1/KDz):
1) Przeznaczenie podstawowe:

KDI — ulica lokalna , jednojezdniowa, dwupasowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

b) zielen w tym izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegoéiniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajgce normatywne 12 m,

b) przebieg z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii rozgraniczajgcych,

c) zmiana nawierzchni drogi, wraz z chodnikami, oéwietleniem i zielenig,

d) dla istniejacych budynkéw nie spetniajacych kryteribw pkt.3 ppkt.a), obowigzujg ustalenia
zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,

f) teren drogowy potozony w catosci w granicy stref: SH-2, SU-1.

1.15. 08/KDz 1/ 2 (25) (ul. nowoprojektowana od planowanego rejonu skrzyzowania ul. Rybnickiej i

ul. Knurowskiej do planowanego skrzyzowania z ul. Bojkowskg 05.1/KDg):
1) Przeznaczenie podstawowe:

KDz — ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa.
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2) Przeznaczenia dopuszczone:
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b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkéw.
3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczajace normatywne 20 m,
b) dopuszcza sig realizacje innego przekroju ulicy bez zmiany linii rozgraniczajacych,
c) teren drogowy polozony w cato$ci w granicy stref: SH-2.
d) fragmenty jednostki drogowej pofozone w granicach stref: SH-1, ZZ-2, SG-1, SG-2, SU-1,
Su-2.1.

2. Plan wyznacza w granicach poszczeg6lnych jednostek przestrzennych tereny drég ukfadu
obstugowego, do ktérych nalezg ulice (lub ich fragmenty) a takze place i skwery. S3 to:

1) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,A”: Ak/01/KDI, Ak/02/KDd (Lukowa), Ak/03/KDd
(Chmielna)

2) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,B”: Bk/01/KDz (Warzywna), Bk/02/KDz,
Bk/03/KDd,

3) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,,C”: Ck/01/KDI (Warzywna), Ck/02/KDI ($w. Brata
Alberta), Ck/03/KDI (Miodowa), Ck/04/KDd (Glebowa), Ck/05/KDd, Ck/06/KDd,

4) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,D": Dk/01/KDd, Dk/02/KDd, Dk/03/KDd (Zericéw),
Dk/04/KDd,

5) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,E”: Ek/01/KDI (Koniczynowa), Ek/02/KDI,
Ek/03/KDI (Zielna), Ek/04/KDd (Urodzajna), Ek/05/KDd, Ek/06/KDd (Zielna), Ek/07/KDd,
Ek/08/KDd, Ek/13/KDI(w granicy miasta),

6) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,F”: Fk/01/KDI (Spacerowa), Fk/02/KDd
(Rolnikéw), Fk/03/KDd (Zytnia), Fk/04/KDd (Plonowa), Fk/05/KDd, Fk/06/KDd, Fk/07/KDd,
Fk/08/KDd, Fk/09/KDd, Fk/10/KDd, Fk/11/KDd, Fk/20/KDI (w granicy miasta)

7) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,,G”: Gk/01/KDI (Sienna), Gk/02/KDd, Gk/03/KDd,
Gk/04/KDd, Gk/05/KDd,

8) tereny drogowe w jednostce przestrzennej ,H": Hk/01/KDI (Snopowa), Hk/02/KDd (Zytnia),
Hk/03/KDd, Hk/04/KDd, Hk/05/KDd, Hk/06/KDd.

Uwaga:
Pogrubione litery w symbolach drég oznaczajg istniejgce drogi publiczne.

3. Dla wszystkich jednostek wymienionych w ust.2, pkt.1-6 obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:
1) Przeznaczenie podstawowe:
KD - projektowana ulica lokalna lub dojazdowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

.....

b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3) Ustalenia:

a) normatywne linie rozgraniczajace odpowiednio 12m (dla drég lokalnych ,I” ) i 10m (dla drog
dojazdowych ,d"),

b) dla odcinkéw projektowanych wytycza sie odpowiednie do klasy ulic linie rozgraniczajgce,

c) dla odcinkéw istniejacych przebiegi obowigzujacych i orientacyjnych linii rozgraniczajgcych
dostosowuije sig do istniejgcych granic przylegtych do ulic nieruchomosci oraz do istniejgcego
zagospodarowania (dopuszcza sie odcinki poza normatywne),

d) wprowadza sig indywidualne rozwigzania zieleni wysokiej,

e) dla drogi EK/08/KDd wprowadza sie 12m linie rozgraniczajgce,

f) dla drogi Fk/20/KDL wprowadza sig linie rozgraniczajace w odlegtosci 10 m od osi drogi,

g) dla drogi Ek/13/KDI wprowadza sig linie rozgraniczajace w odlegto$ci 7m od granicy miasta,

h) dla drogi Gk/05/KDI wprowadza sig linie rozgraniczajgce szeroko$ci 15m pomiedzy terenami

G1.6.1/P2 i G1.3/MN2.

4. Plan wyznacza w granicach poszczegolnych jednostek przestrzennych tereny drég ukladu
sasiedzkiego, do ktérych nalezg ulice (lub ich fragmenty). Sg to:
1) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej ,E": Ek/09/KDd, Ek/10/KDd, Ek/11/KDd,
Ek/12/KDd,
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2) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej ,F”: Fk/12/KDd Fk/13/KDd, Fk/14/KDd, Fk/15/KDd,
Fk/16/KDd, Fk/17/KDd, Fk/18/KDd, Fk/19/KDd,

3) jednostki drogowe w jednostce przestrzennej ,H": Hk/07/KDd, Hk/08/KDd,

4) pozostate drogi nie wyznaczone graficznie.

5. Dla wszystkich jednostek wymienionych w ust. 4 obowigzuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
KD - istniejaca droga publiczna w granicach wydzielonych dziatka.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,
b) zieler w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegélniania) bez budynkéw.

3) Ustalenia:
a) dla drég ukladu sasiedzkiego przyjmuje sig parametry jak dla drég dojazdowych ,d” z

dopuszczeniem odstepstw z uwagi na specyfike stanu istniejacego,

b) przebieg dostosowany do granic dzialek drogowych.

6. Poza ustaleniami ust.1-5, dla kazdego terenu drég niezaleznie od klasy technicznej, obowigzujg
ponizsze ustalenia:
1) Nakazy:
a) w zaleznosci od stanu zagospodarowania dziatki w dniu wejscia w zycie planu, na rzecz
terenéw komunikacji drogowej (dot. drég publicznych) nalezy przejaé dziatki lub fragment
dziatki potozony wewnatrz wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych drogi (na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych), oznacza to, iz przedsigwzigcia, realizowane w granicy
tej dziatki lub w liniach rozgraniczajacych przylegtej drogi, wymagajace wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe: :
a1) dia dziatki niezabudowanej a takze zabudowanej z budynkami w catosci potozonymi w
granicach nieprzekraczalnego pola zabudowy, winny wigzacC sig¢ z regulacjg granic i z
przeniesieniem istniejacych Iub realizacjg nowych ogrodzeni od strony drogi, w ustalonej
planem linii rozgraniczajacej, - '

a2) dla dziatki zabudowanej z czescig budynku i (lub) ogrodzeniem polozonym wewnatrz linii
rozgraniczajacych droge, winny wigzaé sig z regulacjg granic z dopuszczeniem
pozostawienia budynku,

b) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, polozone w liniach rozgraniczajacych drogi, obiekty kultury
materialnej: takich jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c) ochrona szpaleréw drzew jako istotnego elementu krajobrazu,

d) w przylegtych do drég terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia) ustala sie lokalizacjg
nowych budynkéw od strony drogi: w obowigzujacych liniach zabudowy, lub zgodnie z
wyznaczonym nieprzekraczalnym polem zabudowy, ktérego potozenie w sasiedztwie drogi
uzalezniono od istniejacej uksztattowanej linii zabudowy oraz od jej kategorii i kiasy, i tak:
d1) dia drég KDg, ww linie wyznaczono w odlegtosci 4m, 8m i 30m od granicy terenu

réownolegle do niej,
d2) dia drég KDz, ww linie wyznaczono w odlegtosci 4m, 8m, 15m i 30m od granicy terenu
rownolegle do niej, ‘ ’
d3) dla drég KDI, ww linie wyznaczono w odlegtosci 4 i 8m od granicy terenu réwnolegle do
niej,
d4) dia drég KDd, ww linie wyznaczono w odleglosci 4m od granicy terenu réwnolegle do
niej,
d5) dla drég KDg, KDz, KDI, KDd, w przypadku wyznaczenia graficznego ww. linii w innych
odlegtosciach wynikajacych z istniejacej sgsiedzkiej zabudowy, zasady wyznaczania linii
rozgraniczajacych od granicy terenu wedtug ust.6 pkt.1 ppkt.d1) — d4) nie obowigzuja.
2) Zakazy:

a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi (zakaz nie dotyczy obiektow
budowlanych dopuszczonych na mocy przepiséw odrebnych, w tym wiat, zadaszen i kioskow
w lokalizowanych w miejscach przystankéw komunikacji zbiorowej).

3) Dopuszczenia:

a) uzupelniajace przeznaczenia lub sposoby zagospodarowania — budowle dopuszczone w
trybie przepiséw odrebnych, zielen towarzyszaca budowlom (w tym zielenn izolacyjna),
elementy uzbrojenia i wyposazenia technicznego,

b) w przyleglych do drég terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia), dopuszcza sie linie
Zieleni, zlokalizowane w granicy terenu od strony drogi.
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§21
1. Tereny drég publicznych — KDP; podstawowe przeznaczenie — drogi (tereny) piesze tj.: place,

PO PR P

1) Nakazy:

a) wyznaczenia terenéw o dominacji ruchu pieszego do ktérych naleza,
a1) KDP/1— plac-skwer w jednostce ,E1”, (proj.),
a2) KDP /2 — skwer w jednostce ,F1”, (proj.),
a3) KDP /3 - plac w jednostce ,H1.1”, (proj.),

b) teren o dominacji ruchu pieszego (nie dotyczy pojazdéw uprzywilejowanych),

c) realizacja w indywidualnych liniach rozgraniczonych (liniach zabudowy), z uwzglednieniem
zagospodarowania terenow przylegtych,

d) docelowe wyodrebnienie samodzielnych dziatek gruntowych szczegoélnie dla terenéw placow i
skweréw,

e) integracja z istniejgcymi i planowanymi odcinkami ukfadu drogowego, $ciezkami pieszymi i
rowerowymi oraz przylegtymi terenami,

f) integracja zagospodarowania z terenami przyleglymi, szczeg6lnie gdy peinig one funkcje
ustugowe,

g) w przyleglych do drég pieszych terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia) ustala sie
lokalizacje nowych budynkéw od strony drogi pieszej: w obowigzujacych liniach zabudowy,
lub zgodnie z wyznaczonym nieprzekraczalnym polem zabudowy, na podstawie rysunku
planu,

h) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektéw matej architektury,
lokalnych zadaszen lub przykryé, zieleni urzadzonej, o$wietlenia itp..

2) Zakazy:

a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi piesze (zakaz nie obejmuje

wymienionych w dopuszczeniach obiektow).
3) Dopuszczenia:

a) korekty przebiegu $ciezek pieszych i rowerowych w dostosowaniu do granic wiasnoéci,

b) lokalizacja $ciezek rowerowych, budowli dopuszczonych w trybie przepiséw odrebnych, zieleni
towarzyszgcej budowlom, elementéw uzbrojenia i wyposazenia technicznego,

c) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wytacznie wzdiuz granicy z
przylegtymi drogami publicznymi i wewnetrznymi,

d) przeznaczenie fragmentéw terenéw na lokalizacje zagospodarowania okazjonalnego i
sezonowego (tymczasowego), szczegblnie w przypadku kontynuacji funkcji przylegtych do
drog pieszych budynkéw, pod warunkiem jednoznacznego ich wyznaczenia na etapie
projektu zagospodarowania terenu oraz zagwarantowania wiasciwej obstugi (w tym
infrastruktury technicznej), stosownie do planowanego przeznaczenia tymczasowego,

e) przeznaczenie fragmentéw na indywidualnie projektowane obiekty ustugowe tj. gastronomia,
galerie, informacja turystyczna itp., o ograniczonej powierzchni catkowitej do 100m? i
wysokoséci do 5,0m, pod warunkiem iz nie uniemozliwi to i nie utrudni realizacji przeznaczenia
podstawowego,

f) w przylegtych do drég pieszych terenach (odpowiednio do ich przeznaczenia), dopuszcza sie
linie zieleni, zlokalizowane w granicy terenu od strony drogi pieszej.

§ 22
1. Tereny drég wewnetrznych — KDW; podstawowe przeznaczenie — drogi wewnetrzne, w tym
zagospodarowanie i budowle im przynalezne (nie wyznaczane graficznie na rysunku planu),
ustalenia planu ograniczajg sie do zapiséw tekstowych.
1) Nakazy:

a) szerokoéci linii rozgraniczajacych ustalane indywidualnie, w miare mozliwosci odpowiadajace
drogom publicznym dojazdowym,

b) linie rozgraniczajgce na terenach zabudowanych nalezy tyczy¢é w dostosowaniu do
istniejacego stanu zagospodarowania, w miare mozliwosci bez naruszania trwatlych,
istniejacych ogrodzen, zieleni i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogowym.

2) Zakazy:
a) zabudowy, nie dotyczy obiektow infrastruktury drogowej i techniczne;.
3) Dopuszczenia:
a) stosowanie linii rozgraniczajacych jak dla drég publicznych dojazdowych,
b) w przypadku zastosowania linii rozgraniczajgcych co najmniej jak dla drég publicznych
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dojazdowych mozliwe jest przejecie na rzecz drég publicznych (w trybie przepisow
odrebnych),

c) linia zabudowy dla nowoprojektowanych, rozbudowywanych i odbudowywanych budynkéw
ustalana indywidualnie, w odlegtosci min. 4,0 m od krawedzi jezdni.

ROZDZIAL 6
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow kolei

§23 .
1. Plan wyznacza tereny kolei, do ktérych nalezg istniejace i zdewastowane torowiska kolejowe (lub
ich fragmenty) wraz z obiektami inzynierskimi.

2. Dla terenéw kolei, do ktérego naleza; 01.1/KK, 01.2/KK, 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK obowiagzujg
nastepujace ustalenia szczegbtowe:

1.1. 01.1/KK (istniejaca linia kolejowa):

1) Przeznaczenie podstawowe:
KK - tereny komunikacji kolejowe;j.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) zielen w tym izolacyjna,
b) infrastruktura techniczna (bez wyszczegéliniania) bez budynkoéw,
¢) zmiana przeznaczenia na KD, KDP lub przeznaczenie terenow przylegtych.
3) Ustalenia:
a) utrzymanie istniejacego przeznaczenia,
b) przebieg bez zmian, prowadzony w wykopie,
c) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK1) z ul. Rybnickg 02/KDg,
d) utrzymanie istniejacych i budowa nowych obiektéw inzynierskich,
e) wprowadzenie zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym.
f) fragmenty terenu kolejowego potozone saw granicach strefy SU-1.
4) Zakazy:
a) zakaz utrzymywania terenéw w formie substandardowe;j,
b) zakaz lokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z funkcjami dopuszczonymi i infrastrukturg
techniczna.

1.2. 01.2/KK (istniejaca linia kolejowa):

1) Przeznaczenie podstawowe:
KK - tereny komunikacji kolejowej.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDI, KDd - projektowana ulica lokalna lub dojazdowa,
b) zielen w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna (bez wyszczegolniania) bez budynkéow,
d) zmiana przeznaczenia na KD, KDP, lub przeznaczenie terenéw przylegtych.

3) Ustalenia:
a) utrzymanie istniejacego przeznaczenia,
b) przebieg bez zmian, prowadzony w wykopie,
c) koordynacja z planowg drogg 08/KDz z dopuszczeniem nowego wiaduktu kolejowego MK3,
d) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK2) z ul. Knurowskg 03.2/KDz,
e) utrzymanie istniejacych i budowa nowych obiektéw inzynierskich,
f) utrzymanie i uzupetnianie istniejacej zieleni petnigcej funkcje izolacyjne,
g) teren kolejowy potozony jest w calosci w granicy strefy: SH-2, SU-1.

4) Zakazy:
a) zakaz utrzymywania terenéw w formie substandardowe;j,
b) zakaz lokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z funkcjami dopuszczonymi i infrastrukturg

techniczna.

1.3. 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK (istniejaca linia kolejowa):
1) Przeznaczenie podstawowe:
KK - tereny komunikacji kolejowej.
2) Przeznaczenia dopuszczone:
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a) zielen w tym izolacyjna,

b) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.

c) zmiana przeznaczenia na KD, KDP, lub przeznaczenie terenéw przylegtych.

3) Ustalenia:

a) utrzymanie istniejgcego przeznaczenia, z dopuszczeniem zmiany na funkcje UT, P1i P3,

b) przebieg bez zmian, cze$ciowo prowadzony w wykopie (dot.01.4/KK),

c) koordynacja (od strony péinocnej) z dopuszczonymi nowymi terenami przemystu baz i
skladéw w granicach jednostek kolejowych (dot. 01.3/KK i 01.4/KK),

d) koordynacja (od strony potudniowej) z terenami komercyjnymi z istniejgcym zainwestowaniem
w jednostkach B5.1.2/P1 i G1.6.1/P2 (dot. 01.4/KK, 01.5/KK),

e) ograniczenie terendw zajetych bezposrednio pod torowiska (dotyczy przebiegdw na poziomie
terenu),

f) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK4) z ul. Warzywna Bk/01/KDz,

g) bezkolizyjne skrzyzowanie (wiadukt kolejowy MK5) z trasg kolejki waskotorowe;
(dot.01.4/KK),

h) przebudowa miejsc krzyzowania sie z drogami publicznymi, skrzyzowanie kolizyjne z ul.
Bojkowska - 05.1/KDz, (dot.01.4/KK, 01.5/KK),

i) utrzymanie istniejacych i budowa nowych obiektéw inzynierskich,

j) utrzymanie i uzupetnianie istniejacej zieleni peiniacej funkcje izolacyjne,

k) teren kolejowy potozony jest w catosci w granicy stref: SH-2, SU-2.1,

I) fragmenty terenu kolejowego potozone sg w granicach stref: SG-2, AU-50, AU-150 (dot.
01.4/KK, 01.5/KK).

4) Zakazy:

a) zakaz utrzymywania terenéw w formie substandardowej,

b) zakaz lokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z funkcjami dopuszczonymi i infrastrukturg
techniczna.

3. Plan wyznacza tereny kolei (kolej waskotorowa), do ktérych nalezg istniejace i zdewastowane
torowiska kolejowe (lub ich fragmenty) wraz z obiektami inzynierskimi. Sg to: 02.1/KK, 02.2/KK,
02.3/KK, 02.4/KK, 02.5/KK, 02.6/KK, 02.07/KK. Obowigzujg dla nich nastepujgce ustalenia
szczegolowe:

1) Przeznaczenie podstawowe:
KK - tereny komunikacji kolejowej waskotorowe;j.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDp — przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,

b) KDI, KDd — drogi publiczne uktadu obstugowego,

c) zielen, w tym izolacyjna,

d) infrastruktura techniczna (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.

3) Ustalenia:

a) przebieg bez zmian z dopuszczeniem korekt granic wiasnosci terenéw KK,

b) dopuszczona rewaloryzacja kolejki waskotorowej jako atrakcji turystycznej, z mozliwoscig
lokalizacji w granicach linii rozgraniczajgcych $ciezek rowerowych i pieszych,

c) bezkolizyjne skrzyzowania (wiadukt kolejowy MK1) z ul. Rybnickg 02/KDg (dot.02.1/KK),

d) wskazane przeprowadzenie drogi dojazdowej lub wewnetrznej po obu stronach terenu
kolejowego, taczacych drogi Ck/02/KDI z 07/KDI (dot.02.3/KK, 02.4/KK),

e) bezkolizyjne skrzyzowania (wiadukt kolejowy MK5) z istniejaca linig kolejowa (dot.02.6/KK,
02.7/KK),

f) utrzymanie istniejgcych obiektéw inzynierskich,

g) zachowanie elementéw zagospodarowania i obiektow Swiadczacych o przebiegu linii kolejki
waskotorowe;j,

h) kolizyjne skrzyzowanie z ul. Knurowska 03.2/KDz (dot.02.1/KK i 02.2/KK),

i) dopuszcza sie realizacje komunikacji wewnetrznej i terenéw parkingowych,

j) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania w poludniowej czesci jednostki
02.5/KK (dawna stacja kolejowa),

k) utrzymanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni petnigcej funkcje izolacyjng i krajobrazowa,

1) teren kolejowy polozony jest w calosci w granicy stref: SH-1 (dot.02.2/KK, 02.3/KK, 02.4/KK,
02.5/KK, 02.6/KK, 02.7/KK), SH-2, SU-1 (dot. 02.2/KK, 02.3/KK, 02.4/KK), SU-2.1 (dot.
02.6/KK, 02.7/KK),

) fragmenty terenu kolejowego polozone sg w granicach stref: SH-1 (dot.02.1/KK), SG-1 (dot.
02.2/KK), AU-50 (dot.02.7/KK), AU-150 (dot. 02.7/KK), SU-1 (dot. 02.1/KK, 02.5/KK), SU-2.1

(dot. 02.5/KK).
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4) Zakazy:
a) zakaz lokalizacji obiektéw innych niz zwigzane z funkcjami dopuszczonymi i infrastrukturg
techniczna.

4. Dla terenéw tereny kolei wymienionych w ust. 2 i 3 plan ustala ponadto:
1) w odniesieniu do istniejacych terenéw kolei (nie dotyczy terendw kolei waskotorowej), plan
réwnorzednie traktuje nastepujace mozliwe przyszie przeznaczenia i zagospodarowania:

a) utrzymanie torowisk tak diugo jak sa przydatne dla obstugi terenéw sasiednich,

b) peine przystosowanie i rozbudowe torowisk dla obstugi nowych przeznaczen,

c) po zakonczeniu prac nad koncepcjg centrum logistycznego, mozliwosé likwidacji torowisk i
wykopéw oraz wiaczenie pozyskanych terenéw do terenow typu UT lub przeznaczenie ich na
tereny komunikacji typu KD, KDP,

d) zmiane uksztattowania terenu,

pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i wszystkich zainteresowanych terenami kolei

podmiot6éw oraz zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

2) w odniesieniu do istniejacych terenow kolei waskotorowej, plan réwnorzednie traktuje mozliwos¢
utrzymania torowisk ($ladu) wpisanego do rejestru zabytkéw, jak roéwniez (w przypadku
skreslenia ich z rejestru zabytkow):

a) likwidacje torowisk oraz wigczenie pozyskanych teren6w do terenéw typu UT,

b) przeznaczenie torowisk na tereny komunikacji typu KD, KDW, KDP,

c) zmiang uksztaltowania terenu,

pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli i wszystkich zainteresowanych terenami kolei
podmiotéw oraz zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 7
Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami
§24
1. W planie okresla sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, przyltaczy,
obiektow technologicznych i inzynierskich (nie bedacych terenem), ktére potozone sg w granicach
innych wyodrebnionych w planie terenéw o roznym przeznaczeniu (w tym w terenach drogowych i
kolejowych).

2. llekroé w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu (dziatki) lub infrastrukturze technicznej, dla
wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogolne:

1) ustala sig utrzymanie istniejacych i realizacjg nowych elementow infrastruktury technicznej w
granicach linii rozgraniczajgcych drogi,

2) dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod warunkiem, iz
planowane przebiegi (trasy) nie sg kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu,

3) przebiegi (trasy) przytaczy do projektowanych obiektow, lokalizacja nowych budowli inzynierskich
itp. inwestycje, ktére nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku
planu, a okreslone sa, lub wynikajg z tekstu uchwaly badz przepiséw odrebnych, mogg by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwosciami
poszczegblnych dysponentéw i uzytkownikéw mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejace i planowane przebiegi (trasy) sieci i przytaczy
majg charakter orientacyjny i odnosza sig wytgcznie do podstawowych systeméw zasilania i
obstugi,

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, jesli tego
wymagajg aktualnie obowigzujace przepisy odrebne i nie naruszone sg pozostale ustalenia
planu,

6) W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub
budowa nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac obowigzujgce odlegtosci
od pozostalych elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i zagospodarowania wg przepisow

odrebnych.

7) przebudowy i modernizacje systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowac
wyprzedzajaco lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni
publiczne;j.
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. Dla wszystkich terenéw (dzialek) ustala sie w zaleznosci od potrzeb wyposazenie w sieci:
wodociggowg - TIw, elektroenergetyczng - Tle, kanalizacje sanitarng i deszczowg - TIk,
cieptowniczg - Tlc, gazowa — Tlg, a takze teletechniczna - Tt oraz inne nie wymienione z nazwy -
Tli, wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

. W zalezno$ci od specyfiki funkcji poszczegoinych terendw (dziatek), realizacje w ich granicach

przeznaczen ustalonych planem uzaleznia sie od mozliwoéci:

1) zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych z ustaleniami § 24 ust. 6 i energii elektrycznej,
zgodnych z ustaleniami § 24 ust.7

2) rozwigzania dla nich probleméw gospodarki $ciekowej, zgodnych z ustaleniami § 24 ust. 8,

3) rozwigzania dla nich problemoéw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z
ustaleniami § 24 ust. 91 10.

. Dla poszczegoinych terenéw (dziatek), realizacja w ich granicach przeznaczen ustalonych planem
winna stymulowaé rozwdj:

1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami § 24 ust.11,

2) sieci innych nie wymienionych, zgodnie z ustaleniami § 24 ust.12.

. W zaleznosci od potrzeb, zagwarantowanie peinego pokrycie zapotrzebowania na wode z

istniejacej i rozbudowywanej miejskiej sieci wodociagowej Tlw, z uwzglednieniem:

1) dopuszczenia (lokalnie) uzytkowania studni, pod warunkiem zbadania przydatnosci ujeé (np. dla
celéw bytowych, technologicznych, p.poz. itp.),

2) zagwarantowania z miejskiej sieci wodociggowej w pierwszym rzedzie docelowego
zapotrzebowania na wodg dla celéw bytowo - komunalnych,

3) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych (zewnetrznego gaszenia
pozaréw) zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) rozbudowe systemu wodociggéw dla obstugi nowych komercyjnych terenéw zurbanizowanych i
zabudowanych w granicach stref SU-1 oraz SU-2.1 i SU-2.2.

. W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania na energie
elektryczng z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej Tle, z uwzglednieniem
preferencji dla:

1) realizacii linii kablowych podziemnych, nie wykluczajac mozliwosci realizacji napowietrznych linii
kablowych,

2) lokalizacji nowych stacji transformatorowych na dziatkach wydzielonych, bedacych we wiadaniu
dostawcy energii, w terenach zielonych, badz w granicach terenéw pozostatych funkaiji,

3) budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia bedzie
realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby - w wyniku realizacji umow
przytaczeniowych,

4) z uwagi na mozliwo$¢ pozyskania wartosciowych terenoéw inwestycyjnych, dopuszcza sie zmiane
tras liniit WN (w granicach jednostek urbanistycznych B1, B2, B3, B5, B6, C2, D1), pod
warunkiem wyznaczenia dla nich nowych tras przebiegajacych réwnolegle do planowanych drog
zbiorczych o symbolach 08/KDz lub wzdiuz terenéw kolei 01.3/KK, 01.4/KK, 01.5/KK: ich
realizacja musi by¢ skoordynowana w ramach kompleksowego zainwestowania catej strefy SU-
2.1,

5) ewentualna zmiana przebiegu sieci energetycznych WN bedzie mozliwa pod warunkiem, ze
wszelkie koszty z tym zwigzane bedzie ponosit zainteresowany inwestor oraz po uzyskaniu
warunkéw przebudowy i uzgodnieniu odpowiedniego rozwigzania technicznego z wtadajacym
siecia.

. W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie odprowadzenia $ciekéw do istniejacego systemu sieci

kanalizacyjnej Tlk, pod warunkiem, Zze $cieki sanitarne i wody deszczowe beda odpowiadaéd

parametrom, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze z uwzglednieniem nastepujgcych
uwarunkowan:

1) zakazu odprowadzania i gromadzenia $ciekow w zbiornikach bezodplywowych (przepis
obowigzuje dopiero po realizacji docelowego systemu sieci kanalizacyjnej),

2) zakazu stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczani $ciekow z
odprowadzeniem do wod lub ziemi (przepis obowigzuje dopiero po realizacji docelowego
systemu sieci kanalizacyjnej)

3) zagwarantowania prawidiowego rozwigzania gospodarki $ciekowej, jako ograniczenia
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warunkujacego rozpoczecie nowych inwestycji w strefach SU-1 oraz SU-2.1 i Su-2.2,

4) umozliwiania w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie $ciekéw bytowo gospodarczych do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji poprzez system przepompowni i rurociggow
ttocznych,

5) odwadniania ulic publicznych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem rozwigzan
tymczasowych w formie odprowadzenia wod deszczowych do rowow, pod warunkiem spetnienia
wymogow przepiséw odregbnych,

6) odwadniania parkingébw wydzielonych, placow manewrowych, postojowych i magazynowo
skladowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu i spetnieniu wymogow
przepisow odrebnych (ustalenie moze nie obowiazywac dla terenéw typu MN1, MN2 i MN3).

9. W zaleznoéci od potrzeb zagwarantowanie dostawy ciepta z sieci cieptowniczych Tlc:
1) z miejskiej lub lokalnych sieci cieptowniczych po rozbudowie systemu w granicach obszaru
objetego planem,
2) dopuszcza sig lokalizacje nowych sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drog z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych, :
3) dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z indywidualnych kotiowni
w oparciu o rézne paliwa poprzez zastosowanie ekologicznych urzadzen, ktére ograniczajg
wielko$é emisji i zanieczyszczen powietrza,
4) dla istniejacej i projektowanej zabudowy pozostatej (innej niz mieszkaniowa), z indywidualnych
kotiowni lub sieci lokalnych, stosujacych ,czyste’ paliwa.
10.W zaleznosci od potrzeb zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na gaz z istniejacej
i rozbudowywanej sieci gazowej Tlg, dla celéw bytowych, przemystowych oraz celéw grzewczych,
z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan: '
1) utrzymanie istniejacego przebiegu gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia G @ 400 mm
CN 1.6 MPa,
2) w strefach technicznej obstugi dla gazociggdéw podwyzszonego Sredniego cisnienia dopuszcza
sie realizacje drég i $ciezek pieszych i rowerowych, wraz z zielenig niska.
3) ewentualna budowa sieci gazowej na ww. terenie jest mozliwa pod warunkiem spetnienia
kryterium ekonomicznej optacalno$ci przedsigwzigcia. :

11. Zapewnienie dostgpu do istniejacej i rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej TIt z jednoczesnym
dazeniem do skablowania sieci, z uwzglgdnieniem: :

1) mozliwosci lokalizacji nowych stacji i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii
komorkowej w tym takich, dla ktorych jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
rapotru o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych w granicach samodzielnych dziafek, lub na obiektach, ktére nie podlegajg
ochronie ze wzgledéw konserwatorskich (w miejscach nie eksponowanych),

2) zakazu lokalizacji nowych ww. obiektéw w granicach terenéw o przeznaczeniach takich jak: MN1,
MN2, MN3, MW, UE1, UE2, UZ1, UZ2, a takze w ich sasiedztwie to jest w odleglo$ci mniejsze]
niz 30m od ww. budynkoéw i budowli technicznych,

3) zachowania wszystkich wymogéw lokalizacyjnych i formalno prawnych zwigzanych z ich
realizacja.

12. Mozliwosé realizacji sieci innych tj.: telewizja kablowa, alarmowa, itp..

§25
W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania i utylizacji odpadoéw,

2) dopuszczenie krétkoterminowego gromadzenia odpadéw komunainych i odpadéw
produkcyjnych w granicach dziatek na ktorych sg wytwarzane,

3) dla prowadzenia prawidiowej gospodarki odpadami wprowadza sig wymog dla planowanych w
tym terenie nowych funkcji: minimalizacji iloci wytwarzania odpadéw, segregacji (ze
szczegélnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych) zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi,

4) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych
powstajacych w zwigzku z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

5) nakaz wyposazenia terenow intensywnego ruchu pieszego i rowerowego KDP w urzgdzenia do
gromadzenia odpadéw, dostosowanych do technologii ich wywozu i utylizacji,

40



P N

6) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe i podziemne.

ROZDZIAL 8
Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenéw
w_poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych
§ 26

. Plan w par. od 27 do 46, w formie tabelarycznej, ustala indywidualnie dla poszczeg6inych jednostek

urbanistycznych, przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenéw.

. Ustalenia w formie tabelarycznej zawieraja:

1) Kolumna 1 - symbol terenu,

2) Kolumna 2 - podstawowe przeznaczenie w granicach terenu i kazdej dziatki,

3) Kolumna 3 - dopuszczone podstawowe przeznaczenie W granicach dziatki,

4) Kolumna 4 - nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy w granicach terenu (a takze wysokiego
sktadowania),

5) Kolumna 5 - informacje o wystepujacych w granicach terenu budynkach, dla ktérych plan
definiuje ustalenia odnoszace sig do budynkéw,

6) Kolumna 6 - informacje o wystepujacych w granicach terenu strefach, dla ktorych plan definiuje

ustalenia odnoszace sie do stref, w tym tereny objete 30% stawkg procentowg,
a takze wskazane tereny do realizacji przeznaczenia celu publicznego.

§ 27
Dla jednostki przestrzennej o symbolu A1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
A4 uu MB, US1,P2 & - $A-2 SUHT
N2k SP-30% czesé
SH-2, SU-1
A1.1.2 MN3 MN2.UU il SP-30% czest
A1.1.3 R - — ShE
§28
Dla jednostki przestrzennej o symbolu A2 obowigzujg:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
A2.1.1 R - - Sf'_z
SH-2, SU-1
A2.1.2 MN3 MN2,UU Il - SP-30% czede
A22 MN3 MN2, UU i — St2, SU1
A2.3.1 R — — — S-l-l-:2
SH-2, SU-1
A2.3.2 MN2 MN3--- 1] SP-30% calodé
UP1,UP2,P2,P3, SH-2, SU-2.2,22-1
— o UE2,ZP2,KDW 10K SP-30% calogé
A242 ZP3 WS - - 21
A2.43 R - el
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§ 29

Dla jednostki przestrzennej o symbolu B1 obowigzuja;

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
B1.1.4 i WS - - Stt2 56-1
B1.1.2 R — — . S-I:l--2
§ 30
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B2 obowiazuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE - | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TEREN
1 2 3 4 5 6
UA,UP1,UP2,P2, SH-2, SU-2.1, SG-1,
B2.1 uT P3, UE2,UL, 12K - 0 "
7P2.KK, KDW SP-30% cafosé
§31
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B3 obowigzuja;
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UA,P2,P3, UE2, SH-2, SU-2.1, ZZ-2,
B 4.1 L1 UL.ZP2, KK, KDW 10 = SP-30% calogé
B3.1.2 UP2 ZP1 - ———
SP-30% catosé

1. W terenie B3.1.2/UP2:
1) realizacja obiektow wylacznie zwigzanych z obsluga terenéw polozonych w strefie US-2.1

§ 32
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B4 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UA,UP1,UP2,UL,P SH-2, SU-2.1, AU-20, AU-50, AU-150, SK-1
B4.1 ut 2,P3, UE2, ZP2, 12K - . .
KK, KDW SP-30% calosé
§33
Dla jednostki przestrzennej o symbolu B5 obowigzuja:
SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UA,P2,P3,UE2,Ut, . SH-2, SU-2.1, ZZ-2
BesiA T 7P2, KK, KDW 1= SP-30% calosé
P3,UA,UT,UL,UE2, . SH-2, SU-2.1, SG-2, AU-150
B5.1.2 P1 UP1.UP2 12K —
B5.1.3 UP2 - - :

1. W terenie B5.1.3/UP2:
1) realizacja obiektow wylgcznie zwigzanych z obstugg terenéw potozonych w strefie US-2.1

§ 34

Dla jednostki przestrzennej o symbolu B6 obowigzuja:
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SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UA,UP1,UP2,P2,P SH-2, SU-2.1, AU-50, AU-150, SK-1
B6.1 ut 3, UE2,UL, ZP2, 12K ) i
KK KDW SP-30% calos¢
§ 35
Dla jednostki przestrzennej o symbolu C1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
SH-2, SU-
c14.1 MN3 MN2, UU,P2 i ~ 1
M2k
Il SH-2, SU-1
c11.2 M3 tuP2R 18K SP-30% calos¢

1. W terenie C1.1.1/MN3:

1) przeznaczenia UU i P2 (nowe) na samodzielnej dzialce dopuszcza sig wytacznie w granicach
dziatki nr 1045/2 z ograniczeniem wysoko$ci nowej zabudowy do 8m, procentem terendéw
zabudowanych Pz= do 30% oraz przestrzeganiem zakazéw i dopuszczen jak dla MN3,

2. . W terenie C1.1.2/MN3:

1) przeznaczenia UU na samodzielnej dzialce dopuszcza sie wylgcznie w granicach dziatki nr 1045/2
z ograniczeniem wysokos$ci nowej zabudowy do 8m, procentem terenéw zabudowanych Pz= do

30% oraz przestrzeganiem zakazéw i dopuszczen jak dla MN3,

§ 36
Dla jednostki przestrzennej o symbolu C2 obowigzuja:
SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
c2.1 MN2 i — St-f, S, SU1
c2.2 MN3 I Sk, S0, 561
SP-30% czesé
c2.3.4 MN3 UU, UE2, MB, MW i — SH2 SUA,_
SP-30% catosé
2.3.2 uz2 MN2,MW I SH2, SUA
- : - UZ2 / SP-30% czesé
SH-2, SU-1
€233 UE2 ZP1, MB, MW Il — SE.30% ealoke
§ 37
Dla jednostki przestrzennej o symbolu C3 obowigzuja:
SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 ] 6
c3.4 MN3 UU,P2TIE I Sti1, Sh2, SUT
ca2 MN2 i - cialba Ty
c3.3 MN2 - i e
C3.4 MN2 MN3, P2(ist) Il SH1, SH2, 81
c35 MN3 TIE Il SHLSHE S,
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SH-1, SH-2, SU-1

C3.6 MN3 uz2 Il 0E10

SH-1, SH-2, SU-1

C3.7 MN3

MW,MB,UU,P2 ] -

1. W terenie C3.1/MN3:

1) przeznaczenia UU,P2 dopuszcza sig wylacznie w granicach dziatki nr 1070/2 z ograniczeniem
wysokosci nowej zabudowy do 8m, procentem terenéw zabudowanych Pz= do 30% oraz
przestrzeganiem zakazéw i dopuszczen jak dla MN3,

2) w przypadku realizacji przeznaczenia P2 nakazuje sig wizualne odrodzenie od terenow
mieszkaniowych.

2. W terenie C3.7/MN3:

1) przeznaczenie P2 na samodzielnej dzialce dopuszcza sig wytacznie na dziatkach nr 1480/1i
1480/2 z ograniczeniem wysokosci nowej zabudowy do 8m, procentem terenéw zabudowanych
Pz= do 30% oraz przestrzeganiem zakazow i dopuszczen jak dla MN3,

2) w przypadku przeznaczenia P2 nakazuje sie wizualne odgrodzenie od terendw mieszkaniowych.

§38
Dla jednostki przestrzennej o symbolu D1 obowigzuja:
SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
D1.1.1 uD UAUK, Ut i OE1,0E8 Bt el U1
D1.1.2 MN3 MW,UU,UA, I OR3 ShH1, St St
D12 MN3 - I OE4 SR SRR Sk, 20
‘ - | — : — SH-2, SU-1,77-34,22-3.3
D1.3.4 MN2 i = P el
SH-2, 27-2.
D13.2 UE2 MN3, MW, MB,WS - - T
D133 zP3 ws = = S
SH-1, SH-2, SU-1, 2Z-2
.4- — s 1 ] ] )
D1.44 Mk Ul SP-30% czesé
I SH-1, SH-2, SU-1,22-3.2
. zr2 M A 18K SP-30% calos¢
SH-1, SH-2, SU-1, 2Z-2
D1.43 MN3 — 1] OR2 T
I SH-1, SH-2, SU-1,
b3 ZP2 MR 18k SP-30% calosé
SH-1, SH-2, SU-1, ZZ-2
D152 MN3 - I - e ot
I SH-1, SH-2, SU-1, SG-2
D1.6.1 z
P2 MN2 18k SP-30% cafosé
SH-1, SH-2, SU-1, 22-2, 2Z-3.1, SG-2,
D1.6.2 MN3 1l OE6 P i

1. W terenie D1.1.1/UD:
1) dopuszcza sie przeznaczenie o symbolu UL, wytgcznie w granicach dziatki nr 1436.

§39
Dla jednostki przestrzennej o symbolu E1 obowigzujg:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
E1.1 MN3 uu I — Sk, SH 2, SUH
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SH-1, SH-2, SU-1, SG-1

E1.2 MN3 - i -
E1.3 MN3 MW Il — SH-1, SH-2, SU-1
E1.4 MN3 MB,MW,UU,UZ2 i - Sti1, Sh2, SU-1,22:39
E1.5 MN3 uu I . Stz 801

SH-2, SU-1

i N2 i SP-30% cafosé

SH-2, SU-1, SG-1

= N2 W - - SP-30% calosé
SH-2, SU-1

i N2 W i ” SP-30% calos
SH-2, SU-1

i VN2 — - — SP-30% calo$é

E1.9.2 R - - siz

SH-2, SU-1

E1.10.1 — .

N2 ! SP-30% catosé

E1.10.2 R - - si-z

SH-2, SU-1, S6-1

FL VN2 - . SP-30% calosé

E1.11.2 R - - - SH-2, SG-1

E1.12.1 MN2 1l SH-2, SU-1”

SP-30% cafosé

E1.12.2 R - - SH2

E1.13.4 R — - SH-2, 861,221

E1.13.2 P1 - - - SG-1, SG-:Q, 721

E1.13.3 MN1 MN2 Il SH-2

1. W terenie E1.4/MN3:

1) przeznaczenie UU,UZ2- dopuszcza sie lokalizacje wylacznie w sgsiedztwie jednostek: 06.1/KDlI,
KDp/1.

2. W terenach E1.7/MN2, E1.8/MN2, E1.3/MN3:
1) przeznaczenie MW- dopuszcza sie lokalizacje wylacznie w sasiedztwie jednostki KDP/1.

§ 40
Dla jednostki przestrzennej o symbolu F1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
F14 7P - SH-1, SH-2, SU-1, 0S-50, Z-3.8
MB,MW,UU,UK,UA i SH-1, SH-2, SU-1, 0S-60
F1.1.2 MN3 UE1,US1 Il --
MW,MB,UU,UA, SH-1, SH-2, SU-1,
F1.21 MN3 UZ2,US2,TIE, Il OR1
P2(ist.)
F1.2.2 ZP1 - - St S e S,
F1.3 MN3 UAU, i OE7 B, B, 901
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SH-1, SH-2, SU-1,

F1.4.1 MN3 - [ - S ki
US2, ZP1, WS, I B SH-1, SH-2,
Pl are MN2, 18K SP-30% czgéé
F1.4.3 MN2 - I o SH—1-,—:9H-2
FNiE MN3 UU,ZP1,WS " _ SH-1, SH-2, SU-1, ZZ-2
TIE —
F1.6.1 MN3 WS, TIE I — SH-1fU-1,
: US2,ZP1, WS, I SH-1, SH-2,
F162 2P MN2, 18K SP-30% cze$é
SH-1, SH-2,SU-1,
F1.6.3 MN2 - 1] - S
F1.7 MN3 uy, i - SH-1fU-1,
F1.5.1 US2 7P1 . = SH-2, SU-1, SO-50, Z2-3.7
F1.8.2 2C - . _ SH-1, SH-2, SU-1
P UEA Us2, 1 |2|:< OE5 SH-1, SH-2, sui 77-3.7, SO-50
F1.9.2 MN2 = 1l . SH-2fU-1,
F1.9.3 R — N SH-2
SH-2, SU-1
F1.10 MN2 - If — i
SH-2, SU-1,
F1.11 MN2 MW il - e
SH-2, SU-1,
F1.12 MN2 MW,UU,MB I S e
SH-2, SU-1
F1.13.1 MN2 Il e
F1.43.2 R _ SH-2
SH-2, SU-1,
F1.14.1 MN2 — I = S T
F1.14.2 R — - = siz,
F1.15.1 MN2 - 1l - SH-2, SU—1,’ '
SP-30% calosé
F1.15.2 R - . —- SH-2, SG-1,
SH-2,
Fi164 il ~ W B UP1 tylko stacja paliw / SP-30% calo$é
F1.16.2 R — — _ SH-2,
F147.4 R B B SH-2, 221, SG-1, AU-150 0S-50
F1.17.2 ZP3 - . _ SH-2, ZZ-1
F1.48.4 R _ _ . 721, SG-1, AU-150 0S-50
F1.18.2 T UL,US1,US2 I — Zz-1
F1.18.3 MN2 - I -
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1. W terenie F1.11/MN2:

1) MW dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie w sgsiedztwie terenu KDP/2
2. W terenie: F1.12/MN2, F1.7/MN3:

1) MW dopuszcza sig lokalizacje wylgcznie w sgsiedztwie terenu KDP/2

2) przeznaczenie UU, MB dopuszcza sie wylgcznie w sgsiedztwie terenu 05.1/KDg

§ 41
Dla jednostki przestrzennej o symbolu G1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
611 MNS MB,UU,UP2 i SH-1, SH-2, SU,
TIE -
G1.2 MN3 TIE Il SH-1, SH-2, SU-1
61.3 MN3 MN2,P2 il — Sha S
8K SP-30% cze$é
G1.4 MN3 I . SH-1, SiiZ SU-1
G154 MN3 i Sti, St Stk
6152 ZP2 - SH2
SH-2, SU-2.1, SG-2, AU-20, AU-50, AU-
UP2,P1,P3,UA, .  OUne1, 962, AUk, AU,
G1.6.1 P2 MN2(ist) 12K 150, SK-1
UA,Ut,UE2,UP2,P . SH-2, SU-2.1, AU-50, AU-60, AU-150
s s 1,P3 I SP-30% calosé

1. W terenie G1.3/MN3:
1) przeznaczenie P2 na samodzielnej dzialce dopuszcza sie wytacznie na dziatkach nr 1927, 1928 z
ograniczeniem wysokosci zabudowy do 8m oraz procentem terenéw zabudowanych Pz = do
30% (w przypadku scalenia dziatek Pz = do 20%),
2) w przypadku realizacji przeznaczenia P2 nakazuje sie wizualne odrodzenie od terenow
mieszkaniowych.

§42
Dla jednostki przestrzennej o symbolu H1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
H1.1.1 MN3 UU,MW,WS 1 — SH-1, S.’iz' SU-,
H1.1.2 MN3 - i SH-1, SH-2, SU-1,
H1.1.3 ZP2 US2,ZP1,WS - . SH-1, §H-2,
H1.1.4 MN3 - If SH-1, 81-12 SU,
H1.2.1 MN3 I SH-1, S_f_f;z Su-t,
H1.2.2 WS - - SH-1, SH-2,
H1.2.3 “MN3 — 1l . SH-1, S-I:IZ, SU-1,
SH-2, SU-1,
i M . N SP-30% czest
H1.3.2 ZP1 - — o S—I:lZ,
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SH-2, 50,
M M i g ~ SP-30% czgé¢
SH-2, SU-1
HA. MN2 . - , SU-1,
; " . SP-30% czgsé
H15.1 ZP3 MN2,WS, — _ 25U,
SH-2, SU-,
e ok _ L = SP-30% calosé
H1.53 R - ~ — SH-2,
H1.6.1 MN2 o Ml - SH-2, SU-1,'
SP-30% cafo$é
H162 R - - . SH2
H16.3 ZP2 - - - SH2
H1.7A MN3 i -~ S, §H2 SU-
H17.2 zP3 WS . - SH2
SH-2, SU-,
e N2 _ . -~ SP-30% czesé
H182 zP3 — B B 552, AU, AU-TS0
H1.83 zP3 - - _ SH2
H1.84 2p3 » - SH2, 221
H1.85 zP3 = m SH2 22
H1.8.6 R = S52.72.1, AUE0, AUTE0

W terenie H1.5.1/ZP3:
1) przeznaczenie MN2 dopuszcza sig jedynie na dziatkach nr 2041 i 2039, w pasie terenu

wyznaczonym na rysunku planu maksymalnym polem zabudowy.

§ 43
Dla jednostki przestrzennej o symbolu J1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
HAA P1 P2,P3,UT,UP1,UP T . SH-2,5U-2.2, SG-2, AU-60, AU-150
= 2,UA UL 12K, SP-30% czesé
A2 P2 P3,UT,UP1,UP2,U Il . SH-2, SU-2.2, SG-2, AU-60, AU-150
o A,ULUI 10K SP-30% calo$é

1. W terenie J1.1.1/P1 i J1.1.2/P2:
1) obstuga terenéw od strony ul. Granicznej odbywaé sig moze wylacznie poprzez komunikacje
wewnetrzng,

2) gtéwna obstuga komunikacyjna z ulicy Rolnikéw 04.5/KDz.

§44
Dla jednostki przestrzennej o symbolu K1 obowiazuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
K141 TIK _ I SH-2, AU-60, AU-150
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K1.1.2

ZP3

TIK, WS

SH-2, ZZ-1, AU-60, AU-150

K1.1.3

R

SH-2, ZZ-1, AU-60, AU-150

1. W terenie K1.1.2/ZP3:

1) TIK dopuszcza sig wylgcznie w obszarze, ktéry uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

§ 45
Dla jednostki przestrzennej o symbolu L1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOK0SC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
L14.4 " _ _ _ 22-1, AU-150
§ 46
Dla jednostki przestrzennej o symbolu M1 obowigzuja:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
M1 R _ _ _ 221, AU-150
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ROZDZIAL 9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 47
1. W planie, z uwagi na ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia
terenow dla funkcji pogarszajgcych jakos¢ srodowiska, w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych i
przestrzeni publicznych, w granicach terenéw (dziatek) potozonych w zasiggu strefy SU-1,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktorych ucigzliwo$é wykracza poza granice dziatki
do ktérej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze tych, ktore
przekraczajg normy okreslane jako znaczaco oddzialywujgce na zdrowie ludzi i $rodowisko
(ograniczenie dotyczy terenéw potozonych w zasiegu strefy SU-1), ‘

3) zakazuje sie lokalizacji stacji i urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych w granicach terenéw przeznaczonych dla zabudowy typu MN1, MN2, MN3,
MW, UE1, UE2, UZ1, UZ2, oraz w bezpo$rednim ich sasiedztwie, to jest w odleglosci mniejszej
niz 30m od ww. budynkéw i budowli technicznych, z jednoczesnym zachowaniem odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

4) dopuszcza sig lokalizacjge stacji i urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych w granicach samodzielnych dziatek, lub na obiektach (o innych
przeznaczeniach niz wymienione w pkt.1 ppkt.3), ktére nie podlegajg ochronie ze wzgledéw
konserwatorskich, w miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogow
lokalizacyjnych i formalno prawnych zwigzanych z ich realizacja,

5) ustalone w planie ograniczenia przeznaczef warunkowane tym, iz przedsiewzigcie lub
dopuszczona dziatalno$¢ gospodarczej (dla dziatki i dla terenu) jest przedsigwzigciem
wymagajacym lub mogacym wymagac sporzadzenie raportu, nie odnosi sig do przedsigwzigé
zwigzanych z realizacja:

a) drég publicznych i wewnetrznych,

b) infrastruktury technicznej,

c) drobnej uzupeiniajacej dziatalnosci gospodarczej, realizowanej jako przeznaczenie
dopuszczone w terenach zabudowy mieszkaniowej,

d) przedsiewzie¢, ktore nie sg wymienione W stosownych przepisach odrgbnych
(obowigzujgcych na dzien uchwalenia planu), X

warunkiem ich dopuszczenia do realizacji jest uzyskanie pozytywnej decyzji $rodowiskowej w

trybie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje sig spetnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych, ograniczajac emisje zanieczyszczen,
2) nakazuje sig stosowanie paliw ekologicznych (o niskiej zawarto$ci zwigzkéw siarki).

3. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku, w szczegblnoéci w stosunku do istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

2) w planie podlegaja nastepujace tereny:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolach MN1, MN2, MN3, MW i MB,

b) na terenach oznaczonych symbolem R i ZP2 ochronie podlegaja jedynie dziatki z faktycznie
istniejacg zabudowg mieszkaniowg - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

c) tereny zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub miodziezy- oznaczone
symbolem UE1,

d) tereny domoéw opieki UZ1,

3) w obrebie planu nie ma terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez dopuszczonych
ustug rzemieslniczych, wymagajacych szczegoinej ochrony przed hatasem,

4) pozostale tereny nie sg objete ochrong w trybie przepisow odrebnych, stad zapewnienie
odpowiednich warunkoéw w znajdujacych sig w ich obrebie pomieszczeniach przeznaczonych do
zamieszkania ludzi powinno odbywac¢ sig¢ W trybie przepiséw techniczno-budowlanych poprzez
zastosowanie w budynku odpowiednich materiatéw i rozwigzan technicznych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska:
1) przy realizacji robét ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowaé¢ zdjgcie wierzchniej
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warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

2) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do
niwelacji terenu lub uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne i ekranujgcych
poszczeg6ine nieruchomosci,

3) nakazuje sig¢ na etapie przygotowania inwestycji w szczeg6lnosci dotyczacych dziatalnosci
produkcyjnej, baz i sktadéw, ustug, zabudowy wielorodzinnej, sporzadzenia bilansu odpadéw
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego wykorzystania w
trakcie budowy).

. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sig stosowanie rozwigzarn technicznych na okres budowy:

a) zabezpieczenie wbéd powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwigkszonej erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z materiatéw
stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i pojazdéw, jak réwniez przed $ciekami z
baz transportowo-sprzetowych (w szczegélnosci poprze zastosowanie systeméw separacii
zanieczyszczen ropopochodnych),

2) realizacja przedsigwzigcia mogacego prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych (stacji paliw, parkingéw lub innych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig)
wymaga zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen stosownie do lokalnych
warunkoéw hydrogeologicznych, co powinno zosta¢ uwzglednione w tresci projektu budowlanego.

W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sig ochrong lokalnych wartosci krajobrazu poprzez ich zachowanie i utrzymanie
istniejacych szpaleréw drzew o walorach kompozycyjnych,

2) zakazuje sie wycinki drzew i krzewéw bez waznych powodéw takich jak: brak mozliwosci
realizacji ustalonego przeznaczenia, bezpieczenstwo uzytkowania drog, placéw, obiektow
kubaturowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury (nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych, rutynowych
zabiegéw ogrodniczych),

3) nakazuje sig ochrong wskazanego w rysunku planu starodrzewia, polegajaca na zakazie
przeksztatcen powierzchni terenu i prowadzenia prac budowlanych mogacych zniszczyé lub
ograniczyC zywotnos¢ starodrzewia a takze wplywaé na poziom wéd gruntowych w promieniu
wynoszacym okoto 1,5 wysokosci chronionego starodrzewia,

4) nakazuje sig, aby przy modernizacji istniejacych a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych
ciggow drogowych kazdorazowo uwzglednié:

a) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru
drzew, zywoptotu lub pasa trawnika w zaleznosci od mozliwosci wynikajgcej z szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych drogi,

b) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdiuz drég uktadu podstawowego na lokalizacje $ciezek
rowerowych.

W zakresie ochrony terenéw zagrozonych powazng awarig zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii.

§48

. W granicach obszaru objgtego planem, z uwagi na wymogi ochrony Srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego wyznacza si¢ strefy o symbolach ZZ, w ktérych kazdy ze
zdefiniowanych w planie terenéw moze podlegaé w czesci lub w catosci dodatkowym
uwarunkowaniom (z uwagi na potozenie w jednej lub kilku strefach), moggcym ograniczaé lub
ukierunkowywaé jego podstawowe i dopuszczone przeznaczenia, zdefiniowane w tabelach w
rozdziale 8.

Wyznacza sie strefy:
1) ZZ-1 - strefa ochrony p6l ze wzgledu na bior6znorodnos¢ fauny i flory oraz ochrone krajobrazu.
2) ZZ-2 - strefa ochrony zieleni nie urzadzonej, w tym izolacyjnej i przywodnej, ze wzgledu na
bior6znorodno$¢ i istotne cechy krajobrazowe,
3) ZZ-3 - strefa ochrony okazatych drzew, takich jak:
a) ZZ-3.1 — dab,
b) ZZ-3.2 - lipa,
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c) ZZ-3.3 - topola,
d) ZZ-3.4 - wierzba,
e) ZZ-3.5 — topole,
e) ZZ-3.6 — wierzba,
f) Zz-3.7 — topola,
g) ZZ-3.8 —topola,
h) ZZ-3.9 - jesion,

2. W obszarze oddziatywania stref ZZ obowigzuja:

1) ochrona istniejacego drzewostanu,

2) zakaz zabudowy lub realizacji innych elementéw zainwestowania (infrastruktura techniczna i
drogowa), w promieniu 5,0m od obwodu drzewa,

3) na terenach objetych zasiggiem stref ZZ-1 obowiazuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem
zabudowy, o ktérej mowa w § 14,

4) na terenach objetych zasiegiem stref ZZ-2 dopuszcza sig zabudoweg jednorodzinng
wolnostojaca w granicach terenéw D1.4.1/MN3 i F1.5/MN3, na dziatkach budowlanych, z
ograniczeniem powierzchni zabudowy do 200m?2 i wysokosci do dwdch kondygnacii.

ROZDZIAL 10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§49
1. W planie, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sig obiekty zabytkowe objete ochrona, wpisane do rejestru Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw, o symbolu ,,OR”, a dziatki, na ktérych sg potozone stajg sig terenem
objetym ochrong na mocy planu, w formie strefy $cistej ochrona konserwatorskiej,

2) wskazuje sig obiekty zabytkowe do objecia ochrong, pod warunkiem wpisania ich do gminnej

——ewidencji zabytkow, 0 symbolu ,OE”,

3) wyznacza sig tereny objete ochrona na mocy planu, strefg posredniej ochrony

konserwatorskiej, o symbolu ,,SH-1 LB _
4) wyznacza sig tereny objgte ochrong na mocy planu, strefa obserwacji archeologicznej o
symbolu ,,SH-2".

2. Obiektami zabytkowymi ,,OR” objgtymi ochrong sa:
1) plebania kosciota p.w. Narodzenia NMP z XVIIl w., przy ul. Rolnikéw 148 (nr 345/60), (OR1),
2) dom drewniany wraz z oborg z XVIll w., przy ul. Rolnikéw 91 (nr 343/60), (OR2),
3) drewniana stodota z pocz. XIX w., przy ul. Rolnikow 131 (nr 342/60), (OR3),
4) odcinek kolejki waskotorowej wraz z budynkiem dworca i magazynu przemystowego z 1897 r.,
przy ul. Lanowej 4 (1478/92), (OR3), nie wyznaczany graficznie,
dla ktérych wszelkie prace wymagaja uzyskania opinii Slaskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3. Obiektami zabytkowymi ,,OE” objetymi ochrong sa:

1) Kosciot p.w. Narodzenia NMP z 1900 r. (neogotyk) wraz Grupg Ukrzyzowania z 1900 r.
usytuowana przy wejsciu na plac przykoscielny, (OE1),

2) Kapliczka przydrozna z przetomu XVIII i XIX w., remontowana w 1956 r., wewnatrz obraz Matki
Boskiej Czestochowskiej z XVIIXIX w., (ul. Rolnikéw 179), (OE2),

3) Kapliczka przydrozna z pocz. XX w., wewnatrz polichromowana, drewniana figura $w.
Nepomucena z Il pot. XVII w., (ul. Zytnia 29), (OE3),

4) ul. Dozynkowa 7 (bud. mieszkalny sprzed 1945 ), (OE4),

5) ul. Plonowa 1 (bud. szkoty sprzed 1945 r), (OE5),

6) ul. Rolnikéw 57(bud. mieszkalny sprzed 1945r), (OE6),

7) ul. Rolnikéw 126(bud. mieszkalny sprzed 1945 ), (OET),

8) ul. Rolnikéw 150(bud. mieszkalny sprzed 1945 r), (OE8),

9) ul. Rolnikéw 218 (bud. mieszkalny sprzed 1945 r), (OE9),

10) ul. Rolnikéw 200 (bud. przychodni), (OE10),

dla ktérych wszelkie prace wymagajg uzyskania opinii Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
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4. Dominantg kompozycyjng jest koscidt p.w. Narodzenia NMP z 1900 r. (neogotyk) wraz Grupg
Ukrzyzowania z 1900 r. usytuowang przy wejsciu na plac przykoscielny (OE1).

5. Wyznacza sig strefy SH-1 po$redniej ochrong konserwatorskiej - w granicach stref obowigzuja:

1) bezwzgledne zachowanie i rewaloryzacja zabytkowych obiektéw i zespotéw (zalozen
urbanistyczno — architektonicznych) ujetych w rejestrze zabytkéw,

2) ochrona istniejgcego historycznego uktadu urbanistycznego realizowana w planie poprzez linie
rozgraniczajgce jednostki urbanistyczne oraz istniejace i projektowane obowigzujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) ochrona przestrzeni publicznych: ulic i skweréw (placéw) z utrzymaniem ich kompozycji,
charakteru zabudowy o wysokos$ci dostosowanej do historycznych budynkéw, skali wnetrz
urbanistycznych, sposobu zagospodarowania terenu,

4) ochrona, utrzymanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni w granicach terenow i terenéw drog,

5) utrzymanie charakteru obiektéow wolnostojacych z zachowaniem i podkresleniem
eksponowanych elewacji (zazwyczaj elewacji frontowych).

6. Wyznacza sig strefy SH-2 obserwacji archeologicznej, w granicach ktérych, w przypadku
prowadzenia wigkszych prac ziemnych (prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i gazowej, wykopami pod fundamenty duzych budynkéw oraz prac zwigzanych z
budowg autostrad i drég ukiadu podstawowego), nalezy prowadzi¢ obserwacje potgczong z
nadzorem archeologicznym.

7. Wyznacza sie ponadto nastepujace obiekty chronione:

1) krzyze przydrozne:
ul. Bojkowska (ok. 600m od krzyza przy dz. nr 130), ul. Bojkowska/Sienna (przed przejazdem
kolejowym, obok kopalni) z 1927r., ul. Bojkowska 120 z 1871 r., ul. Bojkowska 130 z 1884r., ul.
Knurowska 17 (rog ul. Rolnicza) z Il pot.XIX, ul. Parkowa (w parku) z 1882r., ul. Lanowa 1906 r,
ul. Miodowa 13 z ok. 1888 r., ul. Miodowa (r6g ul. Glebowa) z 1920 r., ul. Rolnikéw 12 z pocz.
XX w., ul. Rolnikéw 26 z 1935 r., , ul. Rolnikéw 85 z 1890 r., ul. Rolnikéw (obok wejscia na
cmentarz przykoscielny) z 1879 r., ul. Rolnikéw (za ko$ciolem) z 1900 r., ul. Rolnikéw 208 z
1886 r., ul. Rolnikéw 258 z 1911 r., ul. Rolnikéw 279 z 1886 r.; ul. Rolnikéw 292 z 1886 r., ul.
Zytnia 23 z 1884 r., ul. Zytnia 57 z pocz. XX w., ul. Warzywna 1/Roelnicza z 1930r., ul. Rybnicka
(ok.300m za skrzyzowaniem z ul. Knurowska), ul. Rolnikéw/Graniczna, ul. Rolnikéw/Knurowska,

2) kapliczki przydrozne:
ul. Rolnikéw/Zytnia z pot. XIX w., ul. Rolnikéw 44,

3) pomniki:
ul. Rolnikéw / ul. Dozynkowa z 1945 r.( pomnik poswigcony Zotnierzom Radzieckim),

8. W przypadku planowanych wyburzen obiektéw historycznych (nie wymienionych powyzej),
kolidujgcych z nowym uktadem drogowym oraz realizacjg nowych przeznaczen podstawowych,
wyburzenia dopuszcza sig po uzyskaniu stosownej zgody, w trybie przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 11
Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszarow
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 50
1. Tereny objete planem nalezg po czesci do obszaru gérniczego KWK ,Knuréw” oraz KWK ,Sosnica-
Makoszowy”.

2. Wyznacza sig strefy SG — oddzialywania i warunkéw wynikajacych z dotychczasowej i planowane;
dziatalnosci gérniczej:
1) strefa SG-1 — granica obszaréw gérniczych kopali: KWK ,Knuréw” i KWK ,Soénica”,
2) strefa SG-2 — zasiggu filaréw ochronnych obiektéw, budowli i innych elementéw istniejacego
zagospodarowania terenu.

3. Dla wszelkich planowanych przedsiewzieé budowlanych wymagane jest uzyskanie warunkéw

geologiczno-gérniczych wydawanych przez Okregowy Urzad Goérniczy - dotyczy catego terenu
~objetego planem.
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4. Okresla sie orientacyjnie strefy AU — umownego oddzialywania autostrad, wyznaczajac kolejno
strefy AU-20, AU-50, AU-60, AU-150 w odleglosciach: 20, 50 i 150 metréw od krawgznika
skrajnych jezdni dla autostrady A4 i analogicznie w odlegtosciach: 20, 60 i 150 metrow od
kraweznika skrajnych jezdni dla terenéw rezerwowanych dla autostrady A1 (po celowym
przeznaczeniu terenéw rezerwowych). Tereny polozone wewnatrz ww. stref moga podlegaé w
przysziosci ograniczeniom w zakresie docelowego ich przeznaczenia i uzytkowania, poprzez
prawne wyznaczenie obszaréw ograniczonego uzytkowania. Dla terenéw rezerwowych planowanej
autostrady A4 ww. strefy maja charakter informacyjny.

5. Wyznacza sie strefy OS- 50 — pieédziesigciometrowej strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

6. W terenach objetych zasiegiem strefy OS-50 ustala sie:

1) zakaz lokalizaciji: _
a) studni dla celéw konsumpcyjnych,
b) zabudowy mieszkaniowej,
c) zaktadéw produkcji zywno$ci,
d) zakladoéw gastronomicznych,
e) magazynow Srodkow ZywnosSci.

2) adaptacje istniejacej zabudowy niemieszkaniowej na funkcje inne niz wymienione powyzej w
ppkt.1)c), d) i e), z mozliwoscia: odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budynkéow,

3) w przypadku zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie tylko wykonanie remontéw oraz
podwyzszenie standardu uzytkowego, bez prawa do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy
budynkéw.

7. Wyznacza sig obszary objgete docelowym zasiegiem terendw zurbanizowanych i zabudowanych z
wyréznieniem:
1) strefy SU-1 — rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury wraz z jej rozbudowa w formie

— zwartej zréznicowanej zabudowy-dzielnicy Bojkowa, .. .
2) stref SU-2.1, SU-2.2 — wymagajacych przeksztalcen (z lokalizacja wskazanych funkcji
komercyjnych i pozostatych) potozonych na przedpolach strefy SU-1.

8. W strefach SU-1iSU-2.1 i SU2.2 — obowigzuja:

1) standardy zabudowy zgodnie z odpowiednimi ustaleniami zdefiniowanymi dla terenéw,

2) w strefie SU-2.1 dopuszcza sig zabudowe W terenach przylegtych bezposrednio do autostrady A4
i A1 poza ustanowiong dla nich (w przysziosci) strefg ograniczonego uzytkowania,

3) we strefach SU-2.1, SU-2.2 dopuszcza sig mozliwo$é poszerzenia istniejacych drog oraz
wytyczenia nowych drég publicznych lub wewnetrznych (nie wyznaczonych graficznie na rysunku
planu) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej dla planowanych funkcji, pod
warunkiem, iz ich lokalizacja nie naruszy przepiséw odrebnych ani pozostatych ustalen planu,

4) w strefach SU-2.1, SU-2.2 dopuszcza sie lokalizacie poza wyznaczonymi graficznie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budynkéw jednokondygnacyjnych portierni itp., o
powierzchni uzytkowej do 30 m2, (nie wiecej niz dwa na terenie jednej dziatki budowlanej), z
zachowaniem obowigzujacych odleglosci od granicy dziatki.

5) zréznicowanie i rozczlonkowanie formy zabudowy i formy dachéw dla nowych budynkéw o
powierzchni zabudowy powyzej 500m2, polozonych wewnatrz strefy zurbanizowanej i
zabudowanej SU1,

6) lokalizacja zieleni izolacyjno kompozycyjnej (wysokiej i $redniej) na przedpolu budynkéw o
powierzchni zabudowy powyzej 2000m2 i elewacji o diugosci wiekszej niz 50 m (przestaniajac co
najmniej 50% jej diugosci), potozonych wewnatrz strefy zurbanizowanej i zabudowanej SU2.1 i
SU2.2, bezposrednio od strony granicy terenu stykajacego sie ze strefg SU1.

9. Wyznacza sig strefe¢ SK-1 — zarezerwowang dla realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego
zwigzanego z autostradg A4 oraz obstugg centrum logistycznego, w zasiegu ktérej, do czasu
sakonczenia wszelkich zamierzefi komunikacyjnych, obowigzuje zakaz zmiany istniejgcego
zagospodarowania terenu (zakaz nie dotyczy rob6t zwigzanych z uktadem komunikacyjnym i
infrastruktura techniczng); obszary te moga by¢ dopuszczone do zagospodarowania zgodnego z
przeznaczeniem terenéw w ktérych sg potozone, dopiero po ostatecznym zakorczeniu prac nad
ukiadem komunikacyjnym realizowanym wzdtuz autostrady A4.
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10.

11:

Wyznacza sig strefe TR-1 — terenéw rezerwowych, w zasiegu ktérej obowigzuje utrzymanie

. istniejgcego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu bez prawa zabudowy i lokalizacji

jakichkolwiek nowych budynkéw i budowli. Udostepnienie terenéw na inne przeznaczenia moze
nastgpi¢ w trybie przepiséw odrebnych lub poprzez zmiang planu dla obszaréw polozonych w
zasiegu strefy TR-1.

Wyznacza sig (w celach informacyjnych) strefe ZF — wystepowania zwigzkéw funkcjonalnych z

terenami sgsiednimi, nie objetymi zasiegiem planu, ktéra obejmuje:

1) ZF-1 - obszar pomiedzy ul. Rybnicka, autostradg A4 oraz péinocno zachodnig granicg planu,
poprzez ktéry istnieje mozliwos¢é docelowej obstugi komunikacyjnej (drogami publicznymi)
terenéw potozonych w obszarze planu, o symbolach B2.1/UT, B4.1/UT,

2) ZF-2 — obszar przebiegajgcy wzdiuz wschodniej granicy planu (wzdiuz granicy z gming
Gieraltowice), z ktérego zapewnia si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej (wylacznie dla
pojazdéw do 3,5T), do terenéw o symbolach J1.1.1/P1, J1.1.2/P2, K1.1.2/ZP3, K1.1.3/R,

3) ZF-3 — obszar przebiegajacy wzdluz zachodniej granicy planu, w ktérym planowane jest
poszerzenie drogi mogace zapewni¢ w przysziosci mozliwos¢ bezposredniej obstugi
komunikacyjnej terenéw po obu stronach ul. Rybnickiej, bedacy jednoczes$nie obszarem
koordynacji z planami miejscowymi sporzadzanymi po stronie zachodniej od ul. Rybnickiej
(wyznaczajgc zachodnig linie rozgraniczajacg ul. Rybnickiej w odlegtosci 25m od osi ulicy -
wedtug stanu istniejacego z dnia wejscia w zycie niniejszego planu),

4) ZF-4 — obszar przebiegajgcy wzdiuz potudniowej granicy planu, w ktérym, na obszarze Knurowa,
przewidziana jest realizacja terenéw mieszkaniowych wraz z obstugg komunikacyjng wchodzacg
w zakres planu - wyznaczono linie rozgraniczajace drég publicznych o symbolach Ek/13/KDI,
Fk/20/KDI.

ROZDZIAL 12

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 51

W obszarach przestrzeni publicznych realizowane sg cele publiczne, zwigzane z:

1) istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych o symbolach KDa, KDg, KDz, KDI, KDd,
WW, dostosowanym do docelowego zagospodarowania oraz rzeczywistych zwigzkow i relacji
wystepujgcych pomiedzy terenami o réznych przeznaczeniach,

2) uktadem pieszych drég i terendéw publicznych o symbolu KDP takich jak: place, skwery, $ciezki
itp..

3) Dla realizacji uzbrojenia i wyposazenia dzielnicy, plan rezerwuje tereny polozone wewnatrz linii
rozgraniczajgcych tereny drég (w tym drég pieszych), a takze wskazuje inne obszary objete
zasiggami stref obslugi technicznej istniejgcych lub planowanych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

. Plan przewiduje obstuge dzielnicy transportem publicznym, z zastrzezeniem, iz przebiegi i

lokalizacja przystankéw nie sg przedmiotem ustalen planu.

§ 52

. Terenami stuzgcymi realizacji celéw publicznych w zakresie o$wiaty i nauki:

1) istniejgcymi i utrzymanymi w planie sg tereny o symbolach: F1.9.1/UE1, F1.1.2/MN3,
2) nowymi sg tereny o symbolach: A2.4.1/UT, C2.3.1/MN3, C2.3.3/UE2, D1.3.2/UE2, G1.6.2/P2,
B2.1/UT, B3.1.1/UT, B4.1/UT, B5.1.1/UT, B6.1/UT.

. Terenami stluzgcymi realizacji celow publicznych w zakresie kultury:

1) istniejacymi i utrzymanymi w planie sg tereny o symbolach: F1.1.2/MN3, D1.1.1/UD.

. Terenem stuzgcymi realizacji celéw publicznych w zakresie opieki i ochrony zdrowia:

1) istniejgcymi i utrzymanymi w planie sg tereny o symbolach C3.6/MN3, C2.3.2/UZ2,
2) nowymi sg tereny o symbolach E1.4/MN3, F1.2.1/MN3.

Utrzymanie i rozwijanie wymienionych w ust.1 i 2 przeznaczen, stanowi minimum programowe
zagwarantowane planem.
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5. Plan wyznacza ponadto:
1) tereny ustug kultu religiinego UD, takie jak: D1.1.1/UD, realizujace specyficzne cele publiczne,
2) tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP1, takie jak: parki, zielerice itp., nalezace do obszaru
przestrzeni publicznych dzielnicy. '

ROZDZIAL 13

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 53
1. Zasady dokonywania podzialéw geodezyjnych terenow w tym wydzielenia terenéw drég, nalezy
przyjmowaé zgodnie z ustaleniami na rysunku planu w skali 1:2000, przedstawionymi wytgcznie dla
terenow o symbolach A2.3.2/MN2, E1.6/MN2, E1.7/MN2, E1.8/MN2, dla pozostatych terenéw
zasady podzialéw wynikajg z odpowiednich ustalen tekstowych uchwaty.

2. Zasady dokonywania podziatow geodezyjnych wewnatrz poszczegolnych terenéw nalezy
przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi i ustalonymi w planie (dla poszczeg6lnych
przeznaczen) minimalnymi szerokosciami dziatek budowlanych i minimalnymi ich powierzchniami.

3. W przypadku tyczenia linii rozgraniczajacych w terenie, ze wzgledu na przyjeta w rysunku
odpowiednig szeroko$¢ linii (czytelnos¢é rysunku), za punkt odniesienia przyjmuje sig $rodek (0$)
linii rozgraniczajace;j.

§ 54
Plan dopuszcza wigczenia do przylegtych nieruchomosci dziatek (lub ich fragmentow), ktére z uwagi na
swa wielkos¢ nie moga samodzielnie realizowaé okreslonych w planie celéw i zadan (zbyt mala
powierzchnia dziatki lub niekorzystny ksztatt), w celu polepszenia jej waloréw uzytkowych.

ROZDZIAL 14

Zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw

§ 55
1. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub calosci terenu, dziatki czy dziatki budowlanej

rozumie sie: ‘

1) utrzymanie istniejagcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, do czasu realizacji ustalen
planu,

2) dopuszczenie realizacji (w granicach konkretnej dziatki, dziatki budowlanej) rozwigzan
tymczasowych nie bedacych obiektem budowlanym (w tym zaplecza budowy itp),

3) tymczasowe zagospodarowanie terenu jako zaplecze budowy,

4) pozostate przypadki wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Dopuszcza sig ponadto realizacje (W granicach konkretnej dziatki w tym dziatki budowlanej o innym
przeznaczeniu) nowych tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych budowli, a takze
lokalizacje terenowych parkingéw tymczasowych z zastrzezeniem, iz lokalizacje spetnig wymogi
wynikajace z przepiséw odregbnych oraz pod warunkiem, iz podstawowe przeznaczenie dziatki nie
wyklucza mozliwosci lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. W momencie pojawienia sig¢ (w odniesieniu do konkretnego terenu) realnych (zwigzanych z
konkretnym inwestorem) mozliwosci realizacji podstawowego jego przeznaczenia, dopuszczone
zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna niezwlocznie ulec likwidacji.

4. Realizacja obiektow tymczasowych i okazjonalnych w tym: namiotéw i wiat handlowych i
gastronomicznych, kioskow, pawilonéw itp., wymaga uzgodnienia: zagospodarowania terenu, formy
i kolorystyki tych obiektow przez jednostke przyjmujaca, do ktérej sg zgtaszane (w trybie przepisow
odrebnych).
Oznacza to, iz w granicach obszaru objetego planem:
1) wszystkie obiekty tymczasowe oraz okazjonalne i sezonowe beda podlegaly ocenie z punktu
widzenia ich estetyki i zachowania harmonii z otoczeniem,
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2) wykKlucza sig lokalizacje typowych ustugowych pawilonéw (konteneréw), przyczep, kioskéw itp. a
takze mozliwo$S¢ sprzedazy z przenos$nych straganéw, stotéw itp., (nie dotyczy jarmarkéw oraz
wskazanych dla tego typu aktywnosci terenéw).

ROZDZIAL 15

Ustalenie stawek procentowych

§ 56

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) A1.1.1/UU, A1.1.2/MN3, A2.1.2/MN3, A2.3.2/MNZ2,

2) B2.1/UT, B3.1.1/UT, B3.1.2/UP2, B4.1/UT, B5.1.1/UT, B5.1.3/UP2, B6.1/UT,

3) C1.1.2/MN3, C2.2/MN3, C2.3.1/MN3, C2.3.2/UZ2, C2.3.3/UE2,

4) D1.3.1/MN2, D1.3.2/UE2, D1.4.1/MN3, D1.4.2/zP2, D1.4.3/MN3, D1.5.1/ZP2, D1.5.2/MN3,
D1.6.1/ZP2, D1.6.2/MN3,

5) E1.6/MN2, E1.7/MN2, E1.8/MN2, E1.9.1/MN2, E1.10.1/MN2, E1.11.1/MN2, E1.12.1/MN2,

6) F1.10/MN2, F1.11/MN2, F1.12/MN2, F1.13.1/MN2, F1.14.1/MN2, F1.15.1/MN2, F1.16.1/UP1,

7) G1.3/MN3, G1.6.2/P2,

8) H1.3.3/MN2, H1.4/MN2, H1.5.1/ZP3, H1.5.2/MN2, H1.6.1/MN2, H1.8.1/MN2,

9) J1.1.1/P1, J1.1.2/P2,

zostajg objete w catosci lub czesci zasiegiem strefy SP-30, co oznacza, iz plan ustala dla nich 30%

stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Dla pozostatych terenéw (w tym terenéw drég) naliczanie opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ma zastosowania.

ROZDZIAL 16
Ustalenia koncowe
§ 57
Zatgcznikami do uchwaly planu sg:
1) Zalgcznik A — Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do

wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,

2) Zatgcznik B — Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych,

3) Zatgcznik C — Stwierdzenie zgodnosci ustalen planu ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice, wraz z
granicami obszaru objetego planem na tle ustalen studium uwarunkowan w
skali 1:10 000.

§ 58

. W obszarze objetym planem wystepujg tereny, wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W obszarze objetym planem zmiana przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze obejmuje
tacznie 210,2382 ha.
1) zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia uzyskato facznie 180,1474 ha
gruntéw rolnych,
2) zgode Wojewody Slaskiego na zmiane przeznaczenia uzyskalo fgcznie 22,7766 ha gruntow
rolnych,
3) zmiana przeznaczenia pozostalych 7,3142 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze jest
przedmiotem niniejszej uchwaly.

AN N\SN o
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‘ §59
W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

§ 60
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

2. Uchwata podiega publikacji na stronie internetowej miasta.

3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego. '

§ 61
Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Gliwice.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj w Gliwicach
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Zatacznik A
Do uchwaty nr XXXVIIl / 963 / 2005
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 22 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
Bojkéw w Gliwicach dla obszaru zlokalizowanego po potudniowej stronie
autostrady A-4, stanowiacego dzielnice Bojkow w Gliwicach

Na podstawie art. 7. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla dzielnicy Bojkéw w

Gliwicach dla obszaru zlokalizowanego po poludniowej stronie autostrady A-4, stanowigcego
dzielnice Bojkow w Gliwicach.

§1
W trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami), zostaly wniesione nastepujgce uwagi, ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu

nie uwzglednit i przekazat Radzie Miasta do rozstrzygniecia wraz z projektem Planu.

§2
Lista uwag nieuwzglednionych :
Oznaczenie Ustalenia projektu
Lp. Data’ Nazwisko i imig Tresé nieruchomosci, miejscowego
wplywu lub nazwa uwagi ktérej dotyczy planu
uwagi jednostki uwaga zagospodarowania
organizacyjnej przestrzennego
1 2 3 4 5 6
1. i Whniosek o przesuniecie Teren Teren oznaczony
(1) 25.08.05 planowanej oczyszczalni przeznaczony symbolem:
$ciekdw, na poludnie, poza pod K1.1.4/TIK - tereny
istniejacy potok. oczyszczalnie infrastruktury
Sciekow polozZony | technicznej
w rejonie dz. nr | kanalizacji
2233/4
2. Kwestia zmiany danych dz. nr 1959 Dziatka polozona jest
(3) 01.09.05 ewidencyjnych dziatki nr 1959 w | (stanowigca w terenach:
stosunku do ustalen planu w obecnie po H1.1.2/MN3
odniesieniu do sklasyfikowania podziale dzialki nr{i G1.2/MN3 - tereny
gruntu dziatki nr 1959. 1959/1, 1959/2 zabudowy
1959/3) mieszkaniowo
Czy cala dziatka nr 1959/3. uslugowej
bedzie stanowic dzialke (jednorodzinnej)
budowlana. H1.1.3/ZP2 — tereny
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zieleni urzgdzone;j

towarzyszace;j
04.4/KDz — tereny
. drég zbiorczych
3. Propozycja wykresienia zapisu dz. ar Dziatka pofozona na
(4) 02.08.05 limitujacego powierzchnig pod 1070/2 terenie C3.1/MN3—
dziatalno$¢ gospodarczg, tereny zabudowy
mieszkaniowo-
uslugowej
(jednorodzinnej).
Pow. dzialki wynosi 660m?, w dz. nr Dziatka polozona na
proj. planu przyjgto min. pow. 105417 terenie C2.1/MN2 -
dziatki dla zabudowy tereny zabudowy
wolnostojacej — 800m?>. Czy mieszkaniowej
mozliwa jest jej zabudowa? jednorodzinne;j.
Ponadto dziatka znajduje sie
wstrefie ograniczonej zabudowy
od terendw kolejowych — kolejki
waskotorowej, co pozbawia jg )
mozliwo$¢ zabudowy budynkiem -
mieszkalnym. Ograniczenia
wynikajg z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 10
listopada 2004r.
4. Uwaga, aby tranzyt ciezki nie Dotyczy terenéw | Teren oznaczony
( 5) 05.09.05 obstugiwal terenow A2.4.1/UT. polozonych na symbolem: A2.4.1/UT -
poludnie od ulicy | tereny zabudowy
Chmielnej uslugowej transportu
5. — Ponowienie prosby o zmiane dz.nr1100 | Dzialka polozonajest|{
(6) 05.09:05 przeznaczenia dzialki z teren6w w terenie o symbolu
rolnych na budowlana. A2.3.1/R - tereny
rolne.
6. Uwaga dotyczgca wykreslenia z | dz. nr 1480/1, Dzialka potozona jest
(7) |05.09.05 tekstu planu zapisu dotyczgcego | 1480/2 w terenach:
powierzchni procentowej funkcii C3.7/MN3 - tereny
ustugowej w stosunku do funkgcji zabudowy
mieszkalnych. mieszkaniowo
uslugowej
(jednorodzinnej).
- -
7. Dotyczy zmiany przeznaczenia dz. nr 52717 Dziatka polozona jest
(8) 05.09.05 terenu z roli na tereny o na terenie o symbolu
przeznaczeniu budowlano- E1.13.1/R — tereny
mieszkaniowym. rolne.
8 Dotyczy zmiany przeznaczenia |dz. nr2119 Czes¢ dziatki
07.09.05 dziatki na cele budowlane w

(9)

czesci poloZzonej w sasiedztwie
cieku wodnego.

potozona jest w
terenie o symbolu:
H1.7.2/ZP3 tereny
Zieleni nie
urzgdzone;j.
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(10)

12.09.05

10.
(12)

12.09.05

Sprzeciw dotyczacy rozwigzan
przyjetych w projekcie planu
polegajgcy na przeznaczeniu
terenu w sasiedztwie dzialki
2251/2 pod zabudowe usiug
transportu. Propozycja:

1) przeznaczenia terenéw po
poludniowej stronie ulicy
Chmielnej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

2) przesunigcia (ograniczenia)
terenéw komercyjnych w
kierunku ul. Rybnickiej z obslugg
od tej ulicy, i odizolowanie pasem
Zieleni

Dotyczy terenéw
potozonych na
potudnie od ulicy
Chmielnej

Tereny oznaczone
symbolem:
A2.4.1/UT — tereny
zabudowy uslugowej
transportu oraz
symbolem: A2.3.1/R
- tereny rolne

11.
(13)

12.09.05

Whiosek o wydluzenie strefy
zabudowy mieszkaniowe] przy
ul. Chmielnej i zréwnanie jej z
ostatnig posesja przy ul.
takowej. Propozycja, aby w ten
sposéb bezkolizyjnie wydzieli¢
strefe mieszkaniowg z calg
infrastruktura, oddzielong pasem
zieleni od strefy komercyjnej.

Dotyczy terenow
potozonych na
potudnie od ulicy
Chmielnej i na
wschéd od dz. nr
2251/3

Teren o0 symbolu
A2.3.1/R - tereny
rolne.

12.
(14)

14.09.05

Uwaga dotyczaca ponownego
rozpatrzenia wniosku ws. zmiany
przeznaczenia terenu z upraw
rolnych na zabudowe

dz. nr1715

Dzialka polozona jest
w terenie o symbolu
F 1.9.3/R - tereny
rolne.

13,
(15)

14.09.05

Podtrzymanie wniosku o zmiane
przeznaczenia dzialki na
budowlana.

dziatka nr 1218

Dziatka polozona jest
na terenie
oznaczonym
symbolem
E1.10.1/MN2 -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
Jednorodzinnej oraz
symbolem E1.10.2/R
— tereny rolne

14.
(17)

15.09.05

Whiosek o uwzglednienie w proj.
planu zmiany przeznaczenia
dziatki z rolnej na budowlang

dzialka nr 1130

Dziatka polozona jest
w terenie o symbolu
B1.1.2/R - tereny
rolne.

Sprzeciw wobec przeznaczenia w
proj. planu czesci dzialek
nalezacych do wnoszgcej uwage
pod drogi publiczne, z powodu:

— nie okre$lenia w proj. Planu
zasad ich przejecia ani
terminu oraz sposobu
rekompensaty;

- nie poinformowania
wnoszacej uwage o zmianie
planu i nie zawiadomienia jej
o dyskusji publicznej

dz. nr 1217
dz. nr438

Dziatka polozona jest
na terenach
oznaczonych
symbolami:
E1.10.1/MN2 -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
E1.10.2/R - tereny
rolnicze,

EKO01/KDI - tereny
drég lokalnych
Dziatka polozona jest
na terenach
oznaczonych
symbolami:

A2.4.3IR - tereny
rolnicze,

02/KDg - tereny
drég gléwnych.

\'\‘%



15.
(18)

15.09.05

2). Wnioskowane jest
wykreslenie zapisu par.24 ust.11
pkt2), lub jego zmiana z

»2) Zakaz lokalizacji ww.

obiektéw w granicach terendw o
innych przeznaczeniach takich
jak MN1, MN2, MN3, MW, UK,
UE1, UE2, UZ1, UZ2, UD a takze
w ich sasiedztwie, to jest w
odleglo$ci mniejszej niz 30m od
ww. budynkéw i budowli
technicznych”
na brzmienie:

«2) Zakaz lokalizacji ww.
obiektéw w granicach terendw o
innych przeznaczeniach takich
jak MN1, MN2, MN3, MW, UK,
UE1, UE2, UZ1, UZ2, UD, a
takze z ich sgsiedziwie to jest w
odleglosci mniejszej niz 30m od
ww. budynkéw i budowli
technicznych. Niniejszy zapis nie
dotyczy stacji bazowych telefonii
komdrkowych”

Caly obszar
objety granicami
planu

Wszystkie ustalenia
wg legendy na
rysunku projektu
planu

16.

25.08.05r

Uczestnicy
dyskusji
publicznej
(protokét z dyskusji
publicznej Czgsc
1)

1. uwaga dot. wyznaczenia
$ciezek rowerowych i ciagéw
pieszych na obszarze
objetym planem, w tym w
$ladzie nieistniejace] kolejki
waskotorowej.

2. uwaga dot. zaprojektowania-

Caly obszar
objety granicami
planu

Wszystkie ustalenia
wg legendy na
rysunku projektu
planu

polaczen komunikacyjnych
tgczacych dzielnice Bojkow z
pozostalq czg$cig miasta —
ze wzgledu na bariere, jakg
stanowi realizowana
autostrada A-4.

3. uwaga dot. zaprojektowania
centrum kulturalnego, boisk
sportowych i zieleni
urzadzonej na terenie
objetym granicami planu

Uwaga:

w pierwszej kolumnie tabeli
1. —oznacza liczbe porzadkowg w tabeli
(1) —oznacza kolejny numer uwagi wg. daty wplywu

Przewodniczacy Rady Miejskiej




Zalacznik B
Do uchwaty nr XXXVIII / 963 / 2005
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 22 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
Bojkéw w Gliwicach dla obszaru zlokalizowanego po potudniowej stronie
autostrady A-4, stanowiacego dzielnice Bojkéw w Gliwicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

O sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wasnych gminy zgodnie z ustawg 0 samorzadzie gminnym z dnia 8
marca 1990 r. (Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z poézniejszymi zmianami), oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w tym ustawie o finansach
publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (Dz.U. z 2003 r. nr 15 poz. 148 z podzniejszymi
zmianami).

§1
Przewiduje sig poniesienie nastepujacych naktadéw na infrastrukture, w tym:
a) budowe drég publicznych wraz z infrastrukturg o$wietleniowa,
b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej,
Cc) budowa sieci kanalizacji deszczowe;j,
d) budowa sieci wodociggowe;.

§2
Zadania finansowane bedg ze $rodkow wiasnych Gminy, $rodkéw i funduszy zewnetrznych
oraz $rodkéw podmiotdw prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-prawnego.

§3
Realizacja inwestycji wymienionych w §1 odbywac sig bedzie sukcesywnie w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

i
Przewdlinietacy
Rady Miejsk¥(l75lwicach

lzi ;;ryze k
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Zalacznik C
Do uchwaty nr XXXVIII / 963 / 2005
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 22 grudnia 2005 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
Bojkéw w Gliwicach dla obszaru zlokalizowanego po potudniowej stronie
autostrady A-4, stanowiacego dzielnice Bojkéw w Gliwicach

Stwierdzenie zgodnosci ustalen planu ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” wraz z granicami obszaru
objetego planem na tle ustalen studium uwarunkowan w skali 1:10 000.

Zatgcznik zawiera;

- wyrys w skali 1:10000 ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice” (uchwalonego przez Rade Miejska w Gliwicach
uchwatg nr X/162/2003 z dnia 10 lipca 2003r. ) Z zZaznaczong granicg obszaru
objetego sporzadzeniem planu,

- wyciag z tekstu ,Studium” zwigzany z obszarem sporzadzania planu ( strony:
6,7,8,10,12,19,20,21,23,24,29,30,35,36,37,39 )-

“ 2gey
dled Gliwicach




p—

e Dziatalnosé ustugowa

e Administracja publiczna

e Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa
e Oswiata i wychowanie

e Ochrona zdrowia

e Opieka spoteczna

e Edukacyjna opieka wychowawcza

e Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska

e Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego

e Kultura fizyczna i sport

Podane w wieloletnim planie zadania majg swoje odzwierciedlenie w ustaleniach studium i stano-
Wwig zbidr inwestycji stanowiacych realizacjg rozwoju miasta w okresie srednioterminowym.

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I
KOMUNIKACJI ~

4.1. Kierunki rozwoju przestrzennego i komunikacji

W Studium przyjeto nastepujace zasady i kierunki rozwoju miasta:

4.1.1. Rozw6j miasta ukierunkowany jest w pierwszej kolejnosci na usprawnienie komunikacji
kolowej, wyréwnanie niedoboréw w infrastrukturze spolecznej i technicznej oraz na podnoszenie
jakoéci zamieszkania i funkcjonowania istniejacych dzielnic i osiedli.
Wiaze sig to z realizacja polityki przestrzennej preferujace;j:
a) kontynuacje historycznego rozwoju miasta Gliwice, zwlaszcza:
- Srédmiescia z organizowanym w ramach Centrum oérodkiem dyspozycyjno-uslugowym
o zasiggu regionalnym i krajowym,
- dzielnic: Szobiszowice-Zatorze, Sosnica, Stare Gliwice, Labedy-Czechowice, Zerniki
oraz Dzielnicy Akademickiej, Sikornika-Trynku, Brzezinki, Ostropy i Bojkowa w zakresie pel-
nej
- obstugi inzynieryjnej i zagospodarowania terenéw wynikajacego z naturalnego i pozadanego
roZwoju.
b) ochrong, rekonstrukcje i rewaloryzacjg budynkéw objetych ochrong konserwatorska (w tym
obiektéw podlegajacych ochronie prawnej) oraz poprawg standardéw wyposazenia tej zabudo-
wy.
¢) rewitalizacj¢ i zagospodarowanie istnigjacych terenéw poprzemystowych miasta, w tym po
”KWK
Gliwice” i Zakladéw Materiatéw Ogniotrwatych
4.1.2. Przestrzenny rozw6j miasta na terenach dotychczas niezainwestowanych
(Ostropa, Wéjtowa Wies), bedzie miat miejsce w drugiej i trzeciej kolejnosci PO wyczerpaniu moz-
liwoéci przebudowy oraz uzupelnien dzielnic i osiedli istniejacych. Realizacja tzw. stref komercyj-
nych, KSSE Podstrefa Gliwice w pierwszej kolejnoéci. Pozostate strefy jak poludniowa (rejon
skrzyzowania ul. Rybnickiej z A-4 i wzdhuz potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta), wschodnia
(rejon ul. Bojkowskiej i Pszczynskiej) w drugiej kolejnoéci, strefa potudniowo-zachodnia (Ostropa
w rejonie A-4) w trzeciej kolejnosci. .
4.1.3. Ochrona przed zainwestowaniem
Przed zainwestowaniem sa chronione:
- tereny lesne, doliny rzek i potokéw, parki i zielerice, ogrody dziatkowe, cmentarze. Obszary
te stanowia podstawowe i pomocnicze elementy ekologicznego systemu ochrony miasta,
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- kompleksy gruntéw rolnych w.rejonach: Bojkowa-Poludnia, Ostropy i Starych Gliwic, Brze-
zinki oraz zachodnich Czechowic. Tereny te maja istotny wplyw na ogélnomiejskie
i regionalne warunki klimatyczno-sanitarne oraz dla rozwoju rolnictwa.

4.1.4 Rozw6j przemyslu i stref komercyjnych
Polozenie Gliwic wynikajace z usytuowania w rejonie skrzyzowania dwéch autostrad A-1 i A-4,
daje miastu najwigksze w calej aglomeracji gérno$laskiej szanse rozwojowe. Wzdhiz autostrady A-
4 1 potudniowo-zachodniej obwodnicy miejskiej, znajduja sie tereny o strategicznym znaczeniu dla
rozwoju miasta, ktére stanowia szczegllnie atrakcyjna oferte lokalizacyjna dla inwestoréw zaintere-
sowanych podjeciem inwestycji w sasiedztwie migdzynarodowego wezla komunikacyjnego. Miasto
zaklada aktywizacjg i rozwé; gospodarczy na terenach potozonych wzdtuz autostrady A-4, poczaw-
szy od Wezta ,,Ostropa”, poprzez Wezet , Bojkow” do Wezta ,,Soénica” gdzie krzyzuja sie auto-
strady: A-4 z A-1. Powyzsze tereny zostaja wyznaczone jako obszary o znaczeniu strategicznym dla
miasta. Zmiany przeznaczenia terenéw na cele nierolnicze beda wymagaly odrebnych opracowan
planistycznych (plany miejscowe)
Nowe tereny przeznaczone do rozwoju w ramach stref komercyjnych w tym osrodki dla rozwoju
nauki 1 nowoczesnych technologii, transportu, grupujg si¢ w nastgpujacych rejonach miasta:
e Rejon zachodni:

* Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna - Podstrefa Gliwice (ok. 330,0 ha.),

* strefy w Brzezince na pograniczu z Gming Rudziniec (ok. 27,0 ha),

* teren przy ul. Nadrzecznej (ok. 33,0 ha)

e _Stare Gliwice-Ostroparter,enyﬁwzdluzﬁobhwodnicyf(ok,;l:S0;04ha-)fi-autostradyfpf;li' —

* Recjon pélnocny:

e Osiedle. Kopemika (ok. 6,0 ha),

e dzielnica Czechowice (ok. 20,0 ha),

* Rejon poludniowo zachodni:

* Ostropa-wgzet A-4 (ok. 35,0 ha),

o Wojtowa Wie§ —obszar pomiedzy ul. Dolnej Wsi, a projektowanymi obwodnicami
(0k.30,0ha),

* tereny polozone na potudnie od Ostropy, wzdhuz autostrady A-4, -nalezaloby objaé strefy do-
celowego zainwestowania pod funkcje nierolnicze (jako kierunkowe TeZerwy po wyczerpaniu
sig pozostalych terenéw komercyjnych) — ok. 70,0ha.

* Rejon poludniowy:

* ul. Rybnicka - skrzyZowania z A-4 i potudniowo-zachodnia obwodnica miasta (0k.90,0ha),

e tereny pomigdzy A-4 i poludniowo-zachodnia obwodnica miasta do ul. Bojkowskiej (ok.
120,0 ha),

* KSSE-ul. Bojkowska (ok. 40,0 ha).

* tereny polozone na potudnie od autostrady A-4 w kierunku Bojkowa - stanowig rezerwe dla
docelowego zainwestowania pod funkcje nierolnicze (jako kierunkowe TeZErwy po wyczerpa-
niu sig pozostatych terenéw komercyjnych) — ok. 85,0ha.

Lacznie powierzchnia terenéw komercyjnych i przemystowych, w tym rezerwy kierunkowe
(ok. 155,0ha), wynosi ok. 1036,00ha.

Rozw6j przemyshu o rynkowe;j orientacji i wysokiej technice jak tez lokalizacja magazynéw, baz,
zaplecza budownictwa i szerszego rozwoju hurtowni, powinien mieé miejsce w ramach restruktury-
zacji przemyshu istniejacego na terenach zdegradowanych przez przemyst i na najstabszych uzyt-
kach rolnych. Przedsiebiorstwa nie oddziatujace w sposéb negatywny na otaczajace Srodowisko
mogg by¢ lokalizowane w ramach istniejacych i projektowanych zespoldw mieszkaniowych lub
obok nich jako strefy komercyjno-produkcyjne. ﬁ
7
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W ramach strefy komercyjnej potozonej pomigdzy lotniskiem, potudniowo-zachodnig obwodnica
miasta i ul. Bojkowska, zabezpiecza sig miejsce dla organizacji - jednego z gtéwnych w regionie -
centrum stalego zaplecza obrony cywilnej przed nadzwyczajnymi zagrozZeniami i kleskami zywio-
lowymi jako stalej bazy materialowo-technicznej i zapleczem dla koncentracji sit obrony przed
zywiolami. Dla obstugi centrum ratownictwa nalezy uwzglednié powstanie centrum dowodzenia w
rejonie ul. Bolestawa S'mia%ego oraz potrzebg funkcjonowania ladowiska helikopteréw przy Szpitalu
Miejskim i Garnizonowym.

Wskazuje sig takze za celowe powstanie w oparciu o przebieg autostrady A-4 i A-1 migdzynarodo-
wego centrum logistycznego.

Gomictwo wegla kamiennego reprezentowane jest na obszarze Gliwic przez KWK Sosénica. KWK
Gliwice zostata zlikwidowana w oparciu o programy wynikajace z restrukturyzacji sektora gérni-
czego. KWK Soénica pozostaje w dalszej dzialalnosci z zatrudnieniem rzedu 4000-4500 oséb.

srodowisko przyrodnicze i Spos6b zagospodarowania terendw w obrebie miasta Gliwice, Eksploata-
cja wegla przez KWK Knuréw w etapowaniu i zasiggu wydobycia oraz skutkéw dla zagospodaro-
wania terenéw, wymaga dostosowania do przebiegu projektowanej autostrady A-1

4.1.5. Idea planu miasta

Przyjmuje si¢ kontynuacje przyjetych w planie ogélnym zalozes uporzadkowania obszaru

miasta poprzez podzial na obszary:

- centrum,

- Srédmiescia miasta,

- zabudowy miejskie;j,

- miasta w granicach administracyjnych (gminy miejskiej).

Uczytelnienie obrazu miasta (za planem ogélnym) ma mieé miejsce poprzez uklad drogowo-uliczny
czterech obwodnic: staromiejskie;j, nowomiejskiej, srédmiejskiej i peryferyjnej oraz rusztu ulic wy-
twarzajacych. sieé powigzan migdzy nimi. Zasada funkcjonowania obwodnic pozwala rozwiazad
problemy komunikacyjne miasta z ominieciem wyksztalconego organizmu miejskiego tranzytem.
Ograniczenia w organizacji ruchu w srédmie$ciu, wymaga prowadzona od strony Zabrza Drogowa
Trasa Srednicowa (DTS) o parametrach na odcinku do projektowanej autostrady A-1 GP 2/3 (gtéw-
na ruchu przyspieszonego), od autostrady A-1 do ul. Kujawskiej jako G 2/3 (gtéwna), od Kujaw-
skiej do Kr6lewskiej tamy jako G 2/2 oraz przez teren srédmiescia jako G-1/4.

Wprowadzenie Szeregu nowych lokalizacji w oparciu o kolejne obwodnice miejskie oraz gtéwny
uklad drogowy (DK-88, autostrady: A-4 i A-1, wylotowe drogi krajowe i wojewédzkie), pozwoli na
porzadkowanie i wzbogacenie przestrzeni wokét ringu $rédmiejskiego i peryferyjnego jako elemen-
tow krystalizujacych na nowo urbanizowanych terenach.

4.1.7. Charakterystyka obszaréw : Q
7
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DZIELNICA LIGOTA ZABRSKA

Zaklada sig ochrong istniejacych terendéw mieszkaniowych bez mozliwosci rozwojowych ze wzgle-
du na powazna dewastacje $rodowiska. Wymagana jest rekultywacja czesci terenéw dzielnicy. W
dluzszej niz plan perspektywie czasowej miasto moze odzyskac te tereny. Tereny komercyjne po-
wiazane z peryferyjnym ringiem miasta, pozwolg zaktywizowacd dzielniceg.

DZIELNICA TRYNEK

Zaklada sie utrzymanie obecnego charakteru dzielnicy. Jej rozwéj nastgpowac begdzie poprzez
intensyfikacje zainwestowania terenéw mieszkaniowych, restrukturyzacjg przemystu, rozwdj przy-
legtego lotniska oraz stref komercyjnych przy potudniowo-zachodniej obwodnicy i autostradzie A-
4,

DZIELNICA SIKORNIK
Reurbanizacja osiedli moze nastapié gtéwnie poprzez uzupetnienie zabudowsg ustugowa.

DZIELNICA SIKORNIK IT

Stanowi podstawowa rezerwe terenéw -dla budownictwa mieszkaniowego. Przyjgta intensywnosc
zabudowy (60-120 M/ha) pozwala na utrzymanie charakteru miasta ogrodu. Uklad urbanistyczny
zwiazany jest z zachowaniem terenéw zieleni towarzyszacej ciekom wodnym. Realizacja w ostat-
niej kolejnosci z uwagi na ochrone uzytkéw rolnych stanowiacych wlasno$¢ gospodarstw indywidu-
alnych. Zajecie terenéw pod zainwestowanie miejskie wymaga okreSlenia zakresu i mozliwosci
naruszenia wlasnoéci prywatnej stanowiacej warsztaty pracy rolnikéw.

“WOITOWA WIES

Zaklada sie utrzymanie czesciowe jej siedliskowego charakteru, szczegélnie po potudniowej stronie

- ul. Daszynskiego. Przewiduje sie intensyfikacje zainwestowania, dla ekstensywnej zabudowy

mieszkaniowej po pdlnocnej i potudniowej stronie ul. Daszyniskiego oraz aktywizacjg rozwoju roz-
nego rodzaju ustug w oparciu o projektowang ulicg miejska (tzw. poludniowo-zachodnia obwodni-
ca). Do ochrony pozostaja uzytki rolne w poludniowej czgsci dzielnicy oraz doliny potoku Doa, kt6-
re stanowié beda wraz z Ostropka otwarte tereny zieleni wchodzace w strukture Srédmiescia miasta.

OSTROPA .
Zachowuje si¢ w catoéci uksztaltowany uklad historyczny dzielnicy. Przyrost substancji mieszka- -
niowej i uslugowej nastapi poprzez wykorzystanie wolnych dziatek w granicach wyznaczonych w
Studium.

BOJKOW

Zachowuje sie¢ w calosci uksztalttowany uklad historyczny dzielnicy. Przyrost substancji mieszka-
niowej i ushugowej nastapi poprzez wykorzystanie wolnych dziatek w granicach wyznaczonych w
Studium.

Z uwagi na polozZenie dzielnicy wzdluz autostrady A-4, zaklada sig mozliwosci rozwoju i zainwe-
stowania pod strefy komercyjne i logistyczne terenéw polozonych na poludnie od autostrady.

STARE GLIWICE

Zaklada sie rozwdj dzielnicy w oparciu o granice naturalne, ktére stanowia Las Dabrowa, tereny
zieleni wzdhuz potoku, droga krajowa Nr-88, ulica Labgdzka, historycznie uksztattowana osada Sta-
re Gliwice oraz ulica Kozielska lacznie z terenami potozonymi po potudniowej stronie ul. Koziel-
skiej. Program mieszkaniowy wzbogacony ustugami z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta oraz
szkota. - » :

BRZEZINKA
Zaklada sie ochrong istniejacego zainwestowania terenu, umozliwiajac jego rozwdj poprzez wyko-
rzystanie wolnych parcel. Jednocze$nie wyznacza si¢ w istniejacym zespole nowe tereny budowlane

AN
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- w dobrym obecnie usytuowaniu komunikacyjnym Gliwic w regionie oraz w relacjach
migdzynarodowych na kierunku wschéd-zachdd,

- w decyzjach i uzgodnieniach dotyczacych przebiegu autostrad A-1 i A-4 przez Gliwice, ktére zde-
cydowanie wzmocnig range miasta jako wezlowego o$rodka metropolitalnego w regionie,

- w transferze nowoczesnych technologii na teren podstrefy gliwickiej KSSE, potrzebnych dla prze-
prowadzenia restrukturyzacji gospodarki miasta i regionu,

- w korzystnym pod wzgledem warunkéw $rodowiska polozeniu Gliwic, decydujacym o atrakcyjno
Sci lokalizacyjnej miasta, (sasiedztwo parku krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazo-

we
Rud Wielkich oraz obszaréw rolniczo - le$nych i zbiornikéw wodnych),

- w nadal istniejacych na obszarze miasta rezerwach umozliwiajacych lokalizacje obiektéw
terenochlonnych o wysokim standardzie, np: kampusu uniwersyteckiego (tereny po KWK Gliwi-
ce), parku naukowo -technologicznego, centrum nauki, wysokich technologii i innych (w obrebie
stref komercyjnych).

4.1.10. Struktura obslugi

Zaklada sig uzyskanie czterostopniowego poziomu obstugi

w ukladzie:

- centralny osrodek dyspozycyjno-ustugowy w rejonie $rédmieécia,

- osrodki migdzydzielnicowe na bazie oérodkéw dzielnicowych i tzw. stref komercyjnych,

- orodki dzielnicowe, wzbogacone o czeéé funkeji ogdlnomiejskich,

- o$rodki osiedlowe z programem ustug podstawowych.

Ponadto o$rodki specjalistyczne realizowane w ramach gospodarki rynkowej na terenach stref prze-
mystowo-sktadowych i komercyjnych.

Przyjete w “Studium” kierunki rozwoju przestrzennego miasta przedstawiono na Rysunku
Studium Nr 1.

4.1.11. Demografia

W oparciu o analize demograficzng ostatnich lat saldo migracyjne ludnosci utrzymywato sie na
ujemnym poziomie. Wedtug prognozy GUS z grudnia 2000r, bioracej pod uwage laczna liczbe
mieszkaricéw zameldowanych na pobyt staly i czasowy, przy utrzymaniu dotychczasowej tendencji
po roku 2030 - Gliwice moga utracié¢ status miasta duzego, liczacego powyzej 200 tys. mieszkari-
cow.

Jest to nastgpstwem przede wszystkim dwéch zjawisk demograficznych, utrzymujacych sie w dtu-

gim czasie. Sg to: spadek liczby urodzen oraz ujemne saldo migracji. Tendencja ta jest charaktery-

styczna dla polskich miast, w ktérych w latach 1990-2000 $rednioroczny spadek liczby ludnosci

utrzymywat si¢ na poziomie minus 0,43%. Ze wzgledu na postgpujacy proces tzw. starzenia sie

spoleczenstwa (przejawiajacy sie we wzroécie liczby ludnoéci w wieku poprodukcyjnym przy

utrzymujacym si¢ jednoczeénie spadku liczby ludnodci w wieku przedprodukcyjnym) prognozy

Srednio i diugoterminowe zakladaja utrzymanie tendencji spadku liczby mieszkaricéw Gliwic. (
Zrédio Raport o stanie miasta)

Z prognozy demograficznej sporzadzonej w ramach Studium Wojewddztwa Slqskiego wedhlug przy-
rostu naturalnego, po analizach przyjetej jako najbardziej odpowiadajacej dla Gliwic wynika, ze
liczba ludnoéci miasta Gliwice w poszczegolnych okresach, bedzie ksztalttowata sig na poziomie:
- 2005 r. - 209.870 0s6b, w tym 107.710 kobiet : ‘

- 2010 r. - 209.840 0séb, w tym 107.800 kobiet

- 2015 1. - 209.620 0séb, w tym 107.650 kobiet

- 2020 1. - 209.750 0s6b, w tym 107.320 kobiet
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Kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego przedstawia Rysunek Studium Nr 2.
4.2.2. Ochrona terenéw przyrodniczo cennych i wystgpujacej tam ornitofauny

Proponuje si¢ do ochrony nastgpujace terenmy, wg numeracji zgodnej z przyj eta w Rysunku
studium Nr2 :
1. Agrocenoza, fragmenty lasu, zadrzewienia i Jezioro Czechowice.
Proponowana forma ochrony - obszar krajobrazu chronionego.
2. Las Labedzki i przylegle tereny lesne.
Zaleca sie ograniczenie wycinki starych drzewostanéw - buczyn, olszyn i resztek gradéw oraz
przebudowe niektérych drzewostanéw zgodnie z siedliskiem.
Proponowana forma ochrony — las ochronny oraz las chroniony z uwagi na obronnosé i
bezpieczenstwo Parnistwa w ramach zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy.
3. Park i las Kapieliska Lesnego.
Proponowana forma ochrony - uzytek zielony z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
1 zapleczem gastronomiczno-hotelowym.
4. Obwalowania strzelnicy poro$niete drzewami - w Zernikach.
Proponowana forma ochrony - obszar chronionego krajobrazu.
5. Laki nad Klodnica.
Proponowana forma ochrony - zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy.
6. Kompleks zadrzewien przy ul. Dworskiej.
Wskazane zachowanie obecnego charakteru uzytkowania.
—Proponowana forma ochrony - uzytek zielony. -
7. Zadrzewienia przy drodze krajowej nr 88.
Zalecane utrzymanie i o ile mozliwe ochrona przy modernizacji drogi.
8. Park Kultury i Wypoczynku przy ul. Chorzowskiej razem z przylegtymi cmentarzami (Lipowym
i Zydowskim).
Proponowana forma ochrony - obszar krajobrazu chronionego.
9. Dolina Potoku Zemickiego (Mikulczyckiego).
Teren ten nalezy zachowad w obecnej strukturze jako unikatowy w tej czgsci GOP-u krajobraz
doliny rzecznej.
Proponowana forma ochrony: tereny pozostale obok projektowanej autostrady A-1, jako uzytek
ekologiczny.
10. Stara piaskownia - obecnie nie uzytkowana, wysypisko gruzu oraz staw. Srodowisko silnie
przeksztalcone, z obecnoscia miejsc suchych i ruderalnych.
Ochrona terenéw po uwzglednieniu przebiegu projektowanej autostrady A-1.
11. Las Zernicki.
Proponowana forma ochrony: Las ochronny o znaczeniu uzytku ekologicznego
z uwzglednieniem przebiegu projektowanej autostrady A-1.
12. Las Dabrowa.
W 1992 roku zostata wykonana dokumentacja przyrodnicza, bgdaca podstawa do utworzenia
tam rezerwatu przyrody Las Dabrowa - (procedura w toku).
Proponowana forma ochrony - rezerwat przyrody.
13. Cmentarz Centralny.
Cmentarz o powierzchni okoto 20 ha, z duza iloscig drzew.
Proponowana forma ochrony - zachowanie Cmentarza w obecnej postaci. .
14. Ogrédki dziatkowe ul. Géry Chelmskie;.
Nalezy zachowad stare drzewa i pozostawié trzcinowisko porastajace staw z jednoczesnym
niedopuszczeniem do dalszego wyptycenia i calkowitego zaro$nigcia tego stawu.
Proponowana forma ochrony - uzytek ekologiczny.
15. Stare drzewa przy ul. TOSZCclej
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Proponowana forma ochrony — pielegnacja i zakaz nieuzasadnione;j likwidacji.

16. Zadrzewienia wokot kosciota Sw. Bartlomieja.

Proponowana forma ochrony - zachowanie obecne;j struktury przyrodniczej pow1erzchn1

17. Ogrédki dziatkowe ul. Tarnogérska.

Ogrddki dziatkowe 1 zadrzewienia wokét szkot.
Proponuje sig zachowanie obecnej struktury roélinnosci drzewiaste;.
18. Pola uprawne na pétnoc od Ostropy.
Teren nalezy pozostawi¢ w obecnym stanie i przeciwdziataé dzikiemu wysypywaniu $mieci.
Proponowana forma ochrony - obszar krajobrazu chronionego.
19. Ogrddki dziatkowe ul. Kozielska.
Ogrédki dziatkowe z duzg iloécia starych drzew.
Proponuje sig zachowanie istniejacego uzytkowania terenu
21. Park Starokozielski i cmentarz przy ul. Kozielskie;.
Park i stary cmentarz z licznymi okazatymi drzewami —
Proponowana forma ochrony - obszar krajobrazu chronionego.

22. Zadrzewienia wokot Szpitala Zakaznego przy ul. Kozielskiej
Nalezy zachowa¢ obecna strukture ro§linnoéci drzewiaste;.

23. Park 1 zadrzewienia przy koéciele PW Piotra i Pawta.

Nalezy zachowac obecng strukture rolinnoéci drzewiaste;.

24. Park im. Chopina..

Nalezy zachowac istniejace uzytkowanie terenu.
Proponowana forma ochrony - obszar krajobrazu chronionego.

25, 28 1 30. Pola uprawne (Ostropa, Wéjtowa Wies, Sikornik). Tereny 25, 28 1 30 stanowig kierun-
kowe rezerwy dla lokalizacji réznego rodzaju funkcji, np. komercyjnych, w tym oérodki o WYyso-
kiej technologii, cmentarz i inne. Udostepnienie terenéw zwiazane z wyprzedzajaca realizacja
ukiadu komunikacyjnego i uzbrojenia oraz wykorzystaniem terenéw przewidzianych do realiza-
cji w pierwszej kolejnosci. Proponowana forma ochrony — Nr 25, 28, 30, obszar ekspozycji z
autostrady A-4, rezerwa pod zainwestowanie ( W tym cmentarz) z ograniczeniami wynikajacymi
z wartosci krajobrazowych.

- 26. Glinianki w Ostropie.

27. Poligon. Teren zamkniety.

Proponowana forma ochrony - uzytek ekologiczny (z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa Paristwa).

29. Zadrzewienia wzdtuz strumienia Doa.

Nalezy zachowad istniejace uzytkowanie terenu.
Proponowana forma ochrony - uzytek zielony (dopuszczenie urzadzen rekreacyjnych)
z uwzglednieniem przedtuzenia ul. Koséw i przeprowadzenia poludniowo-zachodniej obwodni-
cy :
miasta.
31. Park im. Chrobrego.. :
Proponowana forma ochrony - krajobraz chroniony.

33. Laki nad Bytomka.-

Ochrona czgsci pozostatych po uwzglqdmemu przebiegu projektowanych ciagdéw
komunikacyjnych (autostrada A-1, DTS, Wschodnia Obwodnica)

- 34. Laki w Ligocie Zabrskiej.

Ochrona czesci pozostatych po uwzglednieniu przeblegu projektowanych ciagdéw
komunikacyjnych (autostrada A-1, DTS, Wschodnia Obwodnica).

35. Staw w So$nicy. Proponowana forma ochrony - krajobraz chroniony ( z dopusz. rekreacji).

36. Pola w Bojkowie. Pola potozone po péinocnej stronie zabudowar do autostrady A-4, jako
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kierunkowe rezerwy dla lokalizacji réznego rodzaju funkcji. Dla pozostatych pél po poludnio-
wej

stronie zabudowan, nalezy zachowaé istniejace uzytkowanie terenu.

Proponowana forma ochrony - obszar krajobrazu chronionego.
Wyzej wyodrebnione tereny przyrodniczo cenne, o skrajnie réznej wielkosci i charakterze stanowig
dla miasta wazne tereny otwarte o tacznej powierzchni miasta ok. 35 %.
Nalezy dziata¢ na rzecz zachowania tych terenéw uwzgledniajac ich obecnoéé w projektowaniu za-
gospodarowania przestrzennego miasta i sukcesywnie zabezpieczy¢ je prawnie jako rezerwaty przy-
rody, obszary krajobrazu chronionego, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne.
Przyjmuje sig¢ do ochrony pomniki przyrody wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody wg wykazu podanego w zataczniku nr 3 do pisma o znaku Ar.111-4/7322/20-7-1/98.

4.2.3. Gospodarka odpadami

W zakresie neutralizacji odpadéw komunalnych i przemystowych zaklada sie:

- dalszg rozbudowg (budowa II etapu) wysypiska odpadéw komunalnych (po potudniowej stronie
lotniska), z wprowadzeniem segregacji odpaddw,

- poszukiwanie rozwigzan umozliwiajacych spalanie odpadéw w elektrocieptowniach lub innych
urzadzeniach specjalnych ograniczajacych emisje toksycznych zwiazkéw do atmosfery,

- ograniczenie ilodci toksycznych odpadéw przemystowych i neutralizacje ich we wiasnym zakresie
poprzez zastosowanie bezpiecznych technologii.

4.2.4. Programy proekologiczne

——4.2.4.1 W zakresie_ochrony-powierzchniziemii-rekultywacji terenéws——

1. ochrona z16z surowcéw ilastych ceramiki budowlanej - Stare Gliwice, Ligota Zabrska,

2. racjonalne gospodarowanie surowcami mineralnymi,

3. rekultywacja skladowisk odpaddw przemystowych,

4. rekultywacja istniejacego skladowiska komunalnego w rejonie ul. Rybnickiej.

5. realizacja nowego skladowiska odpadéw komunalnych zgodnie z zatwierdzonym projektem re-
alizacyjnym, zabezpieczajacym jego uciazliwo$é dla srodowiska przyrodniczego z zachowaniem
wszelkich wymogéw ustawowych,

6. podejmowanie dzialari zmierzajacych do zmniejszenia powierzchni sktadowisk odpadéw nie po-
siadajacych zabezpieczen przed szkodliwym oddziatywaniem na érodowisko,

7. zmniejszenie powierzchni terenéw przemystowych i poprzemystowych zagrazajacych otoczeniu,

8. ochrona zwartych komplekséw zyznych gleb I i IV klasy bonitacyjnej przed uzytkowaniem
nierolniczym,

9. zagospodarowanie terenéw poprzemystowych i rekultywacja obszaréw zdegradowanych.

4.2.4.2 W zakresie ochrony powietrza

1. ograniczenie emisji pyléw i gazéw z lokalnych emitoréw zanieczyszczen,

2. modernizacja lokalnych Zrédet ciepta, promowanie niekonwencjonalnych zrédet energii,

3. realizacja programéw naprawczych w zakladach przemystowych uciazliwych dla $rodowiska,
znajdujgcych sig na wojewddzkiej lidcie zaktadéw szczegélnie uciazliwych (raport o stanie $ro-
dowiska w woj. Katowickim na lata 1995-96, wydany przez PJOSr -Katowice w 1997 r).

4.2.4.3 W zakresie ochrony wéd
1. ochrona zasobé6w wdéd podziemnych,
2. ochrona sanitarna uje¢ wéd podziemnych rozpoznanych hydrogeologicznie na terenie miasta,
3. obj geie kontrola wszystkich punktéw odprowadzania $ciekéw sanitarnych, przemystowych
i deszczowych wprowadzanych do §rodowiska i sieci kanalizacyjnych,
4. rew1tahza01a ciekéw wodnych wraz z zagospodarowaniem ich otoczenia w celu utrzymania
1 przywrdcenia ich funkcji i wartosci estetycznych krajobrazu,
5. ochrona dolin rzecznych i teras zalewowych - zakaz zadrzewien i zalesieri oraz zabudowy,
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Obejmuje obszar Starego Miasta o wysokim stopniu zachowania historycznego ukladu przestrzen-
nego, ze zwartym zespolem zabudowy historycznej do bezwzglednego zachowania. Ponadto strefy
pelnej ochrony konserwatorskiej obejmuja ciag zabudowy ulicy Zwycigstwa, zespél kosciola
i klasztoru franciszkarskiego, “stary” koéciél p.w. Sw. Bartlomieja oraz Cmentarz Centralny. Pod-
stawowe dzialania konserwatorskie w strefie “A” powinny zmierza¢ do mozliwie najpelniejszej
rewaloryzacji historycznego ukiadu przestrzennego i polegad na:

a) zachowaniu rozplanowania ulic i placéw, w szczegdlnosci na zachowaniu historycznego przebie-
gu ulic oraz ich przekroju, z zachowaniem szerokosci ulicy, czyli historycznych linii zabudowy
oraz wysokosci §cian (w zabudowie plombowej o wysokosci zblizonej do historycznej); na ogra-
niczeniu ruchu kotowego;

b) zaleceniu zachowania historycznych podzialéw dzialek (ewentualnie w nawiazaniu do dawnych
podziatéw);

¢) zachowaniu zasadniczych proporcji wysoko$ciowych, ksztaltujacych sylwete caltego zespotu oraz
jego fragmentow;

d) dazeniu do oczyszczenia terenéw po dawnych nieistniejacych waznych obiektach i zespolach
(oraz ich zaznaczeniu i uczytelnieniu), oraz o ile bedzie to mozliwe zaznaczenie ich
1 uczytelnienie);

e) restauracji i modernizacji technicznej obiektéw zabytkowych oraz obiektédw o lokalnej wartosci
kulturowej, znajdujacych si¢ pod ochrona konserwatorska; na ewentualnej rekonstrukcji frag-
mentéw historycznej architektury; ,

f) restauracji 1 rekonstrukcji historycznych, krajobrazowych zalozeri urbanistycznych (w tym réw-
niez ukladéw historycznej zieleni);

g) na dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytu-
acji, skali, bryly, podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw oraz
z nawigzaniem form wspélczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej, gdzie nowe formy ar-
chitektoniczne powinny $wiadczyé o wspélczesnym czasie ich powstania;

h) na usunigciu obiektéw dysharmonizujacych (w razie niemoznoéci na maksymalnym zniwelowa-
niu niekorzystnego ich oddzialywania na zabytkows substancje zabudowy);

i) na dostosowaniu wspdlczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegélnych
obiektow; '

j) na dazeniu do przeprowadzenia kompleksowych badan archeologicznych, ktére na calym terenie
objetym strefg “A” powinny wyprzedzaé wszelkg dziatalno$é inwestycyjno-budowlana.

W strefie “A” - petnej ochrony konserwatorskiej zasada nadrzedna przy podejmowaniu wszelkich
dzialari inwestycyjnych, remontowych i konserwatorskich, pozostaje ochrona wartosci kulturowych.

4.3.1.2. Strefy “B” poSredniej ochrony konserwatorskiej

Strefami posredniej ochrony konserwatorskiej, proponuje sie objecie obszaréw znajdujacych sig
w obecnych granicach administracyjnych Gliwic, o czgéciowo zachowanym historycznym ukladzie
przestrzennym, z rozproszonymi obiektami zabytkowymi lub zespolami o lokalnych wartosciach
kulturowych. E

W obrgbie strefy “B” ochrony konserwatorskiej, ochronie podlega utrzymanie zasadniczych elemen-
tow historycznego rozplanowania oraz charakter i skala zabudowy.

Wszelkie zmiany przebiegu lub przekroju ulic wymagaja uzgodnieri konserwatorskich.

- Zasada nadrzedng jest podporzadkowanie w zakresie gabarytéw i skali nowej zabudowy (dotyczy
to réwniez przebudéw i modernizacji budynkéw istniejacych) skali istniejacej zabudowy tradycyj-
nej.

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie “B” powinna zmierzaé do ochrony historycznego uktadu prze-
strzennego w zakresie rozplanowania, skali i bryt zabudowy oraz polegaé na:
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a) zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania;

b) restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspoiczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow;

c) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bry-
ly zabudowy z mozliwoécia modyfikacji wysokosci zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego
wspélistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdlczesnej;

d) usunigciu  Iub odpowiedniej przebudowie obiektéw dysharmonizujacych, zwlaszcza
uniemozliwiajacych odpowiednia ekspozycje zespotu objetego strefa “A”;

e) ewentualnym zaznaczeniu $ladéw nieistniejacych fragmentdw historycznej kompozycji
przestrzenne;.

4.3.1.3. Strefa “K” - ochrony krajobrazu

Strefa obejmuje ochrong krajobrazu, integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym (tereny otwar-
te naturalne lub sztucznie uksztaltowane - stanowiace dopelnienie kompozycji lub charakterystycz-
ne tlo dla zabytkowych zespotéw Miasta).

Na obszarze strefy wszelka dzialalno$é inwestycyjna powinna by¢é w zakresie ekspozycji podpo-
rzadkowana nadrzednosci wartoéci krajobrazowych. Ewentualne przeksztalcenia terenu naturalne-
go (w tym zachowanych podzialéw tanowych pdl) oraz masywow wysokiej zieleni musza by¢ po-
dejmowane zgodnie z wymogami konserwatorskimi (w porozumieniu ze stuzbami konserwatorski-
mi PSOZ).

4.3.1.4. Strefa “E” - ekspozyqn

Strefa ochrony widoku sylwety Mlasta (z] _]CUO dommantaml) 1 charakterystycznych Jego fragmentow
(z wyznaczonych miejsc i punktéw widokowych oraz odcinkdw tras komunikacyjnych).
Na obszarze strefy szczegélny nacisk nalezy polozyé na ochrong zachowanych dotychczas wido-
kéw. Wszelka nowo powstajaca zabudowa kubaturowa w strefie (takze ksztaltowanie wysokiej zie-
leni) powinna posiadaé odpowiednig skale oraz gabaryty nie zagrazajace ekspozycji widokowej ze-
spoléw zabudowy o wartosciach kulturowych.

4.3.1.5. Strefa “W?” ochrony archeologicznej

Strefa obejmuje tereny o stwierdzonej zawartosci obiektéw archeologicznych, podlegajacych ochro-
nie konserwatorskiej (obiekty ujete w rejestrze zabytkéw lub wytypowane do wpisu do rejestru za-
bytkdéw).

Na obszarze strefy “W” dziatalno$¢ budowlana powinna by¢ zwiazana z zasadami rewaloryzacji
terenu. Wszelkie przektadki i realizacja podziemnych ciagéw infrastruktury technicznej moze od-
bywac sig tylko pod warunkiem nadzoru archeologicznego. Dopuszczalne prace o charakterze rewa-
loryzacyjnym, za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, okre$lajacym szczegoto-
we warunki.

4.3.1.6. Strefa “OW?” obserwacji archeologicznej

Strefa obejmuje obszary o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazéwek, zawartosci
reliktéw archeologicznych, ktére to obszary powinny by¢ zastrzezone jako tereny obserwacji arche-
ologicznej. Na obszarze objetym strefa wymagana jest nadzér archeologiczny w wypadku prowa-
dzenia prac ziemno-budowlanych itp.

4.3.2. OkreSlenie granic stref ochrony konserwatorskiej w obrebie miasta Gliwice

W obrebie miasta wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej z zachowaniem pierwotnych i czy-
telnych do dnia dzisiejszego, uwarunkowanych historycznie podzialéw przestrzennych i funkcjo-
nalnych obecnej jednostki osadnicze;j.

4.3.2.1. Strefy “A” pelnej ochrony konserwatorskiej
Strefa “A ,” Stare Miasto

AN~
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Granica strefy od péinocy pokrywa sie z przebiegiem toréw linii kolejowej, nastgpnie od wschodu
pokrywa si¢ z ogrodzeniem terenéw ZNTK i ul. Sportowa obejmujac zabudowe przy ul. Modrze-
jewskiej, przecina tory bocznicy kolejowej obejmujac zabudowe mieszkaniowg przy ul. Przewozo-
wej. Dalszy przebieg granicy poludniowej podaza w strone zachodnia ulica: Krélewskiej Tamy az
do mostu na Klodnicy. Nastepnie zgodnie z przebiegiem Ktodnicy obejmuje tereny GZUT i dalej
w kierunku zachodnim obejmuje dawne koryto Kanatu Ktodnickiego az do skrzyzowania ul. S. Du-
boisa z ul. H.Sienkiewicza zakrecajac na pinoc w strone toréw kolejowych i ulicy Bohateréw Getta
Warszawskiego.

Strefa “Bis” Teren Kopalni Gliwice oraz dawnej Koksowni z zachowang we fragmentarycz-
nych cze$cach historycznej zabudowy przemyslows (oraz mieszkaniowa).

Granica strefy od zachodu pokrywa si¢ z ogrodzeniem terenu dawnego Cmentarza (w narozniku ul.
Pszczynskiej i Kopalnianej ), nastgpnie przecina ul. Pszczyfiska obejmujac zespét 3 budynkéw po
jej péinocnej stronie. Dalej biegnie w kierunku potudniowym zgodnie z ogrodzeniem zaktadu (nie
obejmujac hatdy i zwalowiska). Od potudnia czesciowo pokrywa si¢ z przebiegiem ogrodzenia,
przecinajac tory kolejowe i dochodzac do ulicy Bojkowskiej. Granica zachodnia przebiega ul. Boj-
kowska (obejmujac odcinek toréw kolejki waskotorowej), kolejno biegnie ul. Kopalniang (obejmu-
jac domy mieszkalne po jej wschodniej stronie).

Strefa “By7” So$nica, zachowana zabudowa historyczna dzielnicy robotniczej, zlozona z zespo-
16w budynkéw jednorodzinnych, szeregowych, wielorodzinnych wraz z zabudowg towarzy-
$23cq.

Zabudowa gléwnie z I polowy XX wieku reprezentujaca kilka typéw budynkéw mieszkalnych, po-
wstajaca jako przyzakiadowa dzielnica mieszkaniowa Kopalni “So$nica”.

Granica strefy obejmuje od zachodu zabudowe osiedla przy ul. Karpackiej i Sudeckiej w granicach
dzialek, nastgpnie zabudowe przy ul. Odrowgzéw biegngc w kierunku péinocnym obejmuje zabu-
dowg osiedli przy ulicach Zwiazkowej, Szybowej i Chodzki. Nastgpnie przebiega ulicg Skarbnika
do ulicy Odrowazdw, ul. Reymonta, gdzie skreca w strong wschodnig obejmujac zabudowe przy ul.
Glogowskiej, Tatrzanskiej, oraz Szczesé Boze (w granicach dzialek).

Od strony wschodniej granica strefy obejmuje zabudowe przy ul. Sztygarskiej, nastepnie w strone
zachodnia podaza ul. Beskidzka, w kierunku poludniowym ul. Reymonta, nastepnie ponownie w
kierunku wschodnim ul. Sikorskiego obejmujac zabudowe przy ul. Sw. Michata. Dalej strefa poda-
Za

ul. Zeromskiego, Mlodziezowa obejmujac zabudowe po potudniowej stronie ul. Sikorskiego.

Od skrzyzowania ul. Sikorskiego i Zeromskiego zachodnia granica strefy obejmuje zabudowe po
zachodniej stronie ul. Wielickiej w granicach dzialek. W granicach strefy “By7” znajduja sie réw-
niez tereny oérodka rekreacyjnego przy ul. Dzionkarzy (m.in. basen kapielowy, stadion, kawiarnia)
wybudowanego w latach 1926-27.

Strefa “Byg” Teren Kopalni So$nica z zachowang w przewazajacej czeSci przemyslowa zabu-
dowg historyczna.

Granica strefy obejmujaca ogrodzony teren kopalni od zachodu przebiega torami kolejowymi, od
péinocy ul. Sikorskiego, od wschodu i potudnia pokrywa sig z ogrodzeniem terenu kopalni.

Strefa “B;y” Bojkéw, zabudowa Bojkowa Goérnego i Dolnego. Zachowany czytelny uklad ru-
ralistyczny dawnej wsi, w typie ulicéwki z zabudowg tradycyjna skupiong przede wszystkim
wzdluz obecnej ulicy Rolnikéw, przy ktérej usytuowany jest réwniez kosci6l parafialny p.w.
Narodzenie NMP.

Poinocna granica strefy biegnie osia ulicy Warzywnej do skrzyzowania z ulicag Glebowa, dalej
wzdiuz toréw kolejki waskotorowej do ulicy Lanowej, nastgpnie osia tej ulicy az do jej konca. Przy
posesji zamykajacej ulice granica strefy biegnie do géry i przebiega wzdtuz granicy pét i zabudowan
kopalni Soénica - Pole Bojkéw az do ulicy Gliwickiej. Za skrzyzowaniem z ulica Gliwicka linia

/
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granicy ciagnie si¢ osig ulicy Siennej obejmujac zabudoweg w granicach dziatek po jej pdinocne;j.
Pézniej biegnie w dét obejmujac dziatki wzdtuz fragmentu ulicy Rolnikéw az do zetkniecia sie z
uliczkg (bez nazwy) laczaca ulice Rolnikéw i Zytnia, zakreca péikolem do ulicy Snopowej i biegnie
nia, przecingjgc ulicg Gliwicka, az do granic dzialki na ktérej znajduje sig szkota. Przy szkole skre-
ca w lewo i biegnie wzdtuz granicy dziatki pomigdzy szkola a przedszkolem. Dalej granica strefy
skreca w kierunku cmentarza i obejmujac go skrgca w lewo biegnac wzdtuz polnej drogi przecinajac
ulicg Parkowa 1 dalej polng droga na granicy pdl. Dochodzac do ulicy Urodzajnej, biegnie nia
az do ulicy Knurowskiej. Na skrzyzowaniu skreca w kierunku ulicy Rolnikéw, nastepnie przecina
tory kolejki waskotorowej i przed wiaduktem, na skrzyzowani z ulica Warzywna laczy sie z niq i
zamyka.

Strefa “B;o” Wojtowa Wie$, historyczna zabudowa dawnej wsi. Zachowal sie czytelny uklad
ruralistyczny w typie ulicowki z tradycyjng zabudowg skupiong przede wszystkim wzdluz
obecnej ulicy Dolnej Wsi i Waéjtowskiej.

Péinocna granica strefy przebiega osig ul. I. Daszynskiego nastepnie J. Stowackiego (pokrywajac sie
z granicg strefy “Bs”) 1 dochodzi do skrzyzowania ul. J.Stowackiego z ul. Dolnej Wsi. Dalej wraca
w kierunku zachodnim obejmujac zabudowe po potudniowej stronie ul. Dolnej Wsi wraz z terenem
cmentarza. W dalszym ciagu biegnie w kierunku zachodnim dochodzac do granicy strefy “B;;”
obejmujacej zabudowe wraz z kosciolem p.w. Sw. Antoniego przy ul. Glowackiego. Dalszy prze-
bieg potudniowej granicy podaza w kierunku zachodnim obejmujac zabudowe przy ul. Dolnej Wsi
nastepnie ul. Wojtowskiej (w granicach dzialek po jej potudniowej stronie), laczac sie od zachodu z
ul. I. Daszynskiego.

Strefa “B;” Wojtowa Wies, Zespdl zabudowy mieszkaniowej przy ul. B. Glowackiego wraz
z koSciolem p.w. Sw. Antoniego.

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej obejmuje zabudowe mieszkaniowa usytuowana po

obu stronach ul. Glowackiego (wraz z posesjami) zloZona z wolnostojacych budynkéw bliznia-
czych, jednorodzinnych i kilkurodzinnych, powstatych na przetomie lat 20 i 30-tych XX wieku. W
obrebie strefy neoromanski ko$ciél parafialny p.w. $§w. Antoniego z 1925-27 roku. Granica strefy
obejmuje zabudowg rozlokowang po obu stronach ulicy w granicach dzialek, tacznie z obiektami i
posesjami ko$cielnymi.

Strefa “B;;” Niewielki zespél jednorodnej wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej przy
ul. T.Ficka i Goplany (Woéjtowa Wies) z lat 20-30-tych XX wieku.

Granica strefy od potudnia pokrywa si¢ z przebiegiem ul. I. Daszyniskiego, nastepnie od zachodu
i wschodu obejmuje zabudowe z posesjami po obu stronach ul. Ficka, przecinajac ul. Goplany. Od
pdinocy obejmuje zabudowe z 3 posesjami przy ul. Goplany.

Strefa “B;3” Zespol jednorodnej wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej lat 30-tych XX wie-
ku zlokalizowanej przy ul. Slonecznej i ul. Zachodniej (na pograniczu Wéjtowej Wsi i Ostropy).
Granica strefy obejmuje od wschodu zabudowe w granicach dziatek po wschodniej stronie ul. Sto-
necznej, nastepnie od zachodu biegnie ul. Potludniowa obejmujac zabudowe w granicach dziatek po
zachodniej stronie ul. Zachodniej. Pélocna granice strefy stanowi przebieg drogi taczacej ulice Po-
tudniows, Zachodnia i Stoneczna.

Strefa “B;4” Historyczna zabudowa podmiejska (z reliktami zabudowy zagrodowej) dawnej
wsi Ostropa z koSciolami p.w. Sw. Ducha i Sw.J erzego w jej centralnej czesci.

- Zachowany czytelny uklad ruralistyczny w typie wydluzonego wrzeciona z zabudowsg tradycyjna
skupiong wzdhuz obecnej ulicy Architektéw i Daszynskiego, pomigdzy ktérymi usytuowane sa dwa
wspomniane powyzej koscioly.

Pénocna granica strefy obejmuje zabudowe po péinocnej stronie ul. I. Daszyniskiego i Architektow.
Od zachodu (skrzyzowanie z ul. Traktorzystéw) biegnie obejmujac zabudowe w granicach dzialek
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4.3.2.5. Strefy “E” ochrony ekspozycji obejmujg:

Obszar doliny Klodnicy pomigdzy Gliwicami i Labedami w granicach doliny rzeczne;. Wystepuja
tam obszary iak 1 pastwisk wilgotnych umozliwiajacych daleka ekspozycije przeciwlegtych

brzegéw doliny, widok na obiekty portowe i panorame zabudowy Gliwic /Szobiszowice/.

Obszar na potudnie od wsi Bojkéw, - tereny otwarte pél uprawnych, stanowiace ekspozycje obnize-
nia doliny Bierawki — panorama na Knuréw i Gierattowice.

4.3.2.6. Strefy ochrony archeologicznej

W opracowaniu wykorzystano materialy publikowane oraz zgromadzone w Archiwum Panstwowej
Stuzby Ochrony Zabytkéw. Stanowiska zlokalizowano na mapie oraz okreslono ich charakter
i chronologig¢ w oparciu o materiaty Archeologicznego Zdjecia Polski. Teren objety opracowaniem
znajduje sig na obszarach 97-43, 96-44, 97-45 i wystepuja na nim stanowiska datowane na okresy
od paleolitu po nowozytny.

Wyrdzniono nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

4.3.2.7. Strefy “W?” ochrony archeologicznej

Strefa ochrony archeologicznej obejmuje:

1. Stare Miasto w obrebie muréw miejskich wraz z jego historycznymi przedmie$ciami

2. Strefa wystgpowania stanowisk archeologicznych na terasach Potoku Mikulczyckiego (Zernic-
kiego) w obrebie Zernik

3. Strefa wystgpowania stanowisk archeologicznych na terasach Bytomki i Ktodnicy w obrebie
Sosnicy (obszar oznaczony na planszy wytycznych konserwatorskich kolorem czerwonym)

4. Strefa wystgpowania stanowisk archeologicznych na terasach cieku wodnego na pélnoc od ulicy
Daszynskiego w obrgbie Wéjtowej Wsi - pola o nazwie lokalnej “Pod Potokiem”

5. Strefa szczegdlnego zageszczenia wystgpowania stanowisk archeologicznych pochodzacych
przede wszystkim z okresu mezolitu w obrebie Czechowic

W strefach tych wszelkie prace ziemne tak zwiazane z dzialalnoécia inwestycyjna jak i moderniza-

cjg istniejacego uzbrojenia terenu, wymagaja zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

ustalajacego warunki nadzoru archeologicznego.

4.3.2.8. Strefy “OW? obserwacji archeologicznej

Strefy obserwacji archeologicznej obejmuja stanowiska poza obszarem ich szczegélnego nagroma-
dzenia oraz tereny, gdzie nie mozna wykluczyé wystepowania §ladéw osadnictwa pradziejowego
i Sredniowiecznego a uchwycenie ich w trakcie badari powierzchniowych nie jest mozliwe ze wzgle-
du na sposéb zagospodarowania terenu (lasy, zabudowa).

W przypadku prowadzenia prac ziemnych na terenach objetych strefami “OW” nalezy prowadzié
obserwacjg potaczona z nadzorem archeologicznym przy zastrzezeniu w warunkach lokalizacji in-
westycji ewentualnej mozliwosci wystapienia znalezisk i stanowisk archeologicznych co bedzie sie
wia-

zac z koniecznocia przeprowadzenia badan na obszarze zagrozonym.

Szczegélowe wytyczne konserwatorskie do wyznaczonych stref ochrony a takze pojedynczych
obiektéw znajduja si¢ w znajdujacym si¢ w posiadaniu Urzedu Miejskiego Studium Historyczno-
Konserwatorskim Miasta Gliwice t. III, V, VIL Program rewitalizacji zawarty w t.VIII w/w opraco-
wania proponuje kompleksowe rozwiazania probleméw utrzymania i konserwacji starej wartoscio-
wej substancji miejskiej. _

4.3.2.9. Wykaz zespol6w i obiekt6w zabytkowych wymagaj acych ochrony konserwatorskiej

Szczegblowe wykazy lacznie ponad 5.700 obiektéw o walorach zabytkowych (w tym kole.jka wa-
skotorowa) zostat zamieszczony w znajdujacym sie w posiadaniu Urzedu Miejskiego Studium Hi-
storyczno-Konserwatorskim Miasta Gliwice t. III. j

Z
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Wykazy stanowisk archeologicznych oraz ich lokalizacje znajduja sie w w/w Studium Konserwa-
torskim.

Uszczegdtowienie lokalizacji oraz okre$lenie stref dla poszczegdlnych stanow1sk dokonywane be-
dzie w planach miejscowych.

4.3.2.10. Inne zaloZenia wymagajgce ochrony
1. Zielence, place, skwery

Szczegblowy wykaz zieleficéw i skwerdw oraz innych przestrzeni komponowanych zielenia zostat
zamieszczony w znajdujacym sie w posiadaniu Urzedu Miejskiego Studium Historyczno-
Konserwatorskim Miasta Gliwice t. V. Ponizej zamieszczono wykaz najwiekszych i najistotnie;j-
szych z konserwatorskiego i urbanistycznego punktu widzenia.

2. Cmentarze

2.1. Cmentarz zydowski przy ul. Na Piasku _
Cmentarz zostat zaloZony ok.. 1815 roku i byt czynny do 1937 roku. Posiada ok. 0,63 ha po-
wierzchni. Znajduje sie na nim okoto 700 nagrobkow przede wszystkim macew z inskrypcjami w '
jezyku hebrajskim

2.2. Cmentarz dla zastuzonych hutnikéw przy ul. Robotniczej

Cmentarz zostal zalozony przed 1800 rokiem. Posiada powierzchnie 0,66 ha. Obecnie jest zdewa-
stowany. Mozna odnalez¢ tam nagrobki z przelomu XIX i XX wieku, a takze podstawe nagrobka
Johna Baildona.

2.3. Dawny cmentarz komunalny przy ul. Kozielskiej

Cmentarz komunalny z lat 1877 — 1948 . W polowie lat 60-fych XX wieku zostal w wigksze] czedci
zamieniony na park Przyjazni polsko — francuskiej (obecnie Starokozielski).

2.4. Cmentarz centralny przy ul. Kozielskiej

Jest to cmentarz komunalny o pow. ok. 25 ha, zatozony w 1918 roku i otworzony w 1925 roku. Po-
siada charakter parkowy. Osig gléwna zalozenia jest $rodkows aleja z domem przedpogrzebowym.

~ 2.5. Cmentarz Lipowy - Komunalny i Zydowski.

4.3.2.11. Zielen towarzyszaca obiektom architektonicznym

1. Zielen dawnych Gliwickich Zaktadéw Urzadzen Technicznych Rejestr zabytkéw wojewodztwa
katowickiego/$laskiego nr 1444/91 z 30. 12.1991 roku obejmuje ochrona konserwatorska zespét
zabudowy, pozostato$¢ urzadzen i kanaléw z zielenig towarzyszaca i ciagami komunikacyjnymi.

2. Zalozenie szpitalno — parkowe przy Wybrzezu Armii Krajowej (ob. Instytut Onkologii).
Obiekt zostal wybudowany w 1933 roku jako krajowa Klinika Ginekologiczno — poloznicza. Jest
zlokalizowany przy parku im F. Chopina pomiedzy ulicami : Sienkiewicza i wybrzezem Armii
Krajowej

3. Zespot koscielno - klasztorny przy ul. Daszynsklego

4. Zespot szpitala zakaznego przy ul. Kozielskiej
Zespot powstal w 1904 roku jako dom starcéw. Obecnie jest to szpital zakazny.

5. Zespdt zabudowy dawnych koszar wojskowych pomiedzy ul. T. Koéciuszki i Zygmunta Starego

6. Zespot gmachu operetki i towarzyszacy jej park wraz ze strzelnica.

7. Nasadzenia przy Kosciele katedralnym p.w. $w. Piotra i Pawta.

4.3.2.12. Inne :

1. Szpaler 25 klonéw srebrzystych (Acer saccharinum przy ul. Ktodnickiej — pomnik przyrody.
Rosnacy wzdtuz Ktodnicy pomiedzy ul. 1-go Maja i Wroctawska szpaler drzew '
o obw. 220 - 330 cm)

2. Mitorzab dwuklapowy (Ginko biloba) - rosnacy na trawniku przy ul. Jasnogérskiej 8

3. Ciag pieszy w miejscu osuszonego kanatu Klodnicy w 1911 roku. Obecna ul. Sienkiewicza
1 al. Przyjazni. Wzdtuz ul. Sienkiewicza atrakcyjne nasadzenia klonéw p

/f
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4. Obsadzenia przy ul. Dlugosza, Korfantego, Zygmunta Starego

4.3.2.13. Inne dzielnice

BOJKOW

1. Parki

1.1. Park krajobrazowy z poczatku XX wieku

Park zlokalizowany jest przy ul. Parkowej . Jest to zalozenie folwarczne.

2. Cmentarze

2.1. Cmentarz przykoscielny

Cmentarz zamkniety. Na cmentarzu zachowane krzyzZe nagrobne z czamego marmuru z przelomu
XX 1 XX wieku.

2.2. Cmentarz przy ul. Snopowe;j

Cmentarz parafialny zalozony ok. 1890 roku. Na cmentarzu zachowane nagrobki z przelomu XIX
1 XX wieku.

BRZEZINKA .
1. Zespodt koscielno — cmentarny przy ul Watbrzyskiej

LABEDY

1. Parki

Park powstal w polowie XIX wieku jako park dworski w miejscu dawnego zamku labedzkiego.

Do1945 roku byl elementem zatozenia dworsko parkowego. Obecnie jest to park miejski. Na terenie

parku znajduja sie:

- $lady $redniowiecznego grodziska stozkowatego, prawdopodobnie z XII wieku,

- fragment walu grodziska z XV wieku zlokalizowane nieopodal uj$cia Klodnicy do jeziora Rze-
czyckiego ( jezioro Dzierzno Duze).

2. Cmentarze

2.1. Cmentarz przy kosciele

Zatozony na przelomie XVII i XVIII wieku, obecnie zamkniety, o powierzchni 0,4 ha, otoczony

kamiennym murem ,

2.2. Cmentarz przy ulicy Klasztornej o pow. 2,2 ha, zaloZony w drugiej po{ow1e XIX

wieku, Najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1894 roku.

OSTROPA

1. Cmentarze

1.1. Cmentarz przykoscielny o pow 0,3 ha zalozony w XVII wieku , zamkniety.
Na cmentarzu zachowane sa nagrobki z przetomu XIX i XX wieku

1.2. Cmentarz zatoZzony w 1925 roku

2. Inne

Dolina Ostropki

SOSNICA
1. Cmentarz parafialny przy ul. Cmentarnej. Cmentarz zostal zalozony w 1912 roku
2. Zespot kapieliskowo - sportowy

SZOBISZOWICE

1. Kapielisko Lesne wybudowane w latach 1938 — 1942

2. Zalozenie dworsko — parkowe. Dwér z okoto 1880 roku park zdewastowany.
3. Cmentarze

3.1. Cmentarz przy ul Sw. Wojciecha o powierzchni 2,5 ha, zatozony w 1910 roku
3.2. Cmentarz lipowy

Zalozony w 1885 roku na skraju lasu mlejsklego przy ul. Poniatowskiego.

3.3. Cmentarz zydowski

NN



39
-k
5, 5a Ligota Kradziejowska (na pograniczu miasta Gliwice z gming Rudziniec)
6 Rzeczyce (poza granicami miasta Gliwice w Gminie Rudziniec)
w 7 Kleszcz6éw (poza granicami miasta Gliwice w Gminie Rudziniec)
8, 8a Gliwice ul. Dworska
| 9 Gliwice ul. Kozielska
. 10 Gliwice ul. Tamogorska
11 Gliwice ul. Toszecka
12, 12a Gliwice ul. Toszecka (Kapielisko Lesne)
- 13 Gliwice ul. Jalowcowa
14 Gliwice ul. Starogliwicka (studnia nieczynna)
B 15 Gliwice Niepaszyce ul. Wyczdtkowskiego
16 Ostropa studnienr 1, 2, 3, 4
] 17 Wilcze Gardlo studnie nr 3,4,5
. ponadto:
18 4 studnie rejon KWK So$nica
19 Gliwice ul. Zygmunta Starego Szpital Garnizonowy
- 20 Gliwice Szobiszowice PKP
21 Gliwice Labedy Bumar
J 22 Gliwice Metalchem

Podane powyzej studnie, za wyjatkiem studni w Ostropie i w Wilczym Gardle, nie majg obecnie,
ustanowionych stref ochronnych. _
- ___Ustanowienie stref ochrony posredniej.dla najbardziej wydajnych studni w rejonie Gliwice-Labedy,

zwiazane jest z ustanowieniem obszaru ochronnego zbiornika wéd podziemnych.

7 Zgodnie z ustawa prawo wodne (art. 59.2. i art. 60) zbiomiki wéd podziemnych sg chronione przez
ustanowienie na koszt Skarbu Pafistwa obszaréw ochronnych, gdzie te obszary ustanawia dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w drodze rozporzadzenia. Ustalenia aktu o ustanowieniu

E —obszaru ochronnego zbiomikéw wéd podziemnych staja si¢ wiazace dla miejscowych planéw zago-
A spodarowania przestrzennego oraz do ustanawiania stref ochrony poéredniej dla poszczegélnych
studni. '

4.4.2. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow
Dla uporzadkowania gospodarki $ciekowej miasta, nalezy rozbudowa¢ istniejacy system o nastgpu-(
- jace zdania:
- budowa kolektoréw sanitarnych i przepompowni dla KSSE,
- utrzymanie nowej centralnej oczyszczalni $ciekéw, o przepustowosci w pierwszym etapie rzgdu
% 51,0 tys.m*/d (docelowo 73,0 - tys. m’/d) wraz z systemem kolektoréw i przepompowni,
- rozbudowa systemu kolektoréw sanitarnych dla dzielnicy Labedy, w tym Czechowice i Niepaszy-
ce z przerzutem do centralnej oczyszczalni, ewent. rozwiazania lokalne wraz z systemem kolekto-
a row.

. - budowa systemu kolektoréw i przepompowni Sciekéw dla Brzezinki (transport do centralnej
oczyszczalni), .

] - budowa systemu kolektoréw sanitarnych dla dzielnicy Zerniki i ul. Tarnogérskiej, transport do
centralnej Oczyszczalni, A

- budowa kolektoréw i lokalnej oczyszczalni ciekéw dla Bojkowa oraz rozbudowa oczyszczalni
dla o$. Wilcze Gardto,

- transport calosci §ciekdw z dzielnicy Soénica do centralnej oczyszczalni,

- jako rozwiazanie alternatywne, transport $ciekéw z miasta Pyskowice do centralnej oczyszczalni,

- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej zaktadéw przemystowych poprzez modernizacjg istnieja-

cych urzadzen oraz budowe oczyszczalni technologicznych,
' xzewodniczgey
jsMiei w Gliwicach

Al G/ Ogryzek




