UCHWALA NR XXX/621/2021
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
na wschod od ul. Ceramikow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
DzU. z2021r. poz. 1372 zpoézn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwalg nr
XV/298/2020 Rady Miasta Gliwice zdnia 28 maja 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego na wschod od ul.
Ceramikow, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice,
ktore zostalo przyjete Uchwala nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r., i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Gliwice, o powierzchni
1,2 hektara, ktérego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢ecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 3.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy optaty planistycznej;

5) numery i symbole przeznaczenia terendéw, o ktéorych mowa w § 4.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o matej domieszce barwnika -
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;
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3)garazu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt budowlany lub czg$¢ innego obiektu,
jednopoziomowy lub wielopoziomowy, wystepujacy pojedynczo lub w zespole;

4) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumieé garaz lub zespdt garazy zapewniajagcy min. 4 stanowiska
postojowe;

5) gatunkach rodzimych — nalezy przez to rozumie¢ gatunki naturalnie wystepujace na obszarze Polski, ktore
nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci wodociagowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
1 obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktoérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkoéw; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapodw, zadaszen oraz wejs¢ 1 elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow Iub ich czesci, istniejacych w dniu wejsScia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

9) planie — nalezy przez to rozumiec¢ tacznie ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejgcych i projektowanych, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, w ramach
dziatki budowlanej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw w granicach dziatki budowlanej
— o ile ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;

13) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dziatce budowlanej, jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

15) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow — oile ustalenia szczegdtowe dotyczace
poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerdéw;

17) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice.
§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDD - tereny drog dojazdowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, ustala sie:
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1) ochrone istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
1 wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) przy realizacji nasadzen zastepczych nakazuje si¢ stosowanie rodzimych gatunkdéw drzew oraz ich odmian
z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszcza si¢ stosowanie gatunkow nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem;

4) zabrania si¢ stosowania drzew lub ich odmian nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych.
2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wilasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytul prawny.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddet ciepla, niespetniajacych
warunkow okreslonych w § 8 ust. 8.

4. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 6. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki:

1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 400 m?
dla terenow MN;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 12 m
dla terenow MN;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigedzy 60° a 120°.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 7. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym
poprzez drogg dojazdowa (KDD) — ul. Ceramikow.

2. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji zostaty okreslone
w§ 12.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekdw komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
realizacj¢ szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci.
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4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecia kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe z obszaréw o szczelnej
nawierzchni, w tym drég, ulic, placow i parkingdéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, o ktorych mowa w pkt3, do wymaganych
prawem standardoéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje sie likwidacji urzadzen melioracji wodnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
3) w przypadku przebudowy urzadzen melioracji wodnych nakazuje si¢ zachowanie cigglosci przeptywu wod.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wykona¢ je jako
kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku obowiagzku podiaczenia do sieci cieptowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza sig stosowanie:

a) odnawialnych zrodet energii,
b) ogrzewania elektrycznego,
¢) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,

d) podtaczenia do sieci gazowej, aw przypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci
gazowe]j dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state lub stosowanie kotlowni olejowych,

e) kottowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.
9. W zakresie telekomunikac;ji:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2)ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegblnych lokalizacji.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego ustala si¢:
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1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do
30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dla elewacji z materialéw takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegta — dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barw — czerwonej, brazowej, grafitowe;j, szare;j.
2. Ustala si¢ zakaz:

1) realizacji dachow wklestych (pograzonych);

2) stosowania bali drewnianych, jako podstawowego materiatu elewacyjnego;

3) stosowania na elewacjach ipokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej odmiennej
kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatowych w poszczegolnych segmentach zabudowy.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
warto$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktdére nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

4. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wylacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe inadbudowe tych
budynkoéw, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§10. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami — 15 m.

2. Wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej potozonego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

C) trasy rowerowe,

d) ciagi piesze,

e) drogi wewngetrzne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne jednorodzinne moga
by¢ realizowane w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,07,

b) maksymalna — 0,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych:
- 10 m dla budynkéw z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
- 8 m dla budynkoéw z dachami ptaskimi,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°—45°,

- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na
kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w tym
budynku lokalu uzytkowego;

2) stanowiska postojowe nalezy realizowaé w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy;
3) zakazuje si¢ realizacji garazy zbiorowych;
4) stanowiska postojowe nalezy sytuowaé na dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te

stanowiska towarzyszg.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego

si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (cz¢$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie
jednorazowa opftate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa sluzgca do naliczania jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow, ktoérych wartos$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie na
rysunku planu jako strefy optaty planistycznej;

2) wysokos$¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.
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§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gliwice

Marek Pszonak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru zatqcznik nr 1

- 7 -y do Uchwaly nr XXX/621/2021
potozonego na wschod od ul. Ceramikow Rady Miasta Gliwice

z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

7 - - - - o= - = - -
przestrzennego miasta Gliwice (uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach
nr XXXI/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/621/2021
Rady Miasta Gliwice
z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.W  zwiazku  zuchwaleniem  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru potozonego na wschod od ul. Ceramikow, objete tym planem inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, begda finansowane z budzetu gminy,
z uwzglednieniem $rodkdéw pomocowych i mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w §1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/621/2021
Rady Miasta Gliwice

z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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