UCHWALA NR XXXV1/790/2018
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego cze$¢ ,,dzielnicy Bojkéw”, polozona pomiedzy ulicami Rybnicka i Knurowska oraz
potudniowq granicq miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1875 zpdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktore zostalo przyjete uchwala
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr X/235/2015 zdnia 8 pazdziernika 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujacego czegsé ,,dzielnicy Bojkow”, polozong pomigdzy ulicami Rybnickg i Knurowska oraz
poludniowa granicg miasta.

2. Plan obejmuje obszar polozony przy granicy z miastem Knuréw, w potudniowej czesci miasta Gliwice,
o powierzchni okoto 115 hektarow, ktorego granice wyznaczaja:
1) od strony potnocnej i wschodniej — ulica Knurowska;
2) od strony zachodniej — ulica Rybnicka;
3) od strony potudniowej — granica administracyjna miasta Gliwice i miasta Knurow.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wytozonego do publicznego
wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) granica strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j;

6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;
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7) numery i symbole identyfikacyjne terenow, o ktorych mowa w §4.
2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia elementow informacyjnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw;
2) stanowiska archeologiczne AZP;
3) linia elektroenergetyczna istniejaca napowietrzna 110kV;

4) granica miasta.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy lub przybudowany budynek
umozliwiajacy funkcjonowanie wilasciwego obiektu uslugowego badz produkcyjnego, spetniajacy
w szczegodlnosci role magazynu (maszyn narzedzi), strozowki, szatni, portierni;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia od 0° do 12°;
3) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumiec¢ garaz zapewniajacy min. 4 miejsca postojowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego, dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, z zastrzezeniem §
5 ust. 3;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych
terendw nie stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa moga wystgpowacé samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

11) terenach ustugowo — produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje ustugowa
i produkcyjna, w tym magazynowa, moga wystepowac¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

12) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miasta Gliwice;
13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, uslug obstugi pojazdow, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu,
d) ustug zwigzanych ze zbieraniem odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych;
14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/n — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nowe;

3) MN/U - tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy;

4) MN/U/n — tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy - nowe;
5) MW/n — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nowe;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) U/n — tereny zabudowy ustugowej — nowe;

8) U/P — tereny ustugowo-produkcyjne;

9) U/P/n — tereny ustugowo-produkcyjne — nowe;

10) U/UC/n — tereny zabudowy uslugowe;j i wielkopowierzchniowych obiektow handlowych — nowe;
11) ZNW — tereny zieleni niskiej i wysokiej;

12) ZL — lasy;

13) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

14) IT-K — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

15) KDGP — tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

16) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

17) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu — 35m, o ile ustalenia szczegotowe dla terenow
nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem § 10.

2.Na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, MW/n, U, U/n, U/P, U/P/mn, U/UC/n, z zastrzezeniem
szczegotowych ustalen planu, dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc postojowych, ciagéow pieszych, drog rowerowych,
b) budynkoéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, garazy,
¢) zieleni towarzyszace;j,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen i obiektow shuzacych ochronie srodowiska i zdrowia, urzadzen ochrony przed hatasem,
g) uzbrojenia terenu;
2) realizacje kondygnacji podziemnych.
3. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotycza:
1) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz o wysokosci do 0,5m ponad poziom terenu;

2) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen oraz, wejsc¢ i elementdow odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8m poza zewnetrzng powierzchnie Sciany budynku;
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3) podjazdow dla niepelnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych;

4) budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;
pozostate roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy.

4. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ustalen §7 ust. 5, ustala sie:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych stopniach nasycenia, z wytaczeniem materiatow w kolorach dla nich naturalnych
np. materiatdow z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna , betonu, itp.;

2) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barw — czerwonej, brazowej, grafitowej, szarej;

3)na terenach MW/n, U, U/n, U/P, U/P/n, U/UC/n, dopuszcza si¢ dla elewacji ipokry¢ dachowych,
wykonywanych w nowych technologiach, stosowanie barw wynikajacych z zastosowanego materiatu
oktadziny.

5. Ustala si¢ zakaz:
1) na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, MW/n, realizacji dachow wklestych (pograzonych);

2) stosowania w elewacjach 1 pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j,
odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatowych, w poszczegodlnych segmentach zabudowy.

6. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore
nie spowoduja zwickszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow, oile =zapisy planu dla
poszczegblnych terendw nie stanowia inacze;j.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg inadbudowe istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
budynkow o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej, uzbrojenia terenu i drog
publicznych oraz wydobywania kopalin ze z16z metoda podziemna;

2) realizacja funkcji ustugowej i produkcyjnej nie moze powodowac ograniczen w uzytkowaniu terenow
sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Elementy systemu przyrodniczego stanowig lasy, zielen i wody otwarte, potozone w obrebie terenow
oznaczonych symbolami ZL, ZNW 1 WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j, a takze drzewa wzdhuz drog.

3. Ustala si¢ nakaz utrzymania cigglo$ci elementéw systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz stosowania betonowych i zelbetowych obudow koryt istniejacych ciekéw wodnych, za wyjatkiem
elementow zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

2) zakaz likwidacji urzadzen i rowow melioracyjnych — dopuszcza si¢ ich przebudowe.
4. W zakresie postepowania z odpadami:

1) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) ustala si¢ zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadow wytworzonych
w wyniku wlasnej dzialalno$ci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytul prawnys;

3) dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci
prowadzonej na terenie, do ktoérego wytworca posiada tytut prawny;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpad6éw oraz miejsc zbierania odpadow.
5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz:
1) stosowania zrédet ciepta, nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w §13 ust. §;

2) magazynowania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych substancji 1 materiatow
powodujacych wtorne pylenie.

6. Ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnosci zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych §ciekow bez ich oczyszczenia;

2) nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.
Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Wskazuje si¢ informacyjnie na rysunku planu, $lad kolejki waskotorowej, na dziatkach nr 1564,
1565 obr. Bojkow, wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomosci wojewodztwa §laskiego pod numerem

A/1478/93, podlegajacy ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wskazuje sie obiekty chronione na mocy prawa miejscowego, oznaczone na rysunku planu:

Lp. adres Rodzaj wiek styl uwagi
1) Lakowa 5 dom, po pot. XIX w. bezstylowy

2) Lakowa 11 dom, po pot. XIX w. bezstylowy

3) Knurowska 8 dom, kon. XIX w. bezstylowy

3. Dla obiektow wymienionych w ust 2:

1) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw obiektow objetych ochrong nalezy zachowac istniejace,
pierwotne formy dachow tj. dachy dwuspadowe, wielospadowe, oraz spadki dachow;

2) nalezy stosowal barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalna, atakze materialy wykonczeniowe
nawiazujace do oryginalnych (tynk, dachowka ceramiczna, cegla);

3) ustala si¢ zakaz licowania innymi materiatami (np. styropian) elewacji z detalami wykonanymi w cegle,
ceramice, tynku.

4. Wskazuje si¢ obiekty chronione na mocy prawa miejscowego - kapliczki i krzyze przydrozne, oznaczone
na rysunku planu:

1) ul. Knurowska przy skrzyzowaniu z ul. Rolnikow, z II pol. XIX w.;

2) ul. Rybnicka (ok. 300m za skrzyzowaniem z ul. Knurowska), XIX/XX w.
5. Dla obiektow wymienionych w ust. 4, ustala sig:

1) utrzymanie obecnej lokalizacji kapliczki przy ul. Rolnikow;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie kapliczki przy ul. Rybnickiej na tereny sasiednie w przypadku przebudowy
drogi;

3) utrzymanie obecnych ksztattéw i form obiektow oraz detali architektonicznych;
4) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalna;
5) utrzymanie zieleni towarzyszacej obiektom, w stanie nie pogarszajacym stanu technicznego obiektow.

6. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ na obszarze planu:

Nr stan. w obrebie obszaru Nr stanowiska Typ stanowiska Przynaleznos¢
AZP (Archeologicznego w obregbie chronologiczna
Zdjecia Polski) miejscowosci
98-44/5 Bojkow 5 stanowisko archiwalne
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o znanej lokalizacji

fortyfikacje polowe - | okres II wojny $wiatowe;j

98-44/89 Bojkow 35 rowy strzeleckie (1944-45)

7. Dla ochrony zabytkow archeologicznych wokot stanowisk, o ktorych mowa w ust. 6, wyznacza si¢
granicg strefy ,,W” ochrony archeologiczne;.

8. Wyznacza si¢ granice¢ strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujacej fragment obszaru planu na
potnocny — wschod od ulicy Gronowej, zgodnie z rysunkiem, o domniemanej, na podstawie badan lub innych
wskazowek, zawartos$ci reliktow archeologicznych.

9. W obrebie stref ,,W” 1,,O0W”, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, moze by¢ wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W granicach obszaru planu nie wystgpuja obiekty, kwalifikujace si¢ do objgcia zasadami ochrony
dziedzictwa doébr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastegpujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne - tereny drég publicznych - KDGP, KDZ, KDD.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 2, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okre§lone zostaty

w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§9. 1. Obszar planu potozony jest w granicach zloza wegla kamiennego imetanu jako kopaliny
towarzyszacej poktadom wegla, Nr WK 345, o nazwie Knurow.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Knurow”, ustanowionego dla
eksploatacji ztoza wegla kamiennego.
3. W granicach obszaru planu nie wystepuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Rozdzial 7

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Na obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Obszar planu znajduje si¢ w strefie Skm od granicy lotniska, w ktdrej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.
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Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 700 m? dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW/n,

b) 350 m? dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — IMN,

¢) 600 m? dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2MN, 1MN/n oraz dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej — MN/U,

d) 500 m? dla terenéw zabudowy ustugowej — U, U/n, uslugowo-produkcyjnej — U/P, U/P/n i zabudowy
ustugowe;j 1 wielkopowierzchniowych obiektow handlowych - U/UC/n;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW/n,
b) 6 m dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN,

¢) 14,5 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2MN, 1MN/n oraz dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej — MN/U,

d) 10 m dla terenéow zabudowy ustugowej — U, U/n, ustugowo-produkcyjnej — U/P, U/P/n i zabudowy
ustugowej 1 wielkopowierzchniowych obiektow handlowych - U/UC/n;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym
poprzez:

1) droge publiczng klasy gtownej (KDGP) — ul. Rybnicka — droge krajowa Nr 78, laczaca si¢ poza obszarem
planu z autostradg A4 poprzez wezet Gliwice Bojkow;

2) droge publiczng klasy zbiorczej (KDZ) — ul. Knurowska;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD).

2. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacj¢, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, oile nie uniemozliwia realizacji
docelowego przeznaczenia podstawowego.

3. Obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek jednorodzinny,

c¢) dla zabudowy ustugowej — 2 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

d) dla obiektow handlu — 4 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,
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e) dla obiektow gastronomii — 3 miejsca postojowe na 100m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

f) dla zaktadoéw produkcyjnych, hurtowni, magazynéw, placow sktadowych — 20 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie terenowych
miejsc do parkowania, wiat, garazy, z wytaczeniem garazy wielopoziomowych;

3) na terenach MW/n, U, U/n, U/P, U/P/n i U/UC/n, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie
terenowych miejsc do parkowania, wiat, garazy zbiorowych, w tym wielopoziomowych;

4)dla  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej, zabudowy  ustugowej, produkcyjnej oraz
wielkopowierzchniowych  obiektow  handlowych, obowigzuje dodatkowo zapewnienie migjsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingows, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdélnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 21 do 40,
¢) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe¢ oraz likwidacje istniejagcego uzbrojenia terenu, w sposob
zapewniajacy ciaglos¢ systemow zaopatrzenia w media.

2. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem ust 6 pkt 4.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowe;;
2) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:
1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowe;j sieci kanalizacyjne;j;
2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia §ciekow do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci;

4) ustala si¢ obowiazek neutralizowania $ciekéw przemystowych przed przyjeciem do kolektoréw miejskich,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekdw wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza sie¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej
dzialki w sposob niezaktdcajacy stosunkoéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

3)ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zterendow o trwalej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejagcych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym réwniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych iprojektowanych drog — wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

4) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii energetycznych nalezy wykonac¢ je jako kablowe
podziemne, z ewentualnosciag dopuszczenia sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

5) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog;
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej;

2) w przypadku braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci podiaczenia do sieci cieptowniczej
centralnej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state (w tym biomasa);

3) dopuszcza sig:
a) stosowanie odnawialnych zrodet energii,

b) stosowanie indywidualnych systemow ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kotlownie gazowe Iub
olejowe,

¢) stosowanie ciepta powstatego w wyniku kogeneracji;

4) jako dodatkowe zrodto ogrzewania do ogrzewania podstawowego dopuszcza si¢ do stosowania kominki na
drewno z dotrzymaniem wskaznikow emisji jak dla wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa state.

9. W zakresie telekomunikac;ji:

1) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2)ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegdlnych lokalizacji;

3) ustala si¢ budowge sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 11
Obszary przeznaczone na cele publiczne

§ 14. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych — KDGP, KDZ, KDD, jako obszary przeznaczone do realizacji
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
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Rozdzial 13
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN/n, MW/n, MN/U/n, U/n, U/P/n, U/UC/n, ustala si¢
stawke sluzaca do naliczania jednorazowych optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§17.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie szeregowe;j;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslona w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°-40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 200m? dla jednego segmentu budynku

mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;.

§18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupekniajgce — ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wytgcznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslong w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,7;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu Iub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
w przedziale 20°—45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale 15°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojgcego,
b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j.
§19.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/n, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslong w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,7,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,

b) gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5Sm;
5) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
w przedziale 20°—45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 15°—40°.
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojgcego,
b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniacze;j.

§20. 1. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowo-uslugowe o niskiej intensywnosci zabudowy, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane
wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) pomocniczych, gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5Sm;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—usthugowych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy pfaskie,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych polaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniacze;j.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren mieszkaniowo-ustugowy o niskiej intensywnosci zabudowy - nowy, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN/U/n, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane
wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) pomocniczych, gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci w przedziale 20°—45°,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW/n, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15m,
b) ustugowych — nie wyzsza niz 9m,
¢) pomocniczych, gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5Sm;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy pfaskie,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,
a) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz 5m,
b) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktoérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi;
2) magazyny, centra logistyczne.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych — nie wyzsza niz 12m,
b) pomocniczych i garazy — nie wyzsza niz Sm;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- dachy dwu lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 15°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej - nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/n, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
¢) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,
d) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz Sm,
e) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
b) dla budynkow pomocniczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 15°-30°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§26. 1. Wyznacza si¢ teren uslugowo — produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne;
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2) parki biznesu i technologiczne;
3) ustugi.

2. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu IMW/n, IMN/U/n, o szeroko$ci
minimum 5m, w formie nasadzen roslinno$cia zimozielong, o trzech strefach wzrostu: strefa poszycia,
krzewow i drzew.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2.,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, produkcyjnych, magazynowych — nie wyzsza niz 20m,
b) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz Sm,
¢) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- dachy pfaskie,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy tukowe,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 12°—40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren uslugowo — produkcyjny — nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/P/n, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne;
2) parki biznesu i technologiczne;
3) ustugi.

2. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu IMW/n, o szeroko$ci minimum
5m, w formie nasadzen ro$linnoscig zimozielong, o trzech strefach wzrostu: strefa poszycia, krzewow i drzew.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) ustugowych, produkcyjnych, magazynowych — nie wyzsza niz 15m,
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b) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz Sm,
¢) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe,
b) dla budynkow pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 12°—40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych —
nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/UC/n, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi;

2) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2.4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych — nie wyzsza niz 15m,
b) pomocniczych i garazy jednopoziomowych — nie wyzsza niz Sm,
¢) garazy wielopoziomowych - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych:
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci w przedziale 20°—45°,
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe,
b) dla budynkéw pomocniczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 12°-40°,
- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej i wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZNW,
2ZNW i 3ZNW, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen niska i wysoka oraz tgki wraz z zadrzewieniami;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) wody powierzchniowe,

b) urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

¢) uzbrojenie terenu,

d) drogi wewnetrzne, ciagi piesze lub rowerowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrebnych, w zakresie lasow.

§31.1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS i 3WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod
powierzchniowych $rédladowych.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie wod;
2) ustala si¢ utrzymanie koryt ciekow wodnych, przejazdow i przepustow w stanie spelniajagcym wymogi

ochrony przeciwpowodziowe;.

§32. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IT-K i 2IT-K, dla ktérych ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupekniajgce:

a) uzbrojenie terenu,

b) urzadzenia i obiekty stluzace ochronie srodowiska i zdrowia,

c¢) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne, dojscia.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — zachowanie istniejacej przepompowni z mozliwo$ciag
przebudowy i rozbudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku - nie wyzsza niz Sm;
5) geometria dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci w przedziale 15°—45°,
b) dachy ptaskie.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtdownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP, dla ktérego ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (fragment ul.
Rybnickiej);

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi zbierajaco - rozprowadzajace, ciagi piesze lub rowerowe,
b) zielen towarzyszaca,
¢) uzbrojenie terenu,
d) urzadzenia i obiekty stluzace ochronie srodowiska i zdrowia, urzadzenia ochrony przed hatasem.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacej drogi klasy gltownej ruchu przyspieszonego, dwujezdniowe;j,
o czterech pasach ruchu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, czgsci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu - od 17m do 29m;

3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacjg drogi.
§34. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ, dla ktorego ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej (fragment ul. Knurowskiej);
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciggi piesze lub rowerowe,
b) zielen towarzyszaca,
¢) uzbrojenie terenu,
d) urzadzenia i obiekty stluzace ochronie §rodowiska i zdrowia, urzadzenia ochrony przed hatasem.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie lub przebudowa istniejacej drogi klasy zbiorczej, jednojezdniowej, o dwdch pasach ruchu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, czg¢éci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu - od 7m do 13m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacja drogi.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD, 2KDD i 3KDD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) miejsca postojowe, ciagi piesze lub rowerowe,

b) zielen towarzyszaca,

¢) uzbrojenie terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budowa oraz utrzymanie i przebudowa drog dojazdowych, jednojezdniowych, o dwoch pasach ruchu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla 1IKDD — od 10m do 11m, z poszerzeniem do 19m w rejonie skrzyzowan,

b) dla 2KDD - 10m, z poszerzeniem do 20m w rejonie skrzyzowan,

c¢) dla 3KDD - 12m, z poszerzeniem do 17m w rejonie skrzyzowania;
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3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z modernizacjg drogi.

Rozdzial 15
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 37. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gliwice

Marek Pszonak
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Wyrys Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
uchwalonego przez Rade Miejskg w Gliwicach uchwatg XXX1/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 roku
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/790/2018
Rady Miasta Gliwice

z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego cze$é¢ ,,dzielnicy Bojkow”,
polozona pomiedzy ulicami Rybnicksg i Knurowska oraz poludniowa granicg miasta.

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 zp6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes$¢ ,.dzielnicy Bojkow”,
potozong pomigdzy ulicami Rybnickg i Knurowskg oraz potudniowg granicg miasta.

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona
ponizsza lista uwag, ktorych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana zostata Radzie
Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miasta Gliwice po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem
Nr PM-5174/17 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 5 pazdziernika 2017 roku w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego czgs¢ ,,dzielnicy Bojkow”, potozong pomigdzy ulicami Rybnicka i Knurowska oraz potudniowa
granicg miasta, po jego wylozeniu do publicznego wgladu, nie uwzglednia uwag wymienionych w ponizszej

liscie:
Lp Data wptywu Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu
uwagi i1imig, nieruchomosci, dla nieruchomosci
nazwa jednostki ktorej dotyczy
organizacyjnej uwaga
1. 07.09.2017 r. | osoba fizyczna Po zapoznaniu si¢ z projektem panu dziatka nr 1405, 2U - teren zabudowy
3)! zagospodarowania przestrzennego dla terenu j.w. | 639/3, 638/6, 639/6 ustugowe;j.
wnosz¢ uwage dla dziatki 1405. obreb Bojkow
Przewidziano dla niej w szerokosci okoto 65 m liczac
od granicy drogi, pas oznaczony symbolem 2U -
teren  zabudowy  uslugowej  z ograniczeniem
wysokosci do 10 m, w pozostatej czgsci dziatki jako
UP z zabudowa do 20 m. Wnosze:
m 0 zmniejszenie szerokosci pasa 2U do szerokosci
30 m.
2. 08.09.2017 r. osoba prawna niniejszym, przedkladamy uwagi do w/w projektu dziatki nr 1396- 1U/P - tereny ustugowo-
4.) miejscowego planu zagospodarowania 1411 produkcyjne
przestrzennego, uprzejmie prosimy oich obreb Bojkow 2U - teren zabudowy
uwzglednienie: ustugowej

I.na rysunku planu, na terenie oznaczonym
symbolem 1U/P, przy granicy z terenem oznaczonym
symbolem 2U, widnieje stup elektroenergetyczny,
ktory fizycznie nie istnieje - wnioskujemy o jego
usunigcie zrysunku planu (odpowiednio z terenu
oznaczonego symbolem 1MW/n),

2.czy moze zosta¢ okreslona strefa ochronng od linii 1U/P - tereny ustugowo-
WN, wzachodniej czgSci terenu oznaczonego produkeyjne

symbolem 1U/P, zgodna z wymaganiami zarzadcy

sieci ?,

3w tresci planu niema  jednoznacznego

stwierdzenia, ze obszary oznaczone symbolami W -
strefa_ochrony konserwatorskiej oraz OW - strefa
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obserwacji  archeologicznej mozna zabudowac,
wnosimy o uzupetnienie,

4.w tresci planu nie ma wskazanej drogi, z ktorej
skomunikowa¢ mozna teren oznaczony symbolem
1U/P, prosimy o uzupehienie,

S.wnosimy o dodanie zapisow wtresci planu, 1U/P - tereny ustugowo-
o mozliwos¢ zaopatrzenia w wod¢ z wlasnego ujecia produkcyjne

wody  imozliwosci  instalowania  agregatow 2U - teren zabudowy
pradotwoérczych w przypadku braku mozliwosci ushugowe;j

zaopatrzenia z sieci,

"' numer podany w nawiasach stanowi oznaczenie uwagi w tabeli stanowigcej zatacznik nr 1 do zarzadzenia
nr PM-5174/17 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 5 pazdziernika 2017. w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego czg$¢ ,,dzielnicy Bojkow”, potozona pomiedzy ulicami Rybnicka i Knurowska oraz potudniowa
granicg miasta.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/790/2018
Rady Miasta Gliwice

z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga:

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga:
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujacego czgs¢ ,,dzielnicy Bojkow”, polozong pomigdzy ulicami Rybnicka i Knurowska oraz
poludniowa granica miasta, miasto Gliwice moze ponie$¢ nastgpujace koszty inwestycyjne z zakresu
infrastruktury:

1) infrastrukturg drogowa obejmujaca:
a) realizacj¢ poszerzenia drog publicznych (KDGP, KDZ, KDD),

b) realizacje chodnikéw wzdhuz w/w drog publicznych;

2) infrastrukturg techniczng obejmujaca realizacje o$wietlenia ulicznego drog publicznych.
§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) srodki wlasne miasta Gliwice,

2) srodki zewnetrzne z uwzglgdnieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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